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Styrelsen for Brf Gardet , med séte i Knivsta kommun, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Finanseringsanalys

- Underskrifter
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for
fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 3% av foregaende &rs totala avgifter.
Kommande underhall kan medfora att nya 1&n behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver dren beroende pa olika atgarder.

Storre underhall ar planerade de niarmaste dren.

Arsavgifterna kommer dérfor att behova justeras for att mota nya kostnadsnivaer.

Féreningens sindamal

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har p&
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréittsinnehavare.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2018.

Grundfakta om foreningen

Huset byggdes 1957-1958. Byte av yttertak, fasad, fonster, balkonger och nya garageportar utférdes 1991-1992,
Elstambyte utfordes 1992. Stamrenovering for kék och badrum utfordes 1996. I huset finns kabel TV/bredband fran
Tele2. Byte av sikerhetsdorrar utférdes 2010. Renovering av tvittstuga utfordes 2014. Ombyggnad av lokal till
lagenhet p& 58 kvadratmeter utfordes 2015. Drénering utfordes i fastigheten 2016. Uppsittning av paviljong

nere vid grillplatsen utfordes 2017. Byte av all utomhusbelysning samt 1 alla trapphus utfordes 2018. Ombyggnad av
lokal till lagenhet pa Bv. 2019 .

En omfattande reparation av avloppsstammen i E-uppgéngen har gjorts under 2025.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Till ordinarie ledamoter i styrelsen har varit utsedda:

Ordforande Linus Rosén
Ledamot Linda Classon Jarnerg
MayjLis Perhans
Heléne Wiklund
Supleanter Samuel Rosén
Yvonne Roth
Erik Stalberg
Revisor Bo Fischer (ordinarie)
och Goran Nilsson (suppl)
Valberedning Louise Eriksson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet Knivsta Sérsta 3:158

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsikringar, ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Uppvidrmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsir, ytor och taxeringsvirde

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdedaret &r 1957.
Taxeringsvirdet: 28 092 000

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2872 m2, varav 2795 m2 utgér ligenhetsyta.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 49 ldgenheter med bostadsritt. 1 lokal med hyresriitt.
Ligenhetsfordelning: 13 st. ettor, 23 st. tvéor, 9 st. treor och 4 st. fyror.

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning: Trifiden AB

Teknisk forvaltning: Egen

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har genomfort 11 ordinarie och 2 extra styrelsemoten.

Soprummet har byggts om och iordningsstéllts fér ny sopsortering enligt kommunens krav.
OVK besiktning har gjorts av alla ldgenheter. Efter dtgarder i tva lagenheter ar alla lagenheter
godkanda.

En motorvarmestolpe har dndrats till elbilstaddare.

Ny fastighetsskdtare har upphandlats. Lasbart nyckelskap har installerats i styretselokalen.
Styrelsen har infort nya styrelserutiner med bl a digitalisering av dokument och e-post.
Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 8 st. bostadsritter har under aret Gvergétt till nya dgare.

1 st. andrahandsuppléatelser har godkinnts.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Bostadsyta kvm 2796

Totalyta kvm 2872

Nyckeltal 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Arsavgift/kvm 464 464 487 522 605 606
bostadsyta

Elkostmad/kvm totalyta 15 15 17 42 26 26
Fjarrvéirme/kvm 110 121 122 129 147 157
totalyta

Vattenkostnad/kvm 79 78 79 88 106 125
totalyta

Skuldséttning/kvm 2516 2495 2473 2452 2441 2491
bostadsyta

Sparande/kvm -87 12 9 2 22 -39
bostadsyta

Réntekanslighet 5,19% 5,14% 4,85% 4,35% 3,74% 3,73%
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underhills Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 163810 1133034 2841428 -139 220
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -195 547 195 547
Avsittning underhallsfond 46 579
Arets resultat -312 182
Belopp vid arets utging 163810 1179613 2 645 881 -255 855

Forslag till vinstdisposition:
Till foreningsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 2 645 881
Arets forlust -312 182
2333699

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 2333699

Foreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING !

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning underhallsfond
Summa bokslutsdispositioner
Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1786718
98 964
1 885 682

-1578 679
-77 648
-129 939
-153 208

-1939 474
-53 792

1529
-209 196
-207 667

-261 459
-50 723

-50 723
-312 182
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2024-01-01
2024-12-31

1 785418
135478
1 920 896

-1481 780
-72 170
-127219
-153 208

-1 834 377
86 519

253
-179413
-179 160

-92 641
-46 579

-46 579
-139 220
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Forskott avgifter

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

10 442 722
10 442 722
10 442 722

52
39 847
39 899

324723
324723
364 622
10 807 344

163 810
1230336
1 394 146

2 506 662

-312 182
2194 480
3 588 626

6 965 285
6 965 285

74 749
1320
161 930
0
15434
253 433

10 807 344
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2024-12-31

10 595 930
10 595 930
10 595 930

817
36 853
37670

318 986
318 986
356 656
10 952 586

163 810
1179613
1343 423

2645 881

-139 220
2506 661
3 850 084

6 825 285
6 825 285

85330
3867
151433
21713
14 874
277217

10 952 586
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NOTER

Noter

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad forutom BFNAR 2016: 1 Arsredovisning i mindre
foretag (K2-reglema).

Viirderingsprinciper m m

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget
annat anges nedan.

Anliiggningstillgingar

Avskrivning byggnader beraknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och
Avskrivning byggnader berdknas pé byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivs av enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Inventarier, verktyg och installationer 10%

Markvardet ar e) foremél for avskrivning

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.

7(10)

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond

for yttre underhall.
Not 2 Driftskostnader 2025

Viarme 449 980

Vatten Avlopp 358 133

Belysning 75 466

Renhallning 193 480

Rep underhall fastighet 267 823

Kabel TV 87316

Forsakring 56 776

Fastighetsskatt 89 705

Ovriga forvaltningskostnader 77 648

Arvode, personal kostn. 129 939

Summa 1786 266 1
Not 3 Hyror & avgifter

Avgifter Bostadsratt 1694 818 1

Avgifter Garage/Parkeringsplats 91 900

Hyra Lokal 40 884

Ovriga Intdkter 58 080

Summa 1 885 682 1
Not 4 Personal 2025
Medelantalet anstillda 1

2024
421 476
303 896

74 284
191 198
271 593

86 892

52 306

80 135

72170
127219
681 169

690 768
94 650
40 884
94 594

920 896

2024
|

1%
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Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Byggnad

Mark

Utgéende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enl plan
Redovisat viirde

No16 Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek

Swedbank
Summa skulder

Noi17 Stiillda siikerheter
Foretagsinteckningar

Summa stéiillda sikerheter

2025-12-31

15 320 784
300 000

15 620 784
-5 024 854
-153 208
-5178 062
10 442 722

6 565 285
400 000

6 965 285

11 465 000
11 465 000
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2024-12-31

15320 784

300 000
15 620 784
-4 871 646

-153 208
-5 024 854
10 595 930

6 825 285
6 825 285

11 465 000
11 465 000
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet

Kassaflide frin den lépande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n
Amortering av 1an

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025

-312 182
203 931

-108 251

0

-2 229
-10 581
-13 203
134 264

200 000

-60 000
140 000

5736

318 986
324 722
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2024

-139 220
199 787

60 567

18 931
-28 810
3277
53 965

-30 000
-30 000

23 965

295 021
318 986
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Arsredovisningens innehéll biev klart 2026-03-10

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning

Knivsta 2026- D3 ~,27

W&M
Linus Rosén MajLis Perhans
(g ¢ ledeA]

Linda Classon Jarnerg Heléne Wiklund

JJ’(‘ffw/éiﬁﬁ/{ﬂﬂﬂ'ﬂ’?ﬁ J@&_g\:\\/\/\

Min revisionsberittelse har lamnats 2026- © 5 -7 £~

Bo Fischer
Revisor




Revisionsberattelse Brf Gardet 2025

Org. nr 714800-0511

Undertecknad, utsedd att granska rakenskaperna samt styrelsens férvaltning av
Bostadsrattsforeningen Gardet i Knivsta for verksamhetsaret 2025, limnar
harmed, efter slutfért uppdrag, féljande berattelse.

Jag har granskat rakenskaperna och funnit att saldona fér samtliga tillgangar och
skulders balansposter dverensstammer med de relevanta verifikat jag jamfért
mot. Granskningen av den I6pande bokforingens 350 verifikat, d&r var n:te
verifikat kontrollerats mot bokféringen, har gett intrycket av god ordning och reda
och alla kontrollerade underlag har varit adekvata och bokforda pa ett sddant sétt
att rakenskaperna enligt min bedémning val speglar den ekonomiska
verkligheten.

Min granskning av styrelsens forvaltning, som framst skett genom att ldsa
styrelseprotokoll och forvaltningsberattelsen, har inte foranlett ndgon
anmarkning eller kommentar.

Jag har dven kontrollerat att en fullvirdesforsakring finns dar bland annat
bostadsrattsférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Granskningen av underhalisplanen har gett intrycket av en genomtinkt, realistisk
och valstrukturerad plan.

Jag tillstyrker darfor ansvarsfrihet for foreningens ordférande och ledaméter for
tiden som revisionen omfattar.

Uppsala den 25 mars 2026

Bo Fischer.
Brf Gardets ordinarie revisor



