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Brf Rosencrantzen i Bastad
769637-0209

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Rosencrantzen i Bastad, organisationsnummer 769637-0209, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-12-13.

Ekonomisk plan registrerades ar 2019-12-19.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2020-08-13.
Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Séte
Foéreningens sate ar i Bastad.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmeden &kta
bostadsrattsférening

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelse

Ordférande Peter Modig

Ledamot Alexander Vesterberg
Ledamot Git-Marie Franzén
Ledamot Raoul Bertilsson
Ledamot Milla Persson
Ledamot Lena Croner Heino

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor

Intern revisor Johanna Apeltjarn
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Information om fastigheten

Brf Rosencrantzen i Bastad
769637-0209

Fastighetsbeteckning: Eskilstorp 5:7, 5:34-41, 5:50-52 i Bastad kommun. Fastigheterna innefattar 22 bostadsratter.

Respektive bostad har tillhérande tradgdrd, carport och plats for bilparkering pd tomten. Féreningens

samtliga légenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt.

Foérséakring

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Dina férsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt

bostadstillagg féor medlemmarna.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

2 rok 4
3 rok 10
4 rok 8
Summa 22 1810
Underhall
Foreningen har upprattat en underhallsplan 2025-12-01
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar.
Medlemsinformation
Medlemmar vid réikenskapsérets bérjaon 36
Tillkommande medlemmar under dAret 6
Avgdende medlemmar under dret 7
Under dAret har 4 overldtelser skett.
Medlemmar vid réikenskapsérets slut 35

3 (13)

Dokument-ID 09222115557576618606

Signerat PM, AV, GF, RB, MP, LCH, JA



Brf Rosencrantzen i Bastad
769637-0209

Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1302 1292 1 064 932
Resultat efter finansiella poster, tkr -323 -320 - 300 -124
Soliditet!, % 69 69 69 68
Skuldséttning / kvm 10818 10 947 11 060 11 365
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsrétt 10 818 10 947 11 060 11 356
Sparande / kvm 123 125 136 233
Réntekanslighet 15.2 15.3 19 22
Energikostnad / kvm 103 102 81 72
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 99 100 100 100
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 714 714 588 515

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsréatt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behdva hdja arsavgifterna motsvarande
inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Brf Rosencrantzen i Bastad

769637-0209

Medlemsinsatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 44 880 000 400 000 - 1195592 - 320 076 43 764 332
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 100 000 -420 076 320 076 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat -322988 -322988
Belopp vid arets utgang 44 880 000 500 000 -1615 668 - 322988 43441344

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt
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-1615 668
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100 000
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Brf Rosencrantzen i Bastad

769637-0209

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 1 301 575 1292 377
Summa rérelseintéakter 1301 575 1292 377
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -406 848 -373 524
Administration och férvaltning 4 -90 878 -37 935
Personalkostnader -26 284 -25 860
Avskrivningar -545 919 -545 919
Summa rérelsekostnader -1 069 929 -983 238
RORELSERESULTAT 231 646 309 139
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 62
Réantekostnader och liknande resultatposter -554 662 -629 277
Summa finansiella poster -554 634 -629 215
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -322 988 -320 076
RESULTAT FORE SKATT -322 988 -320 076
ARETS RESULTAT -322 988 -320 076
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Brf Rosencrantzen i Bastad

769637-0209

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 63 024 323 63 567 179

Inventarier, verktyg och installationer 6 42 872 45 935

Summa materiella anlaggningstillgangar 63 067 195 63613114

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 067 195 63613 114

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 3137

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 589 42 293

Summa kortfristiga fordringar 38 594 45 430

Kassa och bank

Kassa och bank 100 830 64 143

Summa kassa och bank 100 830 64 143

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 139 424 109 573

SUMMA TILLGANGAR 63 206 619 63 722 687
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Brf Rosencrantzen i Bastad

769637-0209

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 44 880 000 44 880 000
Fond for yttre underhall 500 000 400 000
Summa bundet eget kapital 45 380 000 45 280 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 615 668 -1 195 592
Avrets resultat -322 988 -320 076
Summa fritt eget kapital -1 938 656 -1515 668
SUMMA EGET KAPITAL 43 441 344 43 764 332
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 5794 000 0
Summa langfristiga skulder 5794 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5794 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 13 786 000 19813 439
Leverantorsskulder 71 411 35973
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 864 108 943
Summa kortfristiga skulder 13 971 275 19 958 355
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 971 275 19 958 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 206 619 63 722 687
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Brf Rosencrantzen i Bastad

769637-0209

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 231 646 309 140
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 545 919 545919
Summa 777 565 855 059
Erhallen ranta 28 62
Erlagd réanta -554 662 -629 277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 222 931 225 843
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 6 836 -1 853
Minskning av rorelseskulder 40 359 -12 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 270 126 211 614
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -233 439 -205 187
Kassaflode fran investeringsverksamheten -233 439 -205 187
Arets kassafléde 36 687 6 427
Likvida medel vid arets bérjan 64 143 57716
Likvida medel vid arets slut 100 860 64 143
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Brf Rosencrantzen i Bastad
769637-0209

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéader 1292 371 1292 371
Ovriga intékter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5880 0
Ovriga intakter 3324 6
9 204 6
Totalt nettoomsaéttning 1301 575 1292 377
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Samfallighetskostnader
Foérbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Gemensamma utrymmen

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Dokument-ID 09222115557576618606 Signerat PM, AV, GF, RB, MP, LCH, JA

Brf Rosencrantzen i Bastad

2025

13 199
173716
51 509
238 424

21375

59 688
0
59 688

41121
27 870
958

8 064
78 013

9 348

0

9 348
406 848

2025

4 680

25000

3983
57 215
61198
90 878

2025-12-31

66 281 459
66 281 459

-2714 280

- 542 856
-3 257 136
63 024 323

31 766 000
7 968 000
39 734 000

769637-0209

2024

11 484
172919
52 214
236 616

4875

45 314
9 690
55 004

39 241
20 460
7184
0

66 884

6714
3430
10 144
373 524

2024

25000

3 834
9101
12 935
37 935

2024-12-31

66 281 459
66 281 459

-2171 424

- 542 856
-2714 280
63 567 179

31 766 000
7968 000
39 734 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 61 250 61 250
Utgaende anskaffningsvarden 61 250 61 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -15315 -12 252
Arets avskrivningar -3063 -3 063
Utgaende avskrivningar -18 378 -15315
Utgaende redovisat varde 42 872 45 935
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Ré Bel Bel
o illkors antesats Amortering elopp elopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-01-28 2,47 % 6 887 000 6 887 000
SEB 2027-01-28 2,99 % 233 439 6 009 000 6 242 439
SEB 2026-01-28 2,83 % 6 684 000 6 684 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 580 000 19 813 439
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 786 000 -19813 439
5794 000 0
Not 8. Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 31209 000 31209 000
Summa: 31 209 000 31 209 000
12 (13)

Dokument-ID 09222115557576618606 Signerat PM, AV, GF, RB, MP, LCH, JA




Underskrifter

Bdstad enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15

Peter Modig
Ordférande

Git-Marie Franzén
Ledamot

Milla Persson
Ledamot

Brf Rosencrantzen i Bastad
769637-0209

Alexander Vesterberg
Ledamot

Raoul Bertilsson
Ledamot

Lena Croner Heino
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Johanna Apeltjarn
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman BRF Rosencrantzen i Bastad, 769637-0209

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning 1 BRF
Rosencrantzen i Bastad for ar 2025. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om rikenskaperna och den
Ovriga forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har planerat och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingéar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, dtgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot har handlat 1
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med fOreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Bastad 2026-04-29

<l

ohanna Apeltjdrn
Foreningsrevisor




