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Bostadsriittsforeningen Runby Nr 4 714800-1485 1

Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Foreningen innehar fastigheten Ovra Runby 1:19, med adress Oxundavagen 72-1121i
Upplands Viasby kommun. Marken innehas med éganderatt.

Byggnaden, i vilken man upplater 21 bostadsiagenheter i form av souterrangradhus i tva
plan, ar uppfoérd 1958. Till varje lagenhet hor ocksé en tomt.

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbesked till 8 184 kvm. Total bostadsyta &r 2 007
kv och total biyta ar 880 kvm. Totalarean &r 2 887 kvm.

Féreningens fastighet &r fullvardesforsakrad hos Stderberg & Partners.

Samtliga bostadslédgenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under &ret har foreningen haft avtal med Upplands Brf Service AB, Magnus Hedman, som
skoter den ekonomiska forvattningen.

Medlemsinformation
En bostadsritt har dverlatits under aret.

Féreningen hade vid arets borjan 32 medlemmar. Under &ret har en medlem avgétt och
tva medlemmar tillkommit, sa att antalet medlemmar vid arets slut &r 33.

Styrolse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft foljande sammansattning:

Ordférande: Gary Winton

Vice ordférande  Jonathan Danielson
Sekreterare: Boel Eriksson

Ordinarie: Carina Norberg
Ordinarie: Marie Hessland Kihlistedt
Suppleant: Emilia Bjork

Suppleant: Stig Engman

Revisorer

Revisorer har Anders Nyquist och Karl-Ake Ohlin varit.

Hindelser under aret

Verksamhet
Styrelsen har under verksamhetsaret 2024 haft 5 protokollférda sammantréaden.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 16 april 2024.
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Bostadsriittsforeningen Runby Nr 4 714800-1485 2

Utfért underhall och investeringar under 2024
Férutom normalt underhall har féreningen under aret gjort féljande atgérder:

« Paborjat installation av solceller pa bada sidorna av taken.
» Pabdrjat installation av batteri for solelslagring mm.
« Pabtrjat stdrre renovering av elsystemet inkl inférande av IMD.

o Byte radonsug i tva ldgenheter.

Planerat underhall och investeringar under 2025

« Fardigstallande av pabérjade renoveringar och installationer i elsystemet.

Ekonomi
Oljeforbrukningen var ca 12,2 kubikmeter 2024 (ca 13,0 kubikmeter 2023).

P& grund av renovering av elsystemet har det vid tiden for bokslutet inte faststalits nagon
forbrukning for dec. Elférbrukningen jan-nov uppgick till 94 170 KWh (81 693 kWh 2023).

Flerarsbversikt

Resultat och stdllning (tkr) 2024 2023 2022 _2021 2020
Nettoomsattning (rorelsens intakter) 1236 1119 1118 1118 1092
Resultat after finansiella kostnader -77 -133 95 142 -B66
Soliditet (eget kapital / totalt kapital) -13% -23% -19% 21% -25%
Lan krfkvm bostadsyta 4117 2184 2223 2 260 2294
Arsavgift per kvm totalyta 428 387 387

Sparande kr per kvm totalyta =] -35 62

Rantekénslighet 6,7% 3,9% 4%

Energikostnad kr per kvm totalyta 167 179 161

Arsavgift i procent av totala intakter 100% 95% 100%

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande: Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar — elsttd) per kvm totalarea.

Rantekanslighet:  Lan dividerat med arsavgifter. Visar hur mycket arsavgiften kan behtva hdjas om rantan
stiger med en procentenhet.
Energikostnad: El, olja och vatten.
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Bostadsrittsforeningen Runby Nr 4 714800-1485 3

Upplysning vid forlust

Féreningen har under 2024 pabdrjat installation av solelsanlaggning och batteri. Darutdver
har en stérre renovering av elsystemet som bl a syftar till inférande av IMD inletts.

Detta har finansierats av nya Ian pa 4 miljoner kr. Réntan pa dessa I&n innan besparingar /
intakter slagit in gér ekonomin anstrangd. Fér att starka foreningens ekonomi infér
renoveringar och rantor hdjdes arsavgiften den 1 januari 2024 med drygt 10 %. Ytterligare
hajning av arsavgiften planeras under 2025.

Férindring Eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat Arets Totalt

insatser fond resuitat resultat

Belopp vid &rets ingang 302100 150000 -1222 262 -132 528 -902 680
Resultatdisp enligt stamma:
Avsattning t underhalisfond 25000 -25 0G0
lanspraktagande underhalisfond
Balanseras i ny rakning -132 6528 132 528
Arets resuitat -77 347 77 347
Belopp vid arets utgang 302 100 175 000 -1 379 790 -77 347 -980 037
Resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -1 379790
Arets resultat -77 347
-1 457 137

Styreisen foreslar att vinstmedien disponeras sa att:

Till fond fér yttre underhall avsattes 25 000
| ny rdkning éverftres -1482 137
-1 457 137

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfdljande resuitat- och
balansrakningar med noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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Bostadsrattsftreningen Runby Nr 4
Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter
Overlételseavgifter

Statligt elstdd

Summa riérelsens intikter

Rératsens kostnader

Driftskostnader

Underhdliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivingar av materiella anl4ggningstillgdngar

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga skuldrelaterade poster {pantbrev)

Arets resultat

714800-1485

2024-01-01
2024-12-31

1235 964
0

]
1235 964

Not 1 -867 101
Not 2 -76 887
Not 3 -46 558
Not 4 -13 261

Not 5 -61 433

-1 065 240
170 724
24 001

-185 522
-76 550

-248 071

=77 347

2023-01-01
2023-12-31

1118 316
1000
52 676

1171 992

-870 407
-254 877
-31 158
-11 308
-83 350

-1251 101

-79 109

8773
-62 192
1]

53 419

-132 528
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Bostadsrattsfdreningen Runby Nr 4

Balansrékning
TILLGANGAR

AnféggningstillgAngar

Materielia anléiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Péagéaende installationer
Installationer

Summa anlidggningstiligdngar

Omsiittningstiligangar

Briinslelager
Olja i lager

Kortfristiga fordringar

Arsavgiftsfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Férutbetald férsakringspremie

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Handelsbanken

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundoet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lAngfristig skuld
Medlemmarmnas reparationsfond
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Personliga skatter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

714800-1485

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7
Not 8

Not 9

2024-12-31

2 884 144
3728 361
0

6 612 505

6612 505

116 694

116 694

0

541
13071
18 897
5 441

~ 38050

1 050 592

1 050 592

1205 336

7 817 841

302 100
175 000

477 100

-1379 790
-77 347

-1 457 137

-980 037

2 237 385

2 237 385

6 026 796
209 393
80 046

4 300
20010
2790
2186 159

T 6660493

7817 841

2023-12-31

2945 877
0
0

© 2045877

2945 677

81629

81629

9030
508

€ 488
17 428
5245
38 700

800 068

800 058
920 387
3 865 964

302 100

150 000

452 100

-1222 262
-132 528

-1 354 780

-902 690

1246 517

1246 517

3136773
219 008
0

4 300
15012
2455
144 501

3622137

3 865 964
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Bostadsrattsféreningen Runby Nr 4 714800-1485

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Inbetalningar frdn medlemmar Not 10
Owriga intiikter, statligt elstod

Utbetalningar till leverantSrer, Skatteverket och styrelsen Not 11

Kassafltde fran den ldpande verksamheten fére
betalning av réintor

Erhéllen rénta

Eragd ranta

Kassafidde frin den I6pande verksamheten

Iinvesteringsverksamheten
Pagdende nyanliggning
Kassafldde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kastnad pantbrev

Amortering av lan

Kassafldde frin finansleringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid &rets htirjan
Likvida medel vid arets slut

2024

1253 313
0
-838 832

314 481
24 001

—-162927

176 555

-3 728 361

-3 728 361

4 000 000
-76 550
-120 110

3 803 340

250 534

.

1 050 592

2023

1124 512
52 676
-1226 013

48 825
8773

-57 304

-87 356

0
0
-77 700
=77 700

-175 056
975 114
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Bostadsrattsforeningen Runby Nr 4 714800-1485

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
arsredovisningen &r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2024 uppgér den kommunala fastighetsavgifien till @ 525 kronor per smahus,
dock hiigst 0,75% av géllande taxeringsvéirde fr bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas Arigen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsfirvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp fér berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fr4n foregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 20,8%.

Anldggningstillgingar

Avskrivning pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beraknad ekonomisk livsiangd. Nedskrivning sker vid bestiende vérdenedgéng.

Utgifter fidr reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte fisremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i &r tillampas.

2024 2023

Byggnad 100 ar 100 ar
Fasadrencvering 2008 40 ar 40 ar
Nyit tak 2012 50 ar 50 ar
Nya fénster 2020, 50% 50 ar 50 ar
Fiberinstallation 2014 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not 1 2024 2023
Driftskostnader
F&rbrukningsmitrl -1 394 -1 068
Sotning -4 114 -3 287
El -200 389 -235 280
Olja -207 530 -217 988
Vatten -75 059 63 947
Sophamtning -53 709 -33 973
Grovsopor -4 728 -4 683
Forsékring -55 422 -52 210
Awvgifter for TV och fiber -64 731 -62 944

-667 076 -875 380
Fastighetsskatt -200 025 196 027

-867 101 -870 407
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Bostadsrattsforeningen Runby Nr 4 714800-1485

Not 2
Underhiliskostnader
Rep dagvattenrér

Rep aviopp dvrigt
Vameanliggning
Ventilation
Elinstallationer

Tele / fiber

Falining trad

Not 3

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Forsakring virmepumpar
Forvaltningsarvode
Bygglovsavgift
Bankavgifter
Medlemsavgift

Not 4
Personalkostnader
Féreningsarvode
Pannskétararvode
Sociala avgifter

Not 5

Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde byggnader

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

0

Y

0

-49 350
-10 162
-4 000
-13 375
-76 887

-7 084
-3 550
-22 000
-6 168
-3 116
-4 630
<48 558

-8 400
-3 000
-1 861

-13 261

2024-12-31

3 179683
0

3179 683

-1 611 393
-27 800

-1 639 293

1 540 390

2023

-194 958
-28 270
-6 974
-24 675
0

0

0

-254 877

-1 6504
-3 250
-19 375
0

-2 400
-4 630
-31 169

-7 583
-2 000
-1 725

-11 308

2023-12-31

3179 683
0

3179 683

-1 583 493
-27 800

-1611393

1 668 200
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Bostadsratsfreningen Runby Nr 4

Renoveringar

Fasader 2009

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar 2,5%

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Nytt yitertak 2012

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar 2%

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Nya fdnster, aitan- och entrédémar 2020, 50%
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar 2%

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Bokfért viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 6

Installationer
Fiberindragning 2014
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar 10%

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

714800-1485

2024-12-31
215000
-89 663

-5 375
-84 938
120 082
356 277
-71 854

-7 126
-78 980

277 267

-

0561 555

-84 128
-21 032

-105 160

946 395
23884144

20 354 000
25 704 000

46 058 000

2024

219 188

-219 188
0

-219 188

2023-12-31
215 000
-84 188

-5 376

-89 563
125 437
356 277

-64 728
-7 126

-71 854

284 423

-l

051 555

-63 096
-21032

-84 128

967 427
2 945 577

19 877 000
20 265 000

40 142 000

2023

219 188

-197 271
-21 817

-219 188
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Bostadsrattsforeningen Runby Nr 4

Not 7
Skulder till kreditinstitut
Langivare och nr Réntesats 241231

Stadshypotek 540833  4,01%
Stadshypotek 629334  3,95%
Stadshypotek 6768443  1,18%
Stadshypotek 442121 1,44%
Stadshypotek 529499  3,95%
Stadshypotek 382189  1,03%
Stadshypotek 759343 2,68%
Stadshypotek 700855  3,80%
Stadshypotek 730626  3,80%
Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

714800-1485

Villkorsiind-
ringsdag
2027-12-01
2025-01-30
2026-01-30
2025-01-30
2025-10-30
2025-06-30
2026-09-30
2025-01-17
2025-01-03

2024

35464
751 667
86 661

46 046
365 342
778 000
2200000
2 000 000
2 000 000
8 263 180

-6 025 795

2 237 385

2023

65 804
756 667
156 0086

58 446
366 267
780 000

2200 000
0

0
4 383 290

-3 136 773

1246 617

Enligt direktiv i ARL redovisas 1an som forfaller under nastkommande verksamhetsar som kortfristig skuld.

Darfor redovisas lan som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beraknad amortering. L4n som forfaller omsatts i nya 1an.

Amorterat under aret

Not 8
Medlemmarnas reparationsfond

Behéllning vid &rets bérjan
Arets avsdttning

Arets ianspriktagande
Behalining vid arets slut

Not$§

Upplupna kostnader ach férutbetalda intiikter
Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupna réntekostnader

Férutbetalda arsavgifter

Upplupna driftskostnader

Not 10

Inbetalningar fran mediemmar
Inbetalda drsavgifter

Forandring av arsavgiftsfordringar
Féréndring av férutbetalda Arsavgifter
Fdréndring av rérelsefordringar

Not 11

Uthetalningar till leverantirer, Skatteverket och styrelsen

Driftskostnader, inkl fastighetsskatt
Underhallskostnader
Ovriga extemna kostnader

Arvoden inkl arbetsgivaravgifter (personalkostnader)

Férandring ofjelager

Forandring rérelseskulder avseende drift, underhall,
Yvriga extermna kostnader, personalkostnader och skatt.

120 110

219 085,71
0,00
-9703,00
209 392,71

1 861
40 576
107 087
67 735

T 218158

2024

1235 964
9030

16 699

-8 380

1253 313

-867 101
-76 887
-46 558
-13 2681
-35 065

100 040

-938 832

77700

24177271

0,00
-22 677,00
219 085,71

1725

7 881
91 288
43 507
144 501

2023

1119316
-9 030
-6 420
20 846

T 1124812

-870 407
-254 877
-31 159
-11 308
-26 658

-31 604

-1 226 013
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Bostadsréttsféreningen Runby Nr 4 714800-1485

Not 12 202y 2023
Stilida sikerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 8 365 000 4 650 000
EventualfSrpliktelser Inga inga
Upplands Vasby 2025-
Gary Winton Jonathan Danielson
Ordfdrande Vice ordforande
A Galisson Al s o bt s
Boel Eriksson Marie Hessland Kihlstedt
Sekreterare Ledamot
Coring. odhary
Carina Norberg
Ledamot
Var revisionsberittelse betraffande denna redovisning har aviamnats den ~ 2025.
Kar-Ake Onhin
Revisor Revisor

"
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Revisionsberiittelse 2024

Undertecknade som #r valda till revisorer i Bostadsriittsforeningen Runby nr 4 avger
hiirmed fljande revisionsberiittelse.

Vi har granskat riikenskaperna samt kontrollerat bankkonton. Vi har dven granskat
protokoll ver styrelsens sammantriden.

De i &rsredovisningen intagna resultat och balansrékningarna Gverensstimmer med
granskade bok{Sring,

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Da revisionen inte ger anledning till amérkning tillstyrks

att balans- och resultatréiningarna fastills
att arets resutat dvefSres till ny ritkning

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet.
Upplands Visby 2025 04 01

e ) )

Karl Ake Ohlin Anders Nyqvist
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