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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen Ekbacka 2
769635-1845

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ekbacka 2, 769635-1845, med séate i Falkenberg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-26 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Leif Nilsson
Sekreterare Stig-Ake Abrahamsson
Kassor Irene Folkesson
Ledamot Anders Petersson
Suppleant Karl Gustav Bluckner
Suppleant Andreas Akesson
Suppleant Hans Olof Ericsson
Revisor

Auktoriserad revisor Johan Liljencrantz

Revisionstjanst Syd AB

Firmateckning

Vald t.o.m. Féreningsstimman
2026
2026
2026
2026
2026
2026
2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Duvslaget 2 i Falkenbergs kommun med darpa uppférd byggnad med 40 ldgenheter och
1 lokal. Byggnaden ar uppford 2019 . Fastighetens adress ar Arvidstorpsvdagen 53 . Byggnaden ar 8 vaningar och har
en kallare dar det finns ldgenhetsforrad, teknikrum, samlingssal, relaxavdelning samt garage med 32
parkeringsplatser. En gemensam miljostation samt ytterligare 22 markparkeringsplatser finns pa tomten.

Foéreningen upplater 40 lagenheter samt 22 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
- 16 24 - - -
Total tomtarea: 5261 kvm

Total bostadsarea: 2731 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2731 kvm

- varav hyresrattsarea: kvm

Total lokalarea: 12 kvm

Total garagearea: kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (m?) Kontraktsldngd Avtalstid
Postural Balans 12 1ar 2026-06-30

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Halland.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

PART Fastighetsforvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning PART Fastighetsforvaltning AB
Kabel-TV Telia Sverige AB

Bredband Telia Sverige AB

Stddning PART Fastighetsférvaltning AB
Avfallshantering Falkenbergs Vatten- och renhallnings AB
Elavtal avseende volym Falkenbergs Energihandel AB
Fjarrvarme Falkenbergs Energihandel AB
Revision Revisionstjdnst Syd AB
Serviceavtal hissar RC Hisservice AB

Besiktning hissar Salwéns Ingenjorsbyra AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 48946(39837) kr och hade inga kostnader for planerat
underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2025-12-25 av Bostadsratterna. Underhallsplanen stracker sig
Over 45 ar.

Planerade underhall 10 ar framat enligt underhallsplan Ar

Utvandig malning - Miljéhus 2030
Spolning av avlopp 2030
Byte dorrlas - Hiss 2030
Byte doérrmotor, dérrstyrning - Hiss 2033
Linbyte - Hiss 2035
Byte batteri UPS - Hiss 2035
Byte av fjddrar och linor - Garageport 2035
Byte av ventilationssystem - Garage 2035
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-06. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Garaget har under aret tatats fran inldckage samt sanerats fran svartmégel och rostangripna metalldetaljer har bytts
ut.

Féreningen har gjort en extra amortering i september om 500 000 kr.

Ett stort tack riktas till AK2 (aktivitetsgruppen) for ett mycket bra arbete med att skapa gemenskap och trivsel i
huset.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (Fg ar skedde 2 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 59 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 58medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr TV och vdarme. Féreningen tilldmpar individuell matning av vatten. Medlemmen debiteras
preliminart for vattenforbrukning upp till ett Faststallt belopp. Vid avstdamning regleras skillnaden.

5 (16)

Assently: 165cceled2492cbfa52c626b095a74925139889657f07392055b1003cf8b9cal9e5621c8a3f3812cc2b50c34c5357aaa8bbe6a2b8880be23f7f1f576a7397el



Bostadsrattsféreningen Ekbacka 2
769635-1845

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2264 2221 1904 1776
Resultat efter finansiella poster, tkr -1327 -1334 -1391 -994
Soliditet, % 69 69 69 70
Sparande kr/ kvm 87 85 64 208
Arsavgift/kvm 829 813 684 634
Energikostnad kr/kvm 164 141 130 147
Rantekostnad kr/kvm 417 417
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 9060 9243 9202 9202
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 9 060 9243 9202 9202
Skuldkvot 11.0 11.2
Rantekanslighet 11.1 114 13.5 14.5
Arsavgiftsandel i % av totala rérelseintikter % 98 99 95 97

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna

motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Ekbacka 2
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 62 590 000 521180 -5152 452 - 1334209
Omforing av foreg ars resultat -1334 209 1334209
Avsattning till underhallsfond 478 000 -478 000
Arets resultat -1326633
Vid arets slut 62 590 000 999 180 -6964 661 -1326 633
L] ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 486 661
Arets resultat -1326 633
Totalt -7813294
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 478 000
Balanseras i ny rakning -8291294
Totalt -7813294

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2264162 2220700
Aktiverat arbete for egen rékning 33620 29519
Ovriga rérelseintikter 1348 987
Summa rérelseintdkter 2299 130 2251206
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -934 422 -893 922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -1 565553 -1 565553
Summa rérelsekostnader -2 499 975 -2 459 475
RORELSERESULTAT -200 845 -208 269

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4875 12 360
Rantekostnader och liknande resultatposter -1130663 -1 138300
Summa Finansiella poster -1125788 -1125 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1326 633 -1334 209
RESULTAT FORE SKATT -1326 633 -1334 209
ARETS RESULTAT -1326 633 -1334 209
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 79 665 689 81229394
Inventarier, maskiner och installationer 5 30 682 32 530
Summa materiella anlidggningstillgangar 79 696 371 81261924
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 696 371 81261924
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 398 530 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 374 5485
Summa kortFfristiga fordringar 447 904 5485
Kassa och bank
Kassa och bank 560 447 926 865
Summa kassa och bank 560 447 926 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1008 351 932 350
SUMMA TILLGANGAR 80704 722 82 194 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 590 000 62 590 000
Underhallsfond 999 180 521180
Summa bundet eget kapital 63 589 180 63111180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 964 661 -5152 452
Arets resultat -1326 633 -1334 209
Summa Fritt eget kapital -8 291 294 -6 486 661
SUMMA EGET KAPITAL 55 297 886 56 624 519

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 24742 400 24 688 800
Summa langfFristiga skulder 24742 400 24 688 800
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24742 400 24 688 800

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 0 553 600
Forskott fran kunder 837 0
Leverantorsskulder 56 307 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 607 292 327 355
Summa kortFfristiga skulder 664 436 880 955
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 664 436 880 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80704 722 82194 274

10 (16)

Assently: 165cceled2492cbfa52c626b095a74925139889657f07392055b1003cf8b9cal9e5621c8a3f3812cc2b50c34c5357aaa8bbe6a2b8880be23f7f1f576a7397el



Bostadsrattsféreningen Ekbacka 2

769635-1845

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -200 845 -208 268
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1565553 1565553
Summa 1364708 1357 285
Erhallen ranta 4875 12 360
Erlagd rénta -1 130 663 -1 138 300
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 238920 231344
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -442 418 45 836
Minskning av rérelseskulder 337 080 -7 330
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 133 582 269 850
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -500 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -500 000
Arets kassafléde -366 418 269 850
Likvida medel vid arets borjan 926 864 657 014
Likvida medel vid arets slut 560 446 926 864
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Avvikelser fran grundldggande redovisningsprinciper

Fastigheten Falkenberg Duvslaget 2, som enbart bestod av mark, anskaffades fér 2 317 000 kr genom en
underpriséverlatelse. Féreningen férvarvade aktierna i EKD2 fastighets AB for 9 733 000 kr, som vid tidpunkten for
forvarvet var dgare till fFastigheten Falkenberg Duvslaget 2. Efter férvdrvet av bolaget har fastigheten éverlatits till
foreningen for bokfort varde (en formlos vardedverforing, underpriséverlatelse om 2 317 000 kr).

Féreningen redovisar merparten av anskaffningsvardet For aktierna i EKD2 fastighets AB som fastighet/mark (verkligt
varde for fastigheten) i balansrdkningen genom den vardedverforing (sakutdelning) som skett, jdmte nedskrivning av
vardet pa aktierna. Uppskjuten skatt redovisas inte da férvarvet av fastigheten ar ett rent substansférvarv av mark
dar uppskjuten skatt inte har beaktats vid férvdrvet. Féreningens avsikt ar inte att sélja fastigheten. Skulle féreningen
anda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillForlitligt satt.

Fond Fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom framtagen underhallsplan.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dan 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som en privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till
beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till
fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppladten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
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antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vdsentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter. Anger hur manga procent
arsavgifterna behdver hojas for att tdcka en procents hojd rénta pa féreningens skulder.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrdttsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintédkter. 1 2

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 50
Inventarier, maskiner och installationer 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2112 609 2206 450
Arsavgifter lokaler 15000 14 250
Varmvatten -18 364 0
Kallvatten 1738 0
Bredband/TV 141120 0
Boken 11410 0
Relaxavdelningen 650 0
Totalt arsavgifter och hyror 2264162 2220700
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Not 3. Driftkostnader 2025 2024
Elkostnader 100 078 84 160
Varme 183 063 155850
Vatten och avlopp 164 934 146 416
Sophamtning 73069 62902
Reparation och underhall fastighet 48 946 39837
Forsakring 29 231 33719
Fastighetsskotsel och férvaltning 86 124 206 526
Tradgardsskotsel 6 893 6003
Revisionskostnader 20000 11250
Telekommunikation 121 737
Bredband 151 215 120 705
Bankavgifter 3826 1348
Ovriga kostnader 5819 6306
Boken 920 0
AK 2 39392 18163
Hiss 20792 0
Totalt driftkostnader 934 422 893 922
Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 78 185 245 78 185 245
Mark 12 034 755 12034755
Utgaende anskaffningsvirden 90 220 000 90 220 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8990 606 -7426901
Arets avskrivning pa byggnader -1563 705 -1563705
Utgaende avskrivningar -10 554 311 -8 990 606
Utgaende redovisat virde 79 665 689 81229394
Varav
Byggnader 67 630934 69 194 639
Mark 12 034 755 12034755
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 50000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 12 000 000
57 600 000 66 000 000
Not 5. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 36 950 36 950
Utgaende anskaffningsvarden 36950 36950
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -4420 -2572
Arets avskrivningar -1848 -1848
Utgaende avskrivningar -6 268 -4420
Utgaende redovisat virde 30682 32530
Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Sakerstdllda sakerheter 27 680 000 27 680000
Summa: 27 680 000 27 680 000
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Fastighetslan, langfristig del

Lan 33r 353-6

Lan 53r 360-1

Lan 73ar 366-8

Ovriga l&ngfristiga 1an fran kreditinstitut
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag

2026-08-28
2028-08-28
2030-08-28

Rantesats
2025-12-31

4,70 %
4,48 %
4,34 %

Not 8. Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 25242 400

8056 000 0
8556 000 0
8130400 0

0 553600

24742 400 25 796 000
0 -553 600

24742 400 25242 400

Efter rakenskapsarets utgang har beslut fattats om en avgiftshéjning om 5 % fran och med 2026. Darutoéver infors
en hojning pa tilldgg fér TV-tjanster om 3 kronor per manad och bostad.
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Bostadsrattsféreningen Ekbacka 2
769635-1845

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Leif Nilsson Stig-Ake Abrahamsson
Ordférande Ledamot

Irene Folkesson Anders Petersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Revisionstjdnst Syd AB
Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekbacka 2
Org.nr 769635-1845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekbacka 2 for rakenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekbacka 2 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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