Arsredovisning

BRF Solbergahem

715600-0106

Styrelsen for BRF Solbergahem far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen ar en privatbostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen. Féreningen innehar fastigheterna Stankpenseln
2 och Listpenseln 1 med dganderatt i Nykvarns kommun. Av féreningens 34 lagenheter ar samtliga ar upplatna med
bostadsratt. Féreningen har tva lokaler som ar upplatna med hyresrétt. Foreningen bestar av 45 medlemmar. Under
rakenskapsaret har tre overlatelser skett.

Arsavgifter
Inga hojningar av arsavgifter ar planerade for ar 2026.

Fastigheten
Inga storre renoveringar/underhdll ar planerade for ar 2026 utan endast sedvanligt I6pande underhall.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Under aret har ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag 6vertagits av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda méten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Leif Parlstal ledamot, ordférande
Gunilla Jansson ledamot

Malin Léwback ledamot

Adam Omberg ledamot

Mattias Moberg ledamot

Per Liljeroth suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Tomas Werner
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 2199 2115 2 063 1893
Resultat efter finansiella poster 205 -165 -303
Soliditet % 1 0 0
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 864 845
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7 059 7 602
Sparande (kr) per kvadratmeter 177 177
Réantekanslighet % 9 9
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 192 234
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 7 599 7 599
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 88 90

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt = Tas oftast ut som en ménadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska técka féreningens I6pande kostnader och ett visst underhéll.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som Idag medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hog och en pa& mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen
(sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet = Rantekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvdarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt = De
rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid arets ingang 2 167 645 106 386

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Férandring medlemsinsatser

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2 167 645 106 386

Inbetalda insatser har anpassats till insatser enligt lagenhetsregister.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 229238
Arets resultat 284 903
Summa -1944 335

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond 3% av

taxeringsvarde 75 000
Balanseras i ny rakning -2019 335
Summa -1944 335

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Balanserat
resultat
-270 311

-164 832
-1794 095

-2 229 238

Arets
resultat
-164 832

164 832

284 903
284 903
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Totalt

1838 888

0

-1794 095
284 903
329 696
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter.
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

2199 036
2199 036

-1016 338

-60 058

-230 515

-1306 911

892 125

-607 222
-607 222

284 903

284 903

284 903

2024-01-01
2024-12-31

2115037
2115 037

-1075018

-60 453

-460 653

-1596 124

518913

23 311

-707 056

-683 745

-164 832

-164 832

-164 832
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 16 826 841 16 990 841
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 66 515
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 826 841 17 057 356
Summa anlédggningstillgangar 16 826 841 17 057 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - 133 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 520 -
Summa kortfristiga fordringar 16 520 133 603
Kassa och bank
Kassa och bank 1133076 499 324
Summa kassa och bank 1133076 499 324
Summa omsittningstillgangar 1149 596 632 927

SUMMA TILLGANGAR 17 976 437 17 690 283
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa avgifter och hyror
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

2 167 645
106 386
2274031

-2 229238
284 903
-1944 335

329 696

10 000 000

10 000 000

7379 093
142 275
104 883

2 847
8 803
8 840

7 646 741

17 976 437

7(12)

2024-12-31

373 550
106 386
479 936

-270 311
-164 832
-435 143

44793

17 379 093

17 379 093

151 530

114 867

266 397

17 690 283
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
2025-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 892 125
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 230 515
Erlagd ranta -607 222
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 515418
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 268 161
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -69 687
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 713 892
Arets kassaflode 713 892
Likvida medel vid arets bérjan 499 324

Likvida medel vid arets slut 1213 216
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

9(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.
Jamforelsetalen har ndgot omdisponerats med jamféreslen ar dock densamma.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025-12-31
Arsavgifter -1 933 002
Elavgifter -43 154
Parkeringsavgifter -81 700
Hyresintakter -141 180
Summa -2 199 036

Arsavgifter ticker kostnader av vad som framgér i stadgarna.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31
Elkostnader 188 036
Fjarrvarme 206 640
Vatten och avlopp 77 122
Renhallning 120 258
Fastighetsservice 21686
Reparationer/underhall 106 320
Fastighetsavgift/skatt 73933
Forsakring 33040
Bredband 130 448
Redovisningstjdnst 37 299
Tidigare redovisningstjanst 11148
Revisionsarvode 4000
Ovriga kostnader 6 408

1016 338

2024-12-31

-1 909 283
-7 513

-63 000
-135 241
-2 115 037

2024-12-31

50 696
397 169
129 493

41584
161 869

64 396

48 908
131108

32 500

16 495

800

1075018
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Not 4 Styrelsearvode 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 45700 46 000
Sociala kostnader 14 358 14 453
Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 60 058 60 453
Not 5 Avskrivningar

Byggnad 0,67-4 procent,  25-150 ar.

Inventarier 10 procent. 10 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter genom komponentuppdelning och komponentbyte.

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 20 962 050 20962 050
Utgaende anskaffningsvarden 20962 050 20962 050
Ingdende avskrivningar -3971 209 -3656 778
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -164 000 -314 431
Utgaende avskrivningar -4 135 209 -3971 209
Redovisat virde 16 826 841 16 990 841
Taxeringsvarden 24 094 000 24 094 000

Boytan utdr 2287kvm, och lokalytan utgér 175kvm. Totalt 2462kvm.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Upptagan lan

Lan Swedbank, rénta 3,51%, omférhandling 2027-02-25
Lan Swedbank, ranta 3,51%, omférhandling 2027-02-25
Lan Swedbank, ranta 3,80%, omférhandling 2026-02-25
Lan Swedbank, rénta 2,45%, omfoérhandling 2026-03-28

2025-12-31

930293
930293

-863 778

-66 515
-930 293

2025-12-31

-5 000 000
-5 000 000
-3706 510
-3672 583

-17 379 093
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2024-12-31

930 293
930 293

-770 749

-863 778

66 515

2024-12-31

-5 000 000
-5 000 000
-3706 510
-3 672 583
-17 379 093

Eventuella 1dn med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med

Bokforingsnamdens allménna rad men omférhandlas och &r déarmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 9 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

21517 000

21517 000

2024-12-31

21517 000

21517 000
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UNDERSKRIFTER

Nykvarn per:

Leif Parlstal Mattias Moberg

Gunilla Jansson Malin Lowbéack

Adam Omberg

Min revisionsberattelse har [amnats

Tomas Werner
Revisor
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FASTSTALLELSEINTYG

SIDA

Undertecknad styrelseledamot i BRF Solbergahem intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa foreningsstamma 2026-05-12. Foreningsstdamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Nykvarn 2026-05-12

Leif Parlstal
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