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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
allabrf.se 769613-2773

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Herserudshojden, organisationsnummer 769613-2773, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lidingd

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005.
Ekonomisk plan registrerades ar 2007.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Kerstin Eld
Ledamot Sofia Borg
Ledamot Erik Jansson
Suppleant Peter Angberg
Suppleant Kristina Lindberg

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Anders von Scheele

Ravisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Deborah Arnaboldi och Bengt Kling.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.
Pa stdmman deltog 16 medlemmar.

Extra stamma holls 2025-02-19.

Pa stamman deltog 16 medlemmar.
Vid extrastamman beslutades om val om valberedning.

[ v | BJISYZoCZe-r1PrtZo0-g 2 (16)




Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
El

Varme

Lokalvard

Tradgard

Snéréjning

Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Leverantor

allabrf.se

Skellefted Kraft

Stockholm Exergi

RF Allservice

Lindskog Fastighetsskotsel
LBC Liding6 Lastbilscentral
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lappland Sédra 6

Férsakring

Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Bostader och ytor
Nybyggnadsar: 1910 samt 1950

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

16 065 kvm
3367 kvm

Antal
1 rok 15
2 rok 31
3 rok 8
4 rok 1
5 rok 1
Summa 56
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
2rok 3
Totalt antal bostadslégenheter: 59

[ G‘/ | BJISYZoCZe-r1PrtZo0-g 4 (16)




Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-09-08

Nedanstaende atgarder har genomfoérts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2020
Renovering av skyddsrum 2021
Stamspolning 2022
Obligatorisk ventilationskontroll 2023
Balkongrenovering 2024
Taksakerhet 2024
Mindre fasadrenovering 2024
Nya hisstelefoner 2024
Takunderhall tegelpannor 2024
Renovering av fuktskadad lagenhet 2024
Underhall av portar 2025
Upprustning av lekpark 2025
Malning av balkongracken 2025
Ny trappa utomhus 2025
Inkdp av nya utemobler 2025
Mindre fasadrenovering 2026
Malningsarbeten i gemensamma utrymmen 2026
Underhall av golv i gemensamma utrymmen 2025
Underhall av husgrund 2025
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avtal med ny elleverantér, Skellefted Kraft tecknades.

Malning av balkongracken.

Inkdp av nya utemobler till innergard.

Byggnation av ny trappa, utomhus, mot Herserudsvagen.

Omforhandling av féreningens stora Ian pa 10 miljoner.

Arbetsgrupp for att se dver féreningens varmekostnader startades upp.

Ettarigt avtal avseende varmeoptimering tecknades med Stockholm Exergi.

Underhall av husgrunden utanfor Ig 7 och Ig 10.

Pafylinad av grus pa gangvagen mot Herserudsvagen.

Underhall av samtliga portar.

Tillstand att installera digitala 13s till de lagenheter dar boende ar i behov av hemtjanst och/eller trygghetslarm.
Underhall av golv i trapphus och korridor.

Beslut fattades den 5 november att inféra redovisning for avskrivningar, enligt K3, redan i bokslutet fér 2025.

Avgiftsandring
Fran och med 1 januari hoéjs manadsavgift med 5% for samtliga medlemmar.
Redovisning av avskrivningar

Bokforingsnamnden (BFN) har nyligen beslutat att alla bostadsrattsforeningar i Sverige fran och med den 1 januari
2026 ska tillampa K3-regelverket for avskrivningar. K3-regelverket ar ett mer omfattande redovisningsregelverk
dar fastigheten delas upp i komponenter, vilket paverkar exempelvis avskrivningar och kraver mer detaljerad
information om fastighetens skick och livslangd. Tidigare har avskrivningar pa byggnader gjorts pa 100 ar oavsett
om det galler hiss/tak/grund etc.

Styrelsen har beslutat att inféra redovisning enligt K3 redan i bokslut for 2025.

Avskrivningarna har inte paverkat och kommer inte att paverka arsavgifterna. Det innebar att vi arligen redovisar
en bokforingsmassig forlust. Styrelsen forvaltar féreningens ekonomi genom att efterstrava ett positivt kassaflode,
dvs att inkomsterna ska 6verstiga utgifterna. Avskrivningar ar inte en utgift.

Det bokférda vardet pa fastigheten (byggnad och mark) uppgar till 74 mkr. Styrelsen ar forvissad om att
marknadsvardet vida dverstiger det bokférda vardet.

Medlemsinformation

67 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 69

69 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

2025 2024 2023 2022
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 3256 3136 2815 2 540
Resultat efter finansiella poster, tkr -790 - 638 -454 - 660
Féreningen %
Soliditet", % 78 78 78 79
Rantekanslighet 6.3 6.6 7.4 8
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 67 67 75 74
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 770 738 657 594
Skuldsattning / kvm totalyta 4604 4604 4604 4604
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4853 4853 4853 4853
Energikostnad / kvm 368 338 331 323
Sparande / kvm 140 107 49 -12
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62197 198 4025083 895875 -6464043 -637846 60016267
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 250 000 -250 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for -475 904 475904 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -637846 637 846 0
Arets resultat -790357  -790357
Belopp vid arets utgang 62 197 198 4025 083 669971 -6875985 -790357 59225910
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 875985
Arets resultat -790 357
Totalt -7 666 342
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -339 309
Balanseras i ny rakning -7577033
Totalt -7 666 342
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden

769613-2773

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 3256 004 3136 094
Ovriga rorelseintakter 43 591 6731
Summa rérelseintdkter 3299 595 3142825
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2 580 768 -2662912
Administration och forvaltning 4 -137 670 -153 350
Personalkostnader 5 -119618 -162 498
Avskrivningar -966 185 -624 820
Summa rérelsekostnader -3 804 241 -3 603 580
RORELSERESULTAT -504 646 -460 755
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5436 18 168
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 147 -195 259
Summa finansiella poster -285 711 -177 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -790 357 -637 846
RESULTAT FORE SKATT -790 357 -637 846
ARETS RESULTAT -790 357 -637 846
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden

769613-2773

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7,8 73 880 067 74790 781

Inventarier, verktyg och installationer 9 279 486 257 654

Summa materiella anlaggningstillgangar 74 159 553 75048 435

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 159 553 75 048 435

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 819 020 669 725

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 176 631 183033

Kundfordringar 676 859 760 630

Summa kortfristiga fordringar 1672510 1613 388

Kassa och bank

Kassa och bank 2188

Summa kassa och bank 2188

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672512 1615576

SUMMA TILLGANGAR 75 832 065 76 664 011
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden

769613-2773

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 66 222 281 66 222 281
Fond for yttre underhall 669 971 895 875
Summa bundet eget kapital 66 892 252 67 118 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 875 985 -6 464 043
Arets resultat -790 357 -637 846
Summa fritt eget kapital -7 666 342 -7 101 889
SUMMA EGET KAPITAL 59 225910 60 016 267
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 13 000 000 5000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000 5000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 000 000 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2500 000 10500 000
Leverantorsskulder 13364 107 735
Skatteskulder 20 049 10979
Ovriga skulder 12 551 12131
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1060 191 1016 899
Summa kortfristiga skulder 3606 155 11 647 744
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3606 155 11647 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 832 065 76 664 011
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden

769613-2773

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -504 646 -460 755
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 966 185 624 820
Summa 461539 164 065
Erhallen ranta 5436 18168
Erlagd ranta -291 147 -195 259
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 175 828 -13 026
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -17 562 -313764
Forandring av rorelseskulder -41 589 8 853
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 116 677 -317 937
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets inkop -40 802 0
Momsavdrag Installation av individuell elmatning 0 36 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 802 36 500
Arets kassafléde 75 875 -281437
Likvida medel vid arets borjan 627 878 1006 689
Likvida medel vid arets slut 703 752 627 878
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar forandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Féreningen tillampar komponentavskrivning for sina materiella anldggningstillgdngar. Detta innebar att
byggnadens anskaffningsvarde har fordelats pa betydande komponenter, vilka skrivs av separat éver respektive
komponents beddmda ekonomiska nyttjandeperiod.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Kvarvarande nyttjandeperiod (ar)
Stomme 100
Stamledning, varme & VA 25
Fasad, puts 25
Fasad, tegel 100
Fénster 25
Yttertak, tegel 50
Yttertak, plat 25
El 25
Ventilation 25
Balkong 50
Styr & 6vervakning 15
Hydralhiss 15

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Bostader

Garage och p-platser
Bredband

Ovriga hyresintikter

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Debiterade elkostnader

Gastlagenhet

Ovriga ersattningar frn bostadsrattshavare och hyresgéster
Ovriga intakter

Totalt nettoomsaéttning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Hiss
Brandskydd

Kopta tjanster
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2025

2195905

273534
124 280
193720
188 512

780 046

7592

0

263 301
5350

0

3810

280 053
3 256 004

2025

376 138
725 180
137 004
116 603

354 925

-

16136
3505

19 641

125 391
112735
50 250
5085
13215

306 676

224 482

55786
122 426
178 212

157 524

339309

2580768

769613-2773

2024

2116 375

256 257
129 870
174610
193132

753 869

6279
145

241 022
13330
129
4945

265 850
3136 094

2024

348 344
634 906
153 328
106 537

1243115

16 254
3368

19 622

125516
67513
98 501
4755
12 815

309 100

220215

51999
105 550
157 549

237 407

475904

2662912
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden

769613-2773

Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 540 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 78 650 71 500

Extra ekonomisk forvaltning 20018 24091
98 668 95 591

Revision

Revisionsarvode 14 988 16 550

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 1230 4939

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 6 632 7 244

Bankkostnader 4976 3880

Ovriga kostnader 10 638 25 147
22 245 36 270

Totalt administration och férvaltning 137 670 153 350

Not 5. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 98 100 127 400

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 21518 35098

Totalt personalkostnader 119618 162 498

Not 6. Markanlaggning 2025-12-31 2024-12-31

Markanlaggning 0 0

Summa 0 0

Omford till not for Byggnad och mark.

Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Summa: 30 000 000 30 000 000
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 82 276 650 82 276 650
Anskaffningsvarde markanlaggningar 63 125 63125
Inkép 40 802 0
Omklassificeringar -274 0
Utgaende anskaffningsvarden 82 380 303 82339775
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 499 285 -6901 590
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -49709 -49709
Arets avskrivningar - 951 242 - 597 695
Utgaende avskrivningar -8 500 236 -7 548 994
Utgaende redovisat varde 73 880 067 74790 781
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 76 071 000 66 938 000
Taxeringsvarde mark 35000 000 42 000 000
111 071 000 108 938 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 335482 371982
Omklassificeringar 0 -36 500
Utgaende anskaffningsvarden 335482 335482
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -77 828 -50703
Omklassificeringar 36 775 0
Arets avskrivningar -14 943 -27125
Utgaende avskrivningar - 55996 -77 828
Utgaende redovisat virde 279 486 257 654
Not 10. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto) 9474 100
Momsfordran 0 36 501
Klientmedelskonto 703 750 625 690
Fordran ABRF 105796 7434
Summa 819 020 669 725
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 179-3 2026-01-28 2,554 % 500 000 500 000
Swedbank 470-6 2027-01-25 1,430 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 707 2026-03-18 2,530 % 2000 000 0
Stadshypotek 708 2030-06-30 3,030 % 8000 000 0
Swedbank 0 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 15 500 000 15 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 500 000 -10 500 000
13 000 000 5000 000
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Bostadsrattsféreningen Herserudshdéjden
769613-2773

Underskrifter

Liding6 enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-22

Kerstin Eld Sofia Borg

Erik Jansson

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor
Anders von Scheele
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Herserudshéjden 769613-2773.

Rapport om 3drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Herserudshoéjden for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbéra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Herserudshoéjden for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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