Arsredovisning

for

Brf Almynta 2

769629-5562

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Almynta 2 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma. Foreningsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Knivsta den 6 maj 2026

Perihan Kadir
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Styrelsen for Brf Almynta 2, med séte i Knivsta, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-02-22.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Knivsta Vra 1:789 2016-01-27. Fastigheten ar upplaten med
dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 véningar med totalt 28 bostadsrétter samt inredd
vind. Den totala boytan ar 1 439 kvm. Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
10st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos If Skadeforsékring AB.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ar deldgare i gemensamhetsanldggningen Knivsta Vra GA:42 omfattande vigar samt
samfilligheten Knivsta Vra S:13 omfattande vigar. Anldggningsforrattningarna &r avslutade och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning. Darutdver belastas fastigheten med servitut avseende
avlopp, vattenledning och vidg samt har enligt servitut rétt att utnyttja omrade for utfart pa annan
fastighet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna ér till och med vérdearet 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 26 056 000, varav byggnadsvardet dr 22 600 000 kr och markvérde 3 456 000 kr.
Virdear ar 2017.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har ett 16pande avtal med Erenrots Tradgard och Fastighetsservice AB gillande fastighets-
och tradgérdsskotsel. Snordjning och sandning skdts av Harry Soderstrom Entreprenadmaskiner AB, som
ar underentreprendr till Erenrots Tradgérd & Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
Foreningen har ett flertal avtal som reglerar olika servicefunktioner inom foreningen.

Bland de mer omfattande avtalen kan f6ljande ndmnas:

Fastighetsskotsel Erenrots tradgard och fastighetsservice AB

Snordjning Harry Soderstrom Entreprenadmaskiner AB (kombinerat avtal med
grannforeningen brf Almynta 1)

Fastighetsforsdkring IF forsdkringar

Bredband, TV och IP telefoni Telia AB

El Vattenfall

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 27 mars 2017.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1dpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 1 213 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviarde med en reduktion for den érliga avskrivningen
av fastighetens byggnad.

Underhallsplan
Underhéllsplan kommer att upprittas i borjan av 2026. Styrelsen har bett Fastum om hjélp.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Perihan Kadir - Ordférande

Richard Gripenbrand

Patrik Kérbro

Sofie Lagerhall

Fredrik Odedal
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Suppleant Hampus Johansson
Ylva Oberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under &ret haft 12 st protokollforda sammantrdden. Darutover har styrelsen deltagit i ett
flertal méten med enskilda medlemmar, férvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktdrer
i foreningens omvarld.

Revisor

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Sopavfall

Sofie i styrelsen har varit i kontakt med Knivsta kommun tillsammans med Almynta 1 kring nya regler
géllande sophantering. Sophantering behdver goras av glas, kartong, tidningar, metall, matavfall och
hushallsavfall. Kommunen kommer att férse oss med karl gratis. Diskussion med Almynta 1 fors
géllande var exakt dessa karl ska placeras och om vi ska ha négot soprum. Vid arskiftet 2026/2027 ska
allt vara klart.

Vi har pratat om hur manga kéarl som kommer att behovas for nya sopsorteringen och om hur vi ska
forsoka hindra andra obehoriga kasta sina sopor.

Oljud

Styrelsen har fatt mail frén Jelena Spasic, samhéllsbyggandskontoret, gidllande fortsatt klagomal frén
grannhuset mittemot. Oljud pastétts komma fran vara och Almynta 1:s ventilation. Patrik har varit i
kontakt med VVE-teknik som utférde OVK:n samt installerade ljudbafflar m.m for att bemota mejlet
fran kommunen. Bade foreningars flakt méttes nattetid. Ljudmétningsprotokollet visar att husens flaktar
inte har lett till buller men ett annat grannhus i nirheten har latit en hel del. Knivsta kommun har avslutat
utredningen.

Underhallsplan
Enligt nya K3-lagen behover alla fastigheter gora en underhallsplan och skicka det vidare till kommunen.
Styrelsen har bett Fastum om hjélp. Underhéllsplanet kommer att utféras i bérjan 2026.

Entrelampa
Elektriker har bytt insats i entrehallen for fyra lampor dé det har varit for morkt i entreplan sé vi kan ha
starkare ljus upptill 60 W.

Lén och réinta
Patrik har fort dialog med Danskebank géllande fasta réntan pé lanet pa 6 689672 kr som gick ut
20250630. Ny fastrénta landade pé 2,5% pa 1 ar.

Avgiftshojning
Avgiftshdjning 3% fran 2026-01-01 har beslutats.

Elplita Motorvirmare

Vi har fort dialog med en av boende som har laddat sin elbil pa elplitarna som &ar endast avsedda for
motorvarmare. Styrelsen beslot efter dialogen stinga av elen till motorviarmarna under var-och
sommarhalvaret.
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Parkering
Alla parkeringar ar uthyrda. 2 st pa k6. Styrelsen har bestdmt att avvakta med att hja p-avgift da enligt
ny regel under 2026 &r att infora moms. Uppskov till i slutet av 2026.

Radonmitning
Dags for ny radonmétning i huset. Méatningen i ldgenheterna paborjades under oktober och skall avslutas
1 borjan av januariménad 2026.

Hemsidan
Sofie och Fredrik i styrelsen har tittat Over foreningens hemsida och uppdaterat den.

Andrahandsuthyrning
Dé det forekommit misskotsel av hyresgéist som hyrt i andra hand, har styrelsen beslutat om att
andrahandskontrakt kommer hadanefter att forverkas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 36 (35) medlemmar. Under aret har 2 (3) overlateler skett till ett snittpris
av 30 357 (30 313) kr/kvm. Foreningen har for nérvarande 3 (2) pdgaende andrahandsupplételser.
Virdena inom parantes avser forgdende ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 838 1678 1496 1193
Resultat efter finansiella poster 52 -306 -78 -187
Soliditet (%) 67 67 67 67
Arets resultat exkl. avskriv. (tkr) 417 59 287 179
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1214 1103 979 771
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 548 13 694 13797 13 878
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 548 13 694 13797 13 878
Sparande per kvm (kr/kvm) 290 117 227 124
Réntekanslighet (%) 11 12 14 18
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 236 243 150 204
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94 94 93 91

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ér &r bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner frdn 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvim upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnaden for hushallsel ingér inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 30219 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 30219 000

Upplatelse-
avgift

10 494 456

10 494 456

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhéll avséttes

1 ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

155 891

-82 838

73 053

Balanserat

resultat

=716 511

-223 579

-940 090

-940 090
52 385
-887 705

271 000
-1 158 705
-887 705

Arets

resultat

-306 417

306 417
52384

52 384

6 (14)

Totalt
39 846 419
0

52 384

39 898 803

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 837 547
17911
1 855 458

-648 527
-118 772
-37 050
-365 586
-1 169 935

685 523

4

-633 142

-633 138

52 385

52 385

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1677980
14 252
1692 232

=796 302
-93 956
-37 847

-365 586

-1293 691

398 541

1409
-706 367
-704 958

-306 417

-306 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

59106 177
59106 177

59106 177

17 786
421 275
42 841
481 902

45 286
45 286
527 188

59 633 365

8 (14)

2024-12-31

59471763
59 471 763

59 471 763

15305
174 226
45 366
234 897

48 181
48 181
283 078

59 754 841
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 713 456 40 713 456
Fond for yttre underhall 73 053 155 891
Summa bundet eget kapital 40 786 509 40 869 347
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -940 090 =716 511
Arets resultat 52385 -306 417
Summa fritt eget kapital -887 705 -1 022 928
Summa eget kapital 39 898 804 39 846 419
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 13218 750
Summa lingfristiga skulder 0 13 218 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 496 250 6 487 500
Leverantorsskulder 35376 15611
Ovriga skulder 2268 2211
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 200 667 184 350
Summa Kortfristiga skulder 19 734 561 6 689 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 633 365 59 754 841
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

52 385
365 586
-8272

409 699
1034

36 139
446 872

-210 000

-210 000

236 872

221 415
458 287

10 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-306 417
365 586
0

59 169
352

-91 773
-32 252

-147 500
-147 500
-179 752

401 168
221 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Fran 2021s4 @ndrades avskrivningstiden fran 200 ar till 120 ar.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
P-plats och garage

I drsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Snordjning/sandning
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhéll
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

120 ar

2025

1 746 680
90 868
1837 548

2025
73 844
0

625

6 188
24 237
0

6 030
19918
0

22 182
0

182 770
157 030
54 622
25232
68 349
4612

2 888
648 527

2024

1 587 892
90 088
1677 980

2024
72 401
1125

0
37879
26 581
622
4249
25765
11125
0

109 878
214 987
135 386
52816
24 035
65 133
14 321
0

796 303
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Upprittande av energideklaration
Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

2025
0

0
1516
3776
426
21750
57 064
3240
24 882
6118
118 772

2025
28 191
8 859
37 050

2025-12-31
43 200 000
43200 000

2254 344
-365 586
-2 619 930

40 580 070

22 600 000
3456 000
26 056 000

18 526 107
18 526 107

12 (14)

2024
11625
2361

2 668

18175
54133
2 881

2112
93 955

2024
28 191
9656
37 847

2024-12-31
43 200 000
43200 000

-1 888 758
-365 586
-2 254 344

40 945 656
23200 000

3 840 000
27040 000

18 526 107
18 526 107
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrdkningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Bredband

Ekonomisk Forvaltning
Hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léangivare %
Danske Bank 2,5
Danske Bank 3,48

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2026-06-30
2026-06-30

2025-12-31

2
8272

413 001
421 275

2025-12-31

8560
11568
12 387
10 326

42 841

Léanebelopp
2025-12-31
6277 500
13 218 750
19 496 250

19 496 250

13 (14)

2024-12-31

991
0

173 235
174 226

2024-12-31

8113
15521
11 808
9924

45 366

Lanebelopp
2024-12-31
6362 500
13 343 750
19 706 250

19 970 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen 1angfristig och styrelsens

beddmning ér att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 210 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 19 496 250 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 1615 1799
Styrelsearvoden 28 194 28 191
Sociala avgifter 8 803 8 800
Fastighetsel 19 693 24 571
Overbetalningar 329 0
Forutbetalda avgifter och hyror 142 033 92 609
Fastighetsskotsel 0 28379
200 667 184 349

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Styrelsen har beslutat sig for att hoja avgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.

Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000

Arsredovisningen har beslutats den 10 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Knivsta den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Perihan Kadir Richard Gripenbrand
Ordforande Ledamot

Patrik Kérbro Sofie Lagerhall
Ledamot Ledamot

Fredrik Odedal

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREV Revision AB



