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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Mariedal 1916

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-03 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Asker 1 2004 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1916-1917 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 66 bostadsratter om totalt 4 319 kvm samt extraférrdd om 65 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 384 kvm.

Foreningen har 12 parkeringsplatser, varav 11 ar upplétna med bostadsratt.

Styrelsens sammansdattning

Kristina Wéhlander Mccollum Ordférande

Jorgen Olsson Ledamot
Morten Bahnsen Ledamot
Per Daniel Nordstrom Ledamot
Axel Gustaf Méller Suppleant

Valberedning

Ann-Marie Kling
Barbro Anderberg
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Anneli Carlsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2056.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1975 e V/A-stammar byttes
1997 e Fasaden mot gdrden renoverades

1998 e Fonster renoverades - Samtliga lagenhetsfonster fick ny ytterbdge i metall och plétklddda
karmar, majoriteten ldgenhetsfénster har tre glas

2012 e Taggar (till ytterportar och grind mot garden) och nya porttelefoner installerades
Nya kallarférrdd jamte ny belysning i kéllaren installerades - Majoriteten av belysningen
regleras genom rérelsedetektorer
Balkonger och trappor mot garden byggdes
Elektrisk bilgrind installerades

2013 e Tegelfogar och delar av fasaden mot garden renoverades
Nio nya vindslédgenheter och fyra trapphushissar fardigstalldes
Vinden isolerades och taket lades om (nya tegelpannor) samt skorstenarna omfogades och

pldtades - | samband med bygget av vindsldgenheter
Ytterfasaderna och trapphusbalkongerna mot gatorna renoverades

2014 e Tidigare kontorslokal pd hérnan ombildades till bostadsratt
2015 e En nytorktumlare installerades i tvattstuga nr
2015-2016 e Nya sdkerhetsdorrar installerades i samtliga ldgenheter utom vindsldgenheterna.

2017 e Fyra inspektionsluckor i hisschakten installerades
Byte av tvé tvdattmaskiner i tvattstuga nr 2

Sex nya balkonger och en trapp mot gdrden byggdes

2018 e Ombyggnad av ventilation och nya ventilationskanaler dragits till varje ldgenhet
Byte av ventilationsflaktar - Flaktarna pd taket har bytts ut till nya mer effektiva och

energisndla
Installation av ventilationskanaler och flaktar till kallare fér att uppfylla lagkrav
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2018 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll (F-system 62 Igh) godk&nd - 6 &rs intervall

2019 e Madlning av miljdhuset
Malning av kdallarkorridorer samt malning av dérrar och fénster i kéllare och byte av lampor

(")versyn av avloppssystemet

2020 e Skyddsrdacken pd taket - Galvaniserade skyddsrdcken som sattes upp 2018 madlats i samma farg
som &vrig plét pd taket
Renovering av vérmecentralen - Putsat véggar, mdlat, ventilation
Oversyn av innergérd - Nya bankar, pergola, sandl&da och gunghést. Plantering av blommor och
ldggning av plattor.
Upphandling av relining
Renovering av tvattstugan mot Mariedalsvégen - Putsat véggar, mdlat, borttagande av aldre
utrustning

2021 e Relining av horisontella avloppsror
Byte av torkaggregat i b&dda torkrum i tvattstuga 1 och 2

2022

Byte av trapphusbelysning - Armaturer och ljuskdllor (rérelsestyrd led)
Relining av vertikala spillvattenledningar/avloppsrér
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll (FT-system 9 vindsldgenheter) godkdand - 3 &rs intervall

Byte av fasadbelysning och viss annan belysning p& garden till led
2024 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll (F-system 62 Igh) godk&nd - 6 &rs intervall

2025 e Spolning av kéksavlopp vindsldgenheter
Foérstudie av dagvattenledningar/isodran (fuktkontroll, filmning, uppgrévning schakt)
Okular elkontroll i fastighetsndra utrymmen
Relining av dagvattenledningar mot gata
Bilgrind mot gérd - mdlning och byte av motor
Teknikskifte hissar till 4G (ndédtelefoner)
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll (FT-system 9 vindsldgenheter) godkand - 3 drs intervall

Planerade underhall

2026 o Byte av dagvattenledningar/Isodran pé& gdrden under senare delen av dret

Enklare renovering av den ena tvattstugan

2027 e Stilenliga traportar mot gata och mdlning av trapphusen planeras inom de ndrmaste &ren
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Avtal med leverantérer

/&rlig dversyn rattstopp Sorlet Installation
Besikning hiss och bilgrind Kiwa
Distributionstjdnster bredband och TV Tele2

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

El och Fjarrvarme E.ON

Larm utanfér dagtid Security Assistance Syd
Service flaktar och vdrmesystem GK

Service hissar Kone Hissar

Skadedjur LF Skdne Service & Sanering
Sophantering Stena Recycling
Systematiskt brandskydd Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten bendmnd Asker 1 och kvarteret Asker ar betecknat som sarskilt vardefull miljé i Malmo
stadsbebyggelse. Féreningen vérnar om att renovera varsamt med mdlsattning att lyfta huset till sin
tidsenliga stil.

Fastigheten uppférdes 1916-1917 av Kockums Mekaniska Verkstad att tjdna som arbetarbostdder &t anstdllda.
2013 pébdrjades en omfattande renovering. 9 nya vindsldgenheter fardigstdalldes, ytterfasader och
trapphusbalkonger renoverades, taket lades om och skorstenar omfogades och pldtades. N&got &r innan
byggdes trappor ut mot garden frdn vissa av ldgenheterna och dven balkonger byggdes ndgra ar senare mot
innergdrden.

| m&nadsavgiften ingdr vdrme, vatten, bostadsrattstilldgg och hushdllsel. D v s ingen individuell matning eller
debitering gors i efterhand utan hushdllsel ingér i mdnadsavgiften. Bostadsrattstillagg ingdr till alla
lagenheter (Lansférsakringar Ské&ne). Féreningen har avtal med Tele2 fér bredband och TV basutbud, olika TV
paket tecknas och betalas individuellt.

Tillhérande férrdd till alla ldgenheter finns i k&llaren och det finns dven majlighet att hyra extra férrddsrum.

Féreningen har 12 parkeringsplatser p& gdrden varav alla, utom en handikapp-plats, &@r éverldtna till
medlemmar. De "privatdgda" platserna ar enligt stadgarna fria fér medlemmar att éverldta inom féreningen
eller hyra ut till andra boende i féreningen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett I&n p&d 500 00O kr togs upp under dret for att tdcka underhdllskostnaden fér relining av
dagvattenledningarna mot gatan. Arbetet har pdbdrjats och i balansrdkningen redovisas 617 tkr som
pdgdende nyinvestering.

Foéreningens |&n ligger t s v med roérlig rénta och amorteras arligen med 1 %.

Under senare delen av dret sades tvé hyreskontrakt upp, en 1a och en 3a, som kommer att ladggas ut till
férsaljning under 2026. Viktigt att beakta ar det &terstdende kapital som féreningen har bundet i de 3
hyresrdtter som dnnu inte har ombildats till bostadsrdtter.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har undersckt mojligheten att teckna ett kollektivt bredbandsavtal med Tele2 vilket kommer att
innebdra billigare abonnemang fér medlemmar och hyresgdster fr o m maj 2026.

Ovriga uppgifter
Under dret som gatt gjordes en dvergdng till redovisningsregelverket K3, vilket blir obligatoriskt fr o m 2026.

Overgdng till digitala nyhetsbrev till medlemmar och hyresgdster gjordes i januari 2025 via SBCs verktyg
"Nyhetsadministration".

Vidare har styrelsen bdrjat titta pd méjlighet till elbilsladdning fér de p-platser som finns p& garden. Mgjlighet
till elbilsladdning via olika finansieringsmodeller som finansieras av dgarna till p-platserna finns men krévs att
ett antal p-platser ansluter sig innan avtal skrivs.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 108 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under dret skett 12 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4174 225 4165 997 4131397 3801646
Resultat efter fin. poster -364 863 -395135 73 451 -2 873289
Soliditet (%) 57 58 55 52
Yttre fond 2160 204 1783104 891552 881781
Taxeringsvérde 101236 000 112 000 000 112 000 000 112 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 898 901 891 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 878 874 828 i
E';:gj’i:’t”ir/ kvm uppldten 6 842 6 849 7531 8326
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 374 6 416 7 O55 7 634
Sparande / kvm totalyta, kr 151 2 m 177
Elkostnad / kvm totalyta, kr 115 120 121 116
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 144 144 129 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 61 46 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 319 325 296 277
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,85 4,51 4,28 1,18
Rantekanslighet (%) 7,62 7,60 8,46 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen gor ett negativt resultat fér dret. Den framsta anledningen till detta ar dkade
avskrivningskostnader p.g.a. det nya K3-regelverket. Féreningens avskrivningar uppgdr till 942 595 kr vilket
pdverkar resultatet men inte likviditeten.

Underskottet innebdr inte att féreningen inte klarar sina ekonomiska dtaganden de ndrmaste &ren men
framtida avgiftshéjningar gar dock inte att utesluta. Féreningen kommer primdrt finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden genom d&rsavgifter och hyresintdkter.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 34 739 683 - - 34 739 683
Upplatelseavgifter 10 499 547 - - 10 499 547
Egg:;g;ﬁre 1783104 - 377100 2160 204
Kapitaltillskott 894 204 - - 894 204
Balanserat resultat -8728 673 -395135 -377 100 -9 500 908
Arets resultat -395135 395135 -364 863 -364 863
Eget kapital 38792730 (] -364 863 38 427 867
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 123 808
Arets resultat -364 863
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -377 100
Totalt -9 865 771

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
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Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 75 025
Balanseras i ny rdkning -9 790 746

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4174 225 4165 993
Ovriga rérelseintakter 3 5977 478
Summa rérelseintdkter 4180 202 4166 471
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 117 447 -2143 023
Ovriga externa kostnader 9 -478 730 -522 613
Personalkostnader 10 -222 470 -217 800
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -942 595 -405 744
Summa rérelsekostnader -3761241 -3289181
RORELSERESULTAT 418 961 877 291
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 518 40 303
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =791 342 -1312728
Summa finansiella poster -783 824 -1272 426
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -364 863 -395135
ARETS RESULTAT -364 863 -395135
Sida 10 av 21
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 64 906 835 65 756 980
P&gdende projekt 13 617 137 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 65 523 972 65756 980
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 523 972 65756 980

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 242 44297
Ovriga fordringar 14 1639 739 1331845
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 81999 79 353
Summa kortfristiga fordringar 1750 980 1455 495

Kassa och bank

Kassa och bank 3000 3000
Summa kassa och bank 3000 3000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1753 980 1458 495
SUMMA TILLGANGAR 67 277 952 67 215 475
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46133 434 46133 434

Fond for yttre underhdll 2160 204 1783104

Summa bundet eget kapital 48 293 638 47 916 538

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 500 908 -8 728 673

Arets resultat -364 863 -395135

Summa ansamlad férlust -9 865 771 -9123 808

SUMMA EGET KAPITAL 38 427 867 38792730

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 27 944 589 27 704 334

Leverantorsskulder 223 028 186 341

Skatteskulder 17 973 11285

Ovriga kortfristiga skulder 22 646 22 646

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 641 849 498 139

Summa kortfristiga skulder 28 850 085 28 422 745

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 277 952 67 215 475
Sida 12 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 418 961 877 291
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 942 595 405 744

1361556 1283 035
Erhéllen ranta 7 518 40 303
Erlagd ranta -739 708 -1313 432
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 629 366 9905
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 659 -99 996
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 135 451 152 330
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 795 475 62 238
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -709 587 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -709 587 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 1500 000
Upptagna l&n 500 000 0]
Amortering av l&n -259 745 -2758120
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 240 255 -1258120
ARETS KASSAFLODE 326143 -1195 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1277 356 2473238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1603 500 1277 356
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mariedal 1916 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,24 %
Yttertak 217 %
Fasader 3,61 %
Balkonger 3.77 %
Fonster 578 %
Stamledningar VA 17,33 %
Stamledningar Vdarme 1,64 %
Ventilation 4,33 %
El 347 %
Hissar 500 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler (extraférrad) beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3659172 3630 240
Arsovgifter garage 13200 13200
Hyresintdkter bostdder 412 968 422 255
Hyresintdkter férradd 45 000 44 400
Intdkter kabel-TV 5100 5525
P&minnelseavgift 780 780
Pantsdttningsavgift 6129 8 976
Overlatelseavgift 14 663 15 403
Administrativ avgift 1617 1127
Andrahandsuthyrning 15 596 22 672
Vidarefakturerade kostnader (0] 1419
Ores- och kronutjamning 0 -4
Summa 4174 225 4165 993
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 478
Aterbaring férsékringsbolag 5977 0
Summa 5977 478
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 534 7196
Fastighetsskotsel gard utdver avtal (0] 10 005
Stddning utdver avtal (0] 2350
Besiktningar 14 363 2981
Hissbesiktning 11900 8 425
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11875 112 120
Brandskydd 4 437 5649
Bevakning 6903 0]
Gardkostnader 5092 1351
Gemensamma utrymmen 12 941 19130
Snoéréjning/sandning 24 920 34 571
Serviceavtal 67 533 53523
Férbrukningsmaterial 463 11259
Summa 166 961 268 561
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt 10 032 0
Hyreslagenheter (0] 19 063
Tvattstuga 3145 4785
Trapphus/port/entr 0 7 946
Kallarutrymmen 4 699 650
Dérrar och l&s/porttele 7 933 3951
VVS 85782 30 086
Varmeanlaggning/undercentral 21 694 0
Ventilation 7 008 0]
Elinstallationer 17 441 23919
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 3 647
Tak (0] 76 789
Mark/gérd/utemiljé 0 3775
Vattenskada 5227 48 801
Skador/klotter/skadegérelse 2 663 9 497
Summa 165 624 232909
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 21000 (0]
Mark/gdrd/utemiljé 54 025 ¢}
Summa 75 025 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 504 203 517 082
Uppvdrmning 631716 622 289
Vatten 260 503 263276
Sophamtning/renhdllining 75 433 75 290
Summa 1471855 1477 937
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 61565 0]
Sjalvrisk (0] 9777
Kabel-TV 51654 38 110
Fastighetsskatt 124 764 115 730
Summa 237 983 163 617
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3615 4795
Tele- och datakommunikation 1545 127
Inkassokostnader 1024 3196
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 20 485 0
Revisionsarvoden extern revisor 42 250 20 625
Styrelseomkostnader 2 068 1953
Fritids och trivselkostnader 1851 0]
Féreningskostnader 25 016 15 559
Forvaltningsarvode enl avtal 318 360 335474
Overldtelsekostnad 22713 18 054
Pantsdttningskostnad 6174 12 900
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 12 500
Administration 20 717 10 730
Konsultkostnader 11863 86 701
Féreningsavgifter 1050 0]
Summa 478 730 522 613
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171899
Arbetsgivaravgifter 46 070 45901
Summa 222 470 217 800
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 792 224 1312 598
Dréjsmdlsrénta -882 130
Summa 791342 1312728
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 72 157 829 72157 829
Arets inkép 92 450 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 250 279 72157 829
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 400 849 -5 995105
Arets avskrivning -942 595 -405 744
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 343 444 -6 400 849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64906 835 65756 980
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 153 850 24 153 850
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 59 236 000 69 000 000
Taxeringsvdrde mark 42 000 000 43 000 000
Summa 101236 000 112 000 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 617 137 0]
Summa pdagdende arbeten 617 137 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 239 37 004
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 20 485
Transaktionskonto 494 085 543 014
Borgo rantekonto 1106 415 731342
Summa 1639739 1331845
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6 638 4 893
Forutbet forsakr premier 62 315 61565
Forutbet kabel-TV 13 046 12 895
Summa 81999 79 353
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-08-28 2,63 % 8 338 909 8 416 734
SBAB 2026-08-28 2,63 % 8 338 909 8 416 734
SBAB 2026-08-28 2,63 % 8 338 911 8 416 736
SBAB 2 454130
SBAB 2026-09-23 2,51 % 2 927 860
Summa 27 944 589 27 704 334
Varav kortfristig del 27 944 589 27 704 334

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 646 089 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 45 439 1842
Uppl kostn el 46 825 47 533
Uppl kostnad Vdarme 81519 78 690
Uppl kostn rantor 54 229 2 595
Uppl kostn vatten 22 047 20 887
Uppl kostnad Sophdmtning 3889 276
Férutbet hyror/avgifter 366 901 346 316
Berdakn arvode revision 21000 0]
Summa 641849 498139
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 300 000 40 300 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsebeslut héjs arsavgifterna med 7 % 2026. En hyreshodjning for 2026 fér de dterstdende
hyresratterna har férhandlats med Hyresgéastféreningen och landade pé en héjning med 3.19 %. En
upphandling fér dagvattenrdr/isodran har pdbdérjats och arbetet pd innergdrden berdknas starta upp under
senare delen av 2026. Finansiering sker genom sdlda hyresratter och inga nya 1&n behéver tas upp.

[ v | SJhUVXyAWI-Hke38vQ10-e Sida 20 av 21




Brf Mariedal 1916 ,&rsredovisning 2025
769609-6689

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Jorgen Olsson Kristina Wa&hlander Mccollum
Ledamot Ordférande

Morten Bahnsen Per Daniel Nordstréom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Mariedal 1916, org.nr 769609-6689

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Mariedal 1916 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Mariedal 1916 f6r ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Halmstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor
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