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Styrelsen for BRF T6l6 Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-25 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla
bostader i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Féreningen har del i samfilligheten Tél6 Angar Samfillighetsférening. Samfilligheten Té16 Angar
Samfillighetsforenings andamal ar att forvalta Tolo GA:5.

Foreningen har sitt sdte i Kungsbacka.
Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till
Christian Forslund Ordférande 2026
Aleksandar Gatara Ledamot 2026
Veronica L6fman Ledamot 2026
Anders Aadland Ledamot 2026
Ove Andersson Suppleant 2026
Peter Carlsson Suppleant 2026
Klara Cederstrand Suppleant 2026
Revisor

Namn Byra Vald till

Johan Rindeborg Rindeborg revision och radgivning HB 2026
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Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tolo 4:91 i Kungsbacka kommun med dérpa uppforda byggnader med 24
lagenheter i smahus. Byggnaderna ar uppforda 2005. Fastighetens adresser ar Ligustervagen 4-50,
jamna nummer.

Foreningen upplater 24 smahus med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

4 rok 5 rok

22 2

Total tomtarea: 5710 kvm
Total bostadsarea: 2 686 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-04-29.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-12-31.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Foreningens forvaltning har under aret skotts av Specialistekonomi.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Skadedjursbekampning Anticimex
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Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer och underhall fér 63 995 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Utover arets kostnadsforda reparationer och underhall har féreningen under rakenskapsaret haft
utgifter om 5 677 281 kr avseende fasadrenovering. Utgifterna har redovisats som pagaende arbete
avseende materiella anlaggningstillgangar. Fasadrenoveringen &r en storre atgard som bedéms ha
ekonomisk nytta for foreningen under flera ar. Fran och med rakenskapsaret 2026 kommer féreningen
att tillampa K3-regelverket, vilket innebar att byggnaden delas upp i betydande komponenter med
separata nyttjandeperioder.

Tidigare utfort underhall

Byte av cirkulationspump samt expansionskarl 2023
Besiktning av putsfasader 2023

Energideklaration 2020

Planerat underhall

Rengoring av ventilationssystem 2026

Byte av panel pa Ligustervagen 4-8 samt 12-14.

Fasadbyte, takomlaggning till plattak och malning av radhus. 2025-2029

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma samt protokollfért konstituerande mote.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden. Foreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Styrelsens ord

Under rakenskapsaret har styrelsen paborjat arbetet med 6vergang till regelverket K3 och
komponentavskrivning. Fran och med rékenskapsaret 2026 kommer féreningen enligt nya krav att
tillampa K3-regelverket, vilket innebar att byggnaden delas upp i betydande komponenter med
separata nyttjandeperioder

En storre fasadrenovering pa radhuset samt omlaggning av tak har genomforts under aret. | samband
med fasadbytet har burspraken forstarkts da dessa var daligt konstruerade. Utférande firma ar JL Plat
och Bygg.

Utgifter hanforliga till fasadrenoveringen uppgar till 5 677 281 kr och har redovisats som pagaende
arbete avseende materiella anlaggningstillgangar. Atgarden bedéms ha ekonomisk nytta for féreningen
under flera ar.

Foreningen har besiktigat samtliga byggnader och statusbedémt byggnadsdelar, vilka ska foras over till
underhallsplanen for atgarder. Besiktningen ar utférd av Fors besiktning. Foreningen har dven haft
kostnadsforda reparationer och underhall om 68 768 kr under rakenskapsaret, bestaende av t.ex.
sanering av silverfisk pa radhuset och nagra kedjehus, renovering av balkongrdcken pa samtliga
kedjehus enligt statusbedémningen.
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Styrelsen har fortsatt arbetet med att folja upp foreningens avtal och kostnader i syfte att sakerstalla en
god och langsiktig ekonomisk férvaltning. Som foljd av detta har foreningen utdkat sina 1an med 4 000
000 kr for fasad- och takrenoveringen, samt kommande fonsterbyten pa kedjehusen.

Foreningen har dven tagit in offerter for fonsterbyten pa kedjehusen enligt statusbedémningen.

Det har inkommit skrivelse fran Kungsbacka Kommun géallande byggnationsdvertradelser. Styrelsen har
informerat och arbetat med forslag till stadgeandringar till 2026.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 3 6verlatelser av bostadsratter skett enligt kontraktsdatum. Under rakenskapsaret har 1
overlatelse med inflyttning skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: O st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
Tillkommande medlemmar under réakenskapsaret: 5 st.
Avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 5 st.

Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer @n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock ska noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost
oavsett antalet innehavare.

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 5 %.

| drsavgiften ingar kabel-tv.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Forandring underhallsfond
Resultat efter fondandringar,
exklusive avskrivningar
Sparande per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Driftkostander kr/kvm
Energikostnad kr/kvm

Ranta kr/kvm

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)

Snittranta

Upplysning vid forlust

2025
1883

-347
107,0

411,0
192,9
56,80

701,0

99,87
175,0
0,0
263,0
8892,0

8892,0
12,69
2,6

2024
1774

-187
107,0

571,0
252,7
61,20

657,9

99,61
154,0
0,0
208,0
7502,8

7502,8
11,40
2,8

2023
1693

56
217,0

845,0
354,5
60,90

629,3

99,86
137,0
0,0
48,0
7595,4

7 595,4
12,07
0,6

2022
1673

44
135,0

774,0
338,5
59,00

623,0

100,00
145,0
0,0
50,0

7 989,5

7 989,5
12,82
0,6

5 (15)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret. Det negativa resultatet ar huvudsakligen
hanforligt till planenliga avskrivningar. Om avskrivningarna inte beaktas uppvisar féreningen ett positivt

resultat.

Foreningens styrelse bedomer att det negativa resultatet inte paverkar foreningens langsiktiga formaga
att fullgéra sina ekonomiska ataganden. Foreningens ekonomi foljs I6pande upp genom budgetarbete,
kostnadskontroll och planering av framtida underhall.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 740 000 589 637 -1897 363 -186 779 32 245 495
Disposition av féregdende
ars resultat: 107 440 -294 219 186 779 0
Arets resultat -347 313 -347 313
Belopp vid arets utgang 33740 000 697 077 -2 191 582 -347 313 31898 182
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 191582
arets forlust -347 313
-2 538 895

behandlas sa att

Avsattning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 107 440
i ny rakning 6verfores -2 646 335
-2 538 895

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resu'tatrékning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 1882758 1767 000
Ovriga intakter 5 2509 6 880
1885 267 1773 880
Rorelsens kostnader 4,6
Reparationer -68 768 -63 995
Driftskostnader 3 -469 123 -413 293
Ovriga kostnader -111 593 -112 897
Personalkostnader -41 134 -53371
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar -865 577 -865 577
-1 556 195 -1509 133
Rorelseresultat 329 072 264 747
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30018 106 789
Rantekostnader och liknande resultatposter -706 405 -558 315
-676 387 -451 526
Resultat efter finansiella poster -347 315 -186 779
Resultat fore skatt -347 315 -186 779
Arets resultat -347 313 -186 779
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 47 368 745 48 234 322

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 9 5677 281 0
53 046 026 48 234 322

Summa anldggningstillgangar 53 046 026 48 234 322

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5601 5500

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 975 114 339

132576 119 839

Kassa och bank 2 985982 4 341 605

Summa omsattningstillgangar 3118558 4461 444

SUMMA TILLGANGAR 56 164 584 52 695 766
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Ba'ansrékning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 740 000 33 740 000

Fond for yttre underhall 10 697 077 589 637
34 437 077 34 329 637

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2191582 -1 897 363

Arets resultat -347 313 -186 779
-2 538 895 -2084 142

Summa eget kapital 31898 182 32 245 495

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 23 555 425 19 964 005

Summa langfristiga skulder 23 555 425 19 964 005

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 328 580 188 580

Leverantorsskulder 121 345 12 695

Aktuella skatteskulder 32234 23615

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 228 818 261376

Summa kortfristiga skulder 710 977 486 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 164 584 52 695 766
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Kassaflodesa na|ys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 329073 264 747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 865 577 865 577
Erhallen ranta 41940 94 868
Erlagd ranta -736 803 -533 052
Betald inkomstskatt -233 258 -2 487
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 266 529 689 653
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -24 558 -4 641
Fordandring av leverantoérsskulder 108 650 3356
Forandring av kortfristiga skulder 239617 40 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 590 238 728 853
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -5 677 281 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 677 281 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 000 000 0
Amortering av lan -268 580 -248 580
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3731420 -248 580
Arets kassaflode -1 355 623 480 273
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 4 341 605 3861332
Likvida medel vid arets slut 2 985 982 4 341 605

Transaktion 1lizc521mp2pxrha @ Signerat av CF, AA, VL, AG, JR.



BRF T616 Park 11 (15)
Org.nr 769610-4889

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Byte av redovisningsprincip

Foreningen kommer att 6verga till att tillampa regelverket K3 fran och med rakenskapsaret 2026.
Overgéngen innebér att drsredovisningen framéver kommer att upprattas enligt Bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 65 ar
Fiber 57 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Energikostnad kr/kvm

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Arsavgifter
2025 2024
Arsavgifter bostader 1882 758 1767 000
1882 758 1767 000
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Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Kabel-Tv -36 732 -36 552
Forsakringar -73434 -70 641
Fastighetsskotsel -79 200 -77 400
Forbrukningsmaterial 0 100
Besiktningskostnader -37981 0
Fastighetsavgift -241776 -228 600
-469 123 -413 093
Not 4 Reparationer
2025 2024
Reparation av huskropp -208 -10954
Reparation, ovriga utgifter, vattenskador 0 -9 250
Reparation av installationer, VA & sanitet -3125 -10 625
Reparation av installationer, virme -35674 -22 991
Reparation Ovriga utgifter, ovrigt -29761 -10 175
-68 768 -63 995
Not 5 Ovriga rérelseintikter
2025 2024
Pantsattningsavgifter 580 1146
Overptelseavgifter 1470 5732
Ovrigt 459 2
2509 6 880
Not 6 Ovriga kostander
2025 2024
Ekonomisk forvaltning 85 831 81996
Revision 18 000 20 256
Kommunikation 0 1350
Bankkostnader 2354 1471
Foreningsomkostnader 890 7024
Ovriga externa kostnader 4518 800
111593 112 897
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Not 7 Langfristiga skulder

14 (15)

2025-12-31 2024-12-31

Bank Vilkorsandring Rédnta
SEB 2026-06-14 2,52 % -6 111 005 -6 279 585
SEB 2026-06-17 2,75 % -7 140 000 -7 220 000
SEB 2026-06-14 2,52 % -6 653 000 -6 653 000
SEB 2026-06-16 2,64 % -3 980 000 0
-23 884 005 -20 152 585

Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 59 061 525 59 061 525
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 59 061 525 59 061 525
Ingdende avskrivningar -10 827 205 -9961 628
Arets avskrivningar -865 577 -865 577
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 692 782 -10 827 205
Utgdende redovisat virde 47 368 743 48 234 320
Taxeringsvarden byggnader 35 456 000 35 456 000
Taxeringsvarden mark 30 184 000 30 184 000
65 640 000 65 640 000
Bokfort varde byggnader 38963 718 39 829 297
Bokfort varde mark 8 405 025 8 405 025
47 368 743 48 234 322

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Inkép 5677 281
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5677 281
Utgdende redovisat virde 5677 281
Not 10 Fond f6r yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Reservering enligt stadgar 107 440 107 440
107 440 107 440
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Not 11 Stallda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25254 000 25254 000
25 254 000 25 254 000
Arsredovisningen beslutades den 11 maj 2026
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Christian Forslund Anders Aadland
Ordférande
Veronica L6fman Aleksander Gatara

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Rindeborg
Revisor
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