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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Jasminen 9/10 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning. Féreningen har sitt sate i
Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jasminen 9 1978 Stockholm
Jasminen 10 1978 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrad hos Folksam genom foérsakringsmaklare S&P Insurance Consulting
AB.

Byggnadsadr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1881 och bestar av 2 flerbostadshus. Vardearet ar 1970.

Foreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 177 kvm och 5 lokaler om 291 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 3468 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde: 156 439 000 kr, varav byggnadsvarde 57 800 000 kr.

Foreningen ager fastigheten, vars markareal uppgar till 1 306 kvm.
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Styrelsens sammansattning

Eva Nilsson Ordférande
Jakob Gundesen Kassor

Caroline Grend Styrelseledamot
Amanda Bergstrom Styrelseledamot
Mattias Nord Styrelseledamot
Julia Sandstedt Suppleant

Valberedning
Jens Ostergaard
Joachim Erman

Firmateckning
Firma tecknas av styrelse i par

Revisorer
Martin Carlon

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2
och avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 st medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Foreningens stambyte avslutades juni 2025. Arbetet |6pte enligt plan. | samband med stambytet har
foreningen ocksa investerat i forbattrad ventilation samt renoverat en av féreningens hyreslokaler.
Under hosten har styrelsen, med hjalp av var tekniska forvaltare, uppdaterat underhallsplanen. Under
2026 kommer styrelsen att fatta beslut om arbetet med gardsrenovering kommer pabérjas 2026 eller
om fasaden mot gatan ska prioriteras. Inga avgiftshdjningar ar inplanerade for 2026.

Information om lan

FOFGreningen har fyra 1an hos Swedbank pa totalt 19 350 000 kr med olika bindningstider. Féreningens
amorteringsplan I6per pa 50 ar.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till 2040.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Yttre fond (kr)

Taxeringsvarde (kr)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Elkostnad per kvm totalyta
Varmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Réntekanslighet (%)

2025

3687

687

36,6
432574
156 439 000

731

63,0

6 103
5591
211
27
179
41
247

3

8,3

2024

2941

189

43,7

47 426

153 517 000

561

61,0

3204
2935
96

22
204
43
268

3

5,7

Nyckeltal som ar 0 innebar att ingen berdkning har skett.
Ytuppgifter: 3 177 kvm bostadsrattsyta, 291 kvm lokalyta. Totalyta uppgar till 3 468kvm.

2023
2841
130
70,0
460 551
153 517 000

562

62,8

1357
1243
177
22
156
31
210

3

2,4

2022
2593
-859
69,0
460 551
153 517 000

0,0

1379
1263
239
23
143
31
197

0,0

3 (13)

2021

2541

-322

71,0

-1057 790
130 865 000

0,0

-1384
-1273
288
20
144
22
186

0,0
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 12 500 000
Avsattning UH-fond
lanspraktagande UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 500 000

Forslag till behandling av balanserat resultat

Underhalls-
fond

47 426
460 551
-75 403

432 574

Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

balanserad resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-1815072
-460 551
75 403

189 136

-2011 084

-2 011 085
686 836
-1 324 249

1366 250
-2 690499
-1 324 249

Arets

resultat

189 136

-189 136
686 836
686 836

4 (13)

Totalt

10921 490
0
0

0
686 836
11 608 326

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

3543 477
143 875
3 687 352

-1861599
-329 829
-44 888

-2 236 316
1451036

812
-765 012
-764 200
686 836

686 836

686 836

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

2940743
539
2941 282

-1872 361
-585 627
-69 706
-2527 694
413 588

7474
-231926
-224 452

189 136

189 136

189 136
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

13 287 235

16 458 836
29 746 071

29 746 071

1470
24 510
184 436
210 416

1789 650
1789 650
2 000 066

31746 137

6 (13)

2024-12-31

13332123

6 731 250
20 063 373

20 063 373

0
30101
116 875
146 976

4 803 899
4 803 899
4950 875

25014 248
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,13

13

12

2025-12-31

12 500 000
432 574
12932 574

-2011 085

686 836
-1324 249
11 608 325

9392500
9392 500

9 996 000
209 106
13 387

0

526 819
10745 312

31746 137

7 (13)

2024-12-31

12 500 000
47 426
12 547 426

-1815072

189 136
-1 625936
10921 490

10179000
3436 132
204

30 297
447 125
14 092 758

25014 248
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

5 1451035
44 888

812

-513 202

983 533

-1470

-92 267

-3 227 026
-158 933
-2496 163

-9727 586
-9 727 586

9209 500

9209 500

-3 014 249

4 803 899
1789 650

8(13)

2024-01-01
-2024-12-31

413 588
69 706
7474
-210 265

280 503

0

-101 359
3253 060
309 890
3742094

-6 731 250
-6 731 250

5867584
5867 584
2878 428

1925472
4 803 900
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Jasminen 9/10 har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar (K2).

Periodiseringsprincipen har tillampats, vilket innebar att intakter och kostnader bokforts i de perioder
som de avser oavsett nar betalningarna faktiskt gors. Syftet med periodiseringsprincipen ar framfor allt
att avspegla de ekonomiska handelsernas verkliga natur och tidpunkt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,5-4 %
Fastighetsforbattringar 5%
Om- och tillbyggnad 0%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1618 488 1077 692
Hyresintakter lokaler/férrad 1140692 1091 568
Uppvarmning 705 000 705 000
Pantsattningsavgift 5217 8022
Overlatelseavgift 5 880 4 299
Andrahandsuthyrning 1960 2 388
Fastighetsskatt 66 331 51 888
Ores- och kronutjamning -92 -113
3543 476 2940 744

| foreningens arsavgifter ingar uppvarmning (For vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Sophamtning och avfallshantering
Bredband*

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Obligatorisk ventilationskontroller

2025

621131
94 838
142 227
53428
156 240
309 341
205933
0

76 361
163 350
38 750
1861599

10 (13)

2024

706 622
76 237
147 556
51544
118 745
247 466
253570
75 403
44 848
150370
0

1872 361

| samband med férvaltarbytet har bredbandskostnaderna periodiserats till den faktiska perioden de

avser, vilket resulterar i en lagre kostnad for bredband under 2024.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsattningskostnad
Projektkostnader
Bostadsratterna Sverige
Ovriga externa kostnader
Maklarprovisioner

Not 5 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025

3092
72100
71136

7 369

2977

122 821

6 050

44 284
0
329 829

2025-12-31

812
513 202
514 014

2024

3145
11 681
108 712
5535
13 688
288 595
0
29272
125 000
585 628

2024-12-31

7474
210 265
217 739
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda bredbandskostnader
Bostadsratterna

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

2025-12-31

14 918 248
14918 248

-1586 125
-44 888
-1631013

13 287 235

57 800 000

98 639 000
156 439 000

2025-12-31

38 213
31039
5450
109 735
184 437

2025-12-31
6731 250
9727 586

16 458 836

16 458 836

2025-12-31

24 510
24 510

11 (13)

2024-12-31

14 918 248
14918 248

-1516 419
-69 706
-1586 125

13332123
50 689 000

102 828 000
153 517 000

2024-12-31

22424
30 753
6 050
57 647
116 874

2024-12-31
0

6 731 250
6 731 250

6 731 250

2024-12-31

30101
30101

Penneo dokumentnyckel: 7VN5E-XSPU7-7EKZG-7EC5P-GZGDX-MCTHE



Bostadsrattsféreningen Jasminen 9/10
Org.nr 716416-3771

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 2,25
Swedbank 2,36
Swedbank 3,62
Swedbank 3,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har

Datum for
rantedndring
2026-03-28
2026-01-28
2035-02-23
2030-05-24

Lanebelopp
2025-12-31
4116 000
5 880 000
5910 000
3 500 000
19 406 000

9996 000

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
4179 000
6 000 000

0

0

10179 000

10179 000

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Ovriga interimsskulder

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

99112
308 716
118 992
526 820

2025-12-31

19 598 000
19 598 000

2024-12-31

38012
292 633
116 481
447 126

2024-12-31

10 200 000
10 200 000
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Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-23.

Eva Nilsson
Ordférande

Jakob Gundesen
Ledamot

Mattias Nord
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Carlon
Revisor

Caroline Greno
Ledamot

Amanda Lovisa Bergstrom
Ledamot
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Jasminen 9-10, organisationsnummer: 716416-3771.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen for rakenskapsaret 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for
réakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag
har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamoterna ar ersattningsskyldiga mot foreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
e att resultatrakningen faststalls och
e attresultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag tillstyrker dven
e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2026-04-23

Martin Carlon

Intern revisor



