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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fiskebacken 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.
Foreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket 2021-06-09.

Foreningen har sitt site i Ulricehamns kommun.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till

Annika Hellqvist Ledamot 2027-05-21
Tony Krusing Ledamot 2027-05-21
Oskar Samuelsson Ledamot 2027-05-21
Per Skagerstrom Ledamot 2026-05-21
Kevin Lindgren Suppleant 2026-05-21
Kent Svensson Ordforande 2027-05-21
Ove Persson Suppleant 2027-05-21

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Sarven 1 i Ulricehamns kommun med dérpé uppfort bostadshus innehallande
26 lagenheter. Byggnaden ar uppford 2020-2021 och hade inflyttning 2021-06-01.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Fastigheten
Total tomtarea: 6 799 m2

Bostédder bostadsrétt: 2 043 m2
Total bostadsarea: 2 043 m2

Underhill
For underhall reserveras 150 000 kr enligt ekonomisk plan.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar (f g ar 39). Arsstimma hélls 2025-05-21. Utdver detta har
det hallits 4 st protokollférda styrelseméten under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Fond for yttre fastighetsunderhall
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (tkr/kvm)
Sparande per kvm (tkr/kvm)
Insats per kvm bostadsyta (tkr)
Lanerinta (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Forindringar i eget kapital

2025
2 026
-465
62
414

941
95
13

194
23

206
14

2024
2056
-500
62
264

936
92
13

174
23

185
14

2023
1917
-538
62
162

888
94
14

156
23

163
15

Medlems-

insatser

46 778 000

Fond for yttre

underhall

263 888

Balanserat

resultat

-1 527 205

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging

46 778 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Reservering underhallsfond
i ny rdkning overfores

Arets underskott paverkar ej foreningens mojlighet till 1dngsiktig finansiering av sina dtaganden.

150 000

413 888

-500 370

-150 000

-2 177 575

-2 177576
-464 680
-2 642 256

150 000
-2792 256
-2 642 256

2022
1568
-527
62

60

733
93
14

161
23

165
18

Arets

resultat

-500370

500370

-464 680
-464 680
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2021
898
-197
61

718

14

23

Totalt

45 014 313
0

0

-464 680
44 549 633

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader fastighet

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

2026376
3 988
2030 364

-674 849
-129 450
-54 424
-861 325
-1 720 048
310 316

971
=775 967
-774 996
-464 680

-464 680

-464 680
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2024-01-01
-2024-12-31

2055873
18729
2074 602

-681 923
-188 329
-58 810
-857 643
-1 786 705
287 897

1
-788 268
-788 267
-500 370

-500 370

-500 370
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

71221 345
17 671
71 239 016

71 239 016

50 745

103
19 007
69 855

699 671
769 526

72 008 542
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2024-12-31

72 078 007
22334
72100 341

72100 341

89917
433

18 568
108 918

574 721
683 639

72 783 980
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2025-12-31

46 778 000
413 888
47 191 888

-2 177 576

-464 680
-2 642 256
44 549 632

26 865 000
26 865 000

284 000

67473
242 437
593 910

72 008 542
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2024-12-31

46 778 000
263 888
47 041 888

-1 527 206

-500 370
-2 027 576
45014 312

27 149 000
27149 000

284 000

95 634
241 034
620 668

72 783 980
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-464 680
861 325

396 645

39172
-109
-28 161
1 404
408 951

-284 000
-284 000

124 951

574 721
699 672
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2024-01-01
-2024-12-31

-500 370
857 643

357273

292 998
3817

14 673
-341 373
327 388

-23 315
-23 315

-284 000
-284 000
20073

554 647
574 720
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 30-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnaden bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréinsad.
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fo6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fo6r avskrivningen pa
byggnader:

-Grund och stomme 150 ar

-Tak 30 ar

-Fonster och dorrar 45 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation m.m. 50-60 ar

-Hiss 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Da foreningen fortfarande ar sé pass ny debiteras d&nnu ingen fastighetsskatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Arsavgifterna dividerat med rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
Bra vérde: <800 kr

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (tkr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
Bra vérde: <5 000 kr

Sparande per kvm (tkr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Bra vérde: >300 kr

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Bra vérde: <200 kr

Réntekénslighet (%)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Bra virde <7%
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Intékt 6vernattningslédgenhet

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Fastighetsskotsel, 16pande underhall
Fastighetsforsékring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier samt hyra av
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2025

1909 276
4200
112 581
318
2026 375

2025

84 531
223 042
113 011

58 666
150 094

45 505
674 849

2025

29 791
0

0

66 887
5253
27519
129 450

2025

42 050
12 374
54 424

54 424
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2024

1911 554
3900
140 385
34

2 055873

2024

101 695
183 157
93752
62 669
191 516
49 134
681 923

2024

56 021
23 858
28 344
62 208
4310
13 587
188 328

2024

44 750
14 060
58 810

58 810
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Varav mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

InkSp

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Lan Ulricehamns Sparbank 8380-8,825 205 235-5, rintesats: 4,250%.

Datum f6r réntejustering: 2028-09-30.

Lan Ulricehamns Sparbank 8380-8,965 591 455-5, riantesats: 1,380%
Datum for rantejustering: 2026-05-10.

2025-12-31

75 150 248
75 150 248

-3072 241

-856 662
-3 928 903
71 221 345
14 086 607
33 000 000

4 894 000
37 894 000

2025-12-31
23315

0

23315
-981

-4 663

-5 644

17 671

2025-12-31

25 729 000
25729 000
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2024-12-31

75 150 248
75 150 248

-2215579

-856 662
-3 072 241
72 078 007
14 086 607
36 000 000

5000 000
41 000 000

2024-12-31
0

23315
23315

-981
-981

22334

2024-12-31

26 013 000
26 013 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster

11(11)

Foretagets banklan om 27 149 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Arsredovisningen beslutades 2026- -

Kent Svensson
2026- -

Tony Krusing
2026- -

Per Skagerstrom
2026- -

Annika Hellgvist
2026- -

Oskar Samuelsson
2026- -

2025-12-31

26 865 000
26 865 000

284 000
284 000

2025-12-31

28497 000
28 497 000

2024-12-31

27 149 000
27 149 000

284 000
284 000

2024-12-31

28497 000
28 497 000
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Fiskebacken 1 intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer ¢verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma 2026- - . Foreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

2026- -

Kent Svensson



