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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med drsredovisningslagen. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning, kassaflddesanalys samt notférteckning.
Av notfoérteckningen framgar vilka redovisnings-

och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forindringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamfora med andra finnas har.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féoreningen samt avgifter.
Aven visentliga hindelser i évrigt under rikenskaps-
aret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
torslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intikter minus

kostnader ar lika med drets 6verskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa

stort 6verskott som mojligt, utan istallet att anpassa

intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa ut-
rymme fér framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsréttstoreningens forandring i likvida
medel, alltsd "pengar in, pengar ut”. Hir kan
styrelsen se hur mycket pengar (likviditet) bostads-
rittsféoreningen hade vid drets bérjan samt vid arets
slut, och foljaktligen forandringen under aret. Det
ar viktigt att en bostadsrattsférening har tillrackligt
med likvida medel, men tink pa att kassaflodet
kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund av stora
investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna
lan. For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande
ett battre métt. Detta finns under nyckeltalsredovis-
ningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet fér en anldggningstillgdng férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
toreningen ager.
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g Forvaltningsberadttelse

Verksamheten

Styrelsen f6r HSB:s Brf Gullriset i Tullinge med séte i Botkyrka org.nr. 712800-1737 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till

medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-02-21.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Botkyrka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Castor 1 1983-01-01 1983
Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Beniimning

Total yta m?
293 lagenheter (upplatna med bostadsriitt) 25016
310 garageplatser 2325
15 p-platser 0
Totalt 618 objekt 27341

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 66 st 2 rok, 96 st 3 rok, 113 st 4 rok, 18 st 5 rok.

Dokumant-ID 0922211535757523872
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Styrelsens sammanséattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Dijon Perera Ordférande 2023-05-30

May Linnéa Eriksson Ledamot 2021-06-27

Alf Linder Ledamot 2017-10-10

Christer Bjellert Ledamot 2023-05-30 2025-06-04
Stefan Johansson Ledamot 2015-09-07 2025-06-04
Johan Tolinsson Ledamot 2021-06-27 2025-06-04
Daniel Eriksson Ledamot 2024-06-06

Leyla Jakob Ledamot 2023-05-25

Rami Zara Ledamot 2025-06-04

Niclas Wickman Ledamot 2025-06-04

Smedra Gourie Ledamot 2023-05-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r Dijon Perera, Daniel Eriksson, May Linnea Eriksson,
Smedra Gourie samt Alf Linder.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Alf Linder, Dijon Perera och Smedra Gourie.

Revisorer har varit Gunnar Henriksson med Bo Schubert som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit Stefan S6derstrém, Denis Jakopovic samt Danijela Siren, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls 2025-05-21. Pa stdmman deltog 39 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en uppdaterad underhdlls- och investeringsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och stricker
sig till ar 2075.

Planen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och {6r ekonomisk planering.

Investeringsbehovet uppgar till 251 kr/kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-07-10.

o Arsavgiften justerades upp med 3% fran och med januari 2025.
o Arsavgiften justerades upp med 3% frin och med januari 2026.
« Fokus ligger pa att forbittra foreningens energieffektivitet for att sdnka driftskostnader

Ekonomi

Foreningens ekonomiska situation dr fortsatt stabil och stark. Under perioden 2016-2025 har vi genomfort omfattande
underhallsinvesteringar till ett sammanlagt vérde av cirka 50 miljoner kronor — helt finansierade med egna medel.
Denna starka position har méjliggjorts genom en langsiktig och ansvarsfull ekonomisk strategi, med fokus pé strikt
kostnadskontroll och regelbunden omforhandling av avtal. Dessa insatser har haft en direkt positiv effekt pa foreningens
kassafléde och skapat goda forutsittningar for fortsatt utveckling utan behov av extern finansiering.

Dokument-ID 09222115557576238728 Signerat DP, MLE, DE, SG, RZ, NW, AL, LJ, GH, AM
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Avsittning for framtida underhall sker enligt plan och utfors genom extra amortering av foreningens banklan.

Foreningen har med stimmans bemyndigande beslutat att bygga om 3 lokaler till ligenheter som beriknas ge ett
kapitaltillskott om ca 1 miljon kronor samt 16pande intdkter om 100 tusen kronor rligen, vilket kommer stérka
kassaflodet ytterligare.

Foreningens lin

Foreningens banklan uppgick per bokslutsdagen till 78 137 084 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 711 868 kr.
Styrelsen anser att [dnesammanséttningen &r vilbalanserad utifrén rintebindningstider.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Omvirldslaget under inledningen av 2026 Skar osékerheten kring ranteutvecklingen och priser pd ravaror och tjénster.
Riénteldget pdverkar foreningens rorliga 1an. Aven kostnader for el, fjarrvirme, vatten och avfall ligger kvar pa en hogre

niva. Styrelsen foljer utvecklingen noga och arbetar for att begréinsa kostnadstkningar och s#kerstilla en stabil ekonomi
for foreningen.

Minga av foreningens lédgenheter har vitrum som 4r i originalskick — vilket innebér att de nu dr 6ver 43 ar gamla. Detta
medfor en 6kad risk f6r vattenskador, som kan orsaka omfattande och kostsamma konsekvenser for bade den enskilde
bostadsrittsinnehavaren och féreningen.

Vi vill dérfor starkt uppmana alla medlemmar som 4nnu inte renoverat sina vatrum att prioritera detta. Genom att atgiirda
slitna och uttjénta vatrum 1 tid bidrar vi tillsammans till att skydda fastigheten och sékerstilla dess langsiktiga virde och
trygghet.

Energieffektivisering och forbittrat inneklimat

Under 2025 har foreningen startat upp ett projekt med att byta ut fastigheternas véirmesystem fran ett 1-rorssystem till
modernare 2-rorssystem med helt nya radiatorer. Detta {or att siinka vira uppviirmningskostnader genom ett effektivare
virmesystem och ge bittre inneklimat i bostiderna. Detta projekt beriiknas vara firdigstillt 2029 och man arbetar med en
takt om 2 hus per ar och finansieras med egna medel.

Fritidskommittén

Fritidskommittén har under &ret varit mycket aktiv och skapat manga trevliga tillféllen for gemenskap i foreningen.
Bland arets aktiviteter kan ndmnas fika pa innergarden och inomhus, manadsfika for boende och utflykter for boende.
F&r barnen har det ordnats bade halloween-disco och ett uppskattat godislopp pa girden.

Under é&ret holls dven traditionsenliga stdddagar dér vi tillsammans tog hand om var gemensamma utemiljo. I december
avslutades &ret med en glggafton dér barn fran fGreningen bjod pa stimningsfulla luciasanger.

Tack till fritidskommittén och alla som hjélpt till och deltagit — ert engagemang gor stor skillnad och bidrar till trivsel och
gemenskap i var forening.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foreningen fortsétter att uppfylla samtliga krav i det klimatavtal som tecknats med HSB Sodertorn. Under aret har vi

inlett en forstudie kring mojligheten att installera solceller, samt p&borjat planeringen av ett framtida viirmesystemprojekt
med syfte att sinka uppvirmningskostnaderna och tka energieffektiviteten.

Killsortering av matavfall pagér, och grovsopor kan ldmnas i container som foreningen tillhandahaller under var- och

hoststddning. Kall- och varmvattenfldden dvervakas 16pande via undercentralen for att snabbt kunna upptiicka eventuella
lackage eller avvikelser i forbrukningen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder senast genomforts:
Samtliga dtgérder och investeringar 4r finansierade med egna medel.

Dokument-1D 09222115557576238728
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Artal Atgird

2025 Byte av virmesystem och radiatorer paborjat

2024 Installation av fiber till samtliga ldgenheter

2024 Byte av samtliga Entré dorrar

2024 Byte av samtliga Ventilationsaggregat 9 st

2023 Nytt Passage och Bokningssystem till samtliga fastigheter samt garage
2023 Stamspolning & Lagenhetstillsyn av samtliga ldgenheter

2023 Uppdatering av belysning i garage till LED med rorelsestyrning

2023 Besiktning och komplettering av skyddsrum

2022 Byte av belysning i samtliga trapphus till LED med rorelsestyrning
2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

2022 Renovering och mélning av entré- och vaningsplan samt trapphus.
2021 Installation av laddplatser/stolpar for elfordon i foreningens garage.
2020 Nytt tak och belysning i samtliga soprum

2020 Fiardigstillande av parkens lekplats samt underhall och nyplantering av 6vriga ytor i parken
2020 Fasad- och balkongtviitt utforts

2019 Postboxar installerades i alla hus

2019 Foreningens samtliga nio hissar renoverades och moderniserades

2017 Byte av samtliga fonster och balkongdorrar (2 610 enheter)

2016 Féreningens yttertak samt dvre balkongtak totalrenoverades

2015 -2000  Underhéll och investeringar finns pa hemsidan www.gullriset.se

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

Styrelsen fortsétter &ven 16pande med att se Sver energiforbrukning och gor 16pande investeringar i detta for att
sikerstilla lagre driftskostnader.

Férstudie for installation av solceller har paborjats.

Renovering av foreningens rorsystem (Stambyte) ligger ca 10 ar framét i tiden, berdknat till 2035.

Planerade atgérder ska likt tidigare finansieras med egna medel.

Artal Atgird

2026 IMD el

2025-2029 Byte Varmesystem
2026 Byte av undercentral
2027 Renovering Tvéttstugor
2035 Stambyte Avlopp
Medlemsinformation

Dokument-1D 09222115557576238728 Signerat DP, MLE, DE, 5G, RZ, NW, AL, LJ, GH, AM
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Under éret har 35 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid ridkenskapsérets borjan var medlemsantalet 398 och under é&ret har det tillkommit 45 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 403.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim 254 224 272 287 306
Skuldséttning, kr/kvm 2 858 2920 3260 3375 3615
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 3123 3192 3260 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvim 156 151 150 137 134
Arsavgifter, kr/kvm 745 723 723 702 702
Arsavgifter/totala intikter, % 91 91 92 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 747 721 780 752 749
Nettoomsittning, tkr 20 363 19712 19 505 18 812 18 727
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 364 2428 3017 959 4727
Soliditet, % 44 42 41 39 37
*From ar 2024 dr garageytan medrdknad i ovan nyckeltal.
Forandringari eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 7 827 320 0 -0 7827 320
Upplatelseavgifter, kr 8 560 949 0 0 8 560 949
Underhéllsfond, kr 30 594 504 0 -441 914 30 152 590
S:a bundet eget kapital, kr 46 982 773 0 -441 914 46 540 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13229 960 2428 358 441914 16 100 232
Arets resultat, kr 2428358 -2 428 358 2363 744 2 363 744
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 15 658 318 0 2 805 658 18 463 976
S:a eget kapital, kr 62 641 091 0 2363 744 65 004 835

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 441 914 kr

Dokument-1D 09222115557576238728
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
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Balanserat resultat enligt foregdende arsstdimma, kr 15658 318
Arets resultat, kr 2363 744
Reservation till underhallsfond, kr -0
Tanspraktagande av underhallsfond, kr 441914
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 18 463 976
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 18 463 976

Ytterligare upplysningar gillande f6reningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter

Dokument-1D 09222115557576238728
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa Roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-\D 09222115557576238728
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
20362 613 19712 225
67 687 79 573
20430300 19 791 798
-11 572 109 -10 732 306
-761 796 -553 510
-573 562 -606 565
-3 033 306 -3044 723
-208 691 0
-16 149 464 -14 937 103
4280 837 4 854 694
41 547 65 441
-1 958 639 -2491 777
-1 917 092 -2426 336
2363 744 2 428 358
2363 744 2428 358
2363744 2428 358

Signerat DP, MLE, DE, SG, RZ, MW, AL, LJ, GH, AM
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Balansrakning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagéende nyanlidggningar materiella anldggningstillgdngar

Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Dokument-1D 09222115557576238728
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- 2_02_5-1 2-31 2024-12-31

Not 9 144 064 052 143 944 130
Not 10 19 020 44 039
Not 11 73 288 83 951
144 156 361 144 072 120
Not 12 500 500
500 500
144 156 861 144 072 620
0 10 680
Not 13 1477 884 2 187 347
Not 14 308 507 467 699
1786 392 2 665 726

2 000 000

2 000 000
Not 15 924 258 1924 717
924 258 1924 717
4710 650 4 590 443
148 867 510 148 663 063

Signerat DP, MLE, DE, SG, RZ, NW, AL, LJ, GH, AM
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eger kapiral
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa Bundet egei kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Dokument-ID 9222115557576
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- 2025-12-31 2024-12-31

16 388 269 16 388 269

30 152 590 30 594 504

46 540 859 46 982 773

16 100 232 13229 960

2363 744 2 428 358

18 463 976 15 658 318

65 004 835 62 641 091

Not 16 57797 822 40 034 226

57797 822 40 034 226

20 339262 39814 726

1104 625 733 167

Not 17 41 145 63 200

Not 18 3039 724 2 879 800

Not 19 1 540 096 2 496 852

26 064 853 45 987 746

83 862 675 86 021 972

148 867 510 148 663 063

Signerat DP, MLE
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Kassaflodesanalys
e il gy e ) 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 4280 837 4 854 694
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3033 306 3044723
Ovriga justeringar 208 691 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet 3241997 3044 723
Erhallen rinta 4 693 65 441
Erlagd rénta -1 975796 -2 533 095
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore foréindringar av rorelsekapital 5551 731 5431 764
Kassaflode fran fordndringar i yorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 201 783 -13 253
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -430 272 90 281
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -228 489 77 027
Kassaflode frin den lopande verksamheten 5323242 5508 791
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -3326 238 -7 140 166
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 326 238 -7 140 166
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 711 868 -1 711 868
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 711 868 -1 711 868
Arets kassafléde 285136 -3 343 243
Likvida medel vid arets bérjan 4 047 507 7390 751
Likvida medel vid arets slut 4 332 644 4 047 507

Dokument-iD 09222115557576238728
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittstoreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

e Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beridknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beréiknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgingar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 ér fallet,
beréknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsréttsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte

inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 70 922 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordindringar av {oretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inr#iknats.

Definitioner nyckeltal
*From ar 2024 dr garageytan medrédknad i nyckeltalen.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som 4r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Nytt nyckeltal from &r 2023, vérdet &r inte 0 kronor men historik har inte
riknats ut for tidigare ar. Totala réntebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas f6r oférdndrat

resultat om féreningens genomsnittsrinta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Hushéllsel ingér inte i detta nyckeltal.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Nytt nyckeltal from &r 2023, virdet dr inte 0 kronor men historik har inte
riknats ut for tidigare ar. Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr; Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025 | ARSREDOVISNING B 7128001737
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 18 642 381 18 098 580
Hyror garage och parkeringsplatser 1624 276 1 626 436
Hyror férbrukningsbaserad 142 860 69 952
Ovriga priméra intikter 347 450 320287
Summa Bruttoomsdittning 20 756 967 20 115 255
Hyresbortfall -61 357 =70 034
Auvsatt till inre fond -332 996 -332 996
Simma -394 353 -403 030
Summa Nettoomsdftning 20 362 613 19 712 225
I arsavgiften ingar virme, vatten, el, kabel-TV samt bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rirelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsidkringsersittningar 61 500 77973
Ovriga sekundéra intékter 6 187 1 600
Summa Ovriga rirelseintikter 67 687 79 573
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2218372 -1 931025
Snd och halk-bekdmpning -204 537 -244 940
Reparationer -1 188 220 -1 116 034
Planerat underhall -441 914 -655 626
Forsékringsskador -1 097035 -822 583
El -957 848 -841 389
Uppvirmning -2 306 899 -2 424 941
Vatten -1 000 241 -851 667
Sophdmtning -646 125 -557 938
Fastighetsforsdkring -588 076 -531 626
Kabel-TV och bredband -284 328 -140 332
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -609 402 -580 650
Ovriga driftkostnader -29 112 -33 555
Summa Driftskostnader -11 572 109 -10 732 306
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2025 | ARSREDOVISNING 712800-1737
i 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -902 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -196 055 -130 380
Administrationskostnader -138 853 -112 982
Extern revision -32 000 -28 000
Konsultkostnader -115 625 0
Medlemsavgifter -178 844 -164 825
Foreningsverksamhet -87 537 -108 950
Ovriga forvaltningskostnader -11 981 -8 372
Summa Ovriga externa kostnader -761 796 -553 510
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -350 870 -371 080
Revisionsarvode -12 000 -11 000
Ovriga arvoden -107 750 -98 400
Loner och 6vriga ersittningar 0 -14 798
Sociala avgifter -102 942 -111 287
Summa Personalkostnader -573 562 -606 565
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgingar
Avskrivningar pa byggnader -3 008 287 -3019 705
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -25018 -25 018
Sun?‘ma /.1v- o.ch noedskrivningar av materiella och immateriella 3033 306 3044 723
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelsekostnader
Arets utrangering -208 691
Summa Ovriga rorelsekostnader -208 691
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 179 475 609 172 419 394
Ingaende anskaffningsvérde mark 15907 700 15 907 700
Ingéende anskaftningsvirde markanldggningar 321964 321 964
Arets omklassificering frdn pagiende nyanliggningar 3336900 7056215
Arets utrangering -282 400 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 198 759 773 195 705 273
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -51439 179 -48 419 474
Arets avskrivningar -3 008 287 -3 019 705
Ingéende avskrivningar markanliggningar -321 964 -321 964
Arets utrangering 73 709 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 695 721 -51 761 143
Utgaende redovisat viirde 144 064 052 143 944 130
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 277 000 000 268 000 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 6 800 000 6 400 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 86 000 000 117 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 3627000 3906 000
Summa 373 427 000 395 306 000
Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 127 484 000 127 484 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 127 484 000 127 484 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvidrde 1375 813 1375813
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1375813 1375813
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1331774 -1 306 756
Arets avskrivningar -25018 -25018
Summa Ackumulerade avskriviingar -1 356 793 -1331 774
Utgdende redovisat virde 19020 44 039
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2025 | ARSREDOVISNING 712800-1737
Not 11 Pagiende nyanldggningar materiella anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende virde pagdende nyanlidggning 83951 0
Stambyte vérmeledningar och radiatorer 3326237 7 140 166
Omklassificering till byggnad -3 336 900 -7056215
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldgeningstillgangar 73 288 83 951
Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Ingdende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véirdepappersinnehay 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
* Avrikningskonto 1 408 385 2122790
Ovriga fordringar 69 499 64 557
Summa Ovriga fordringar 1477 884 2187 347
* Avrakningskonto HSB 615 922 kr Konto Bredablick férvaltning 792 463 kr
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intckter
Upplupna ranteintakter 36 853 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 271 654 467 699
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 308 507 467 699
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 918 373 1918373
Swedbank 1592 1570
Handelsbanken 4293 4774
Summa Kassa och bank 924 258 1924717
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Hasig ﬁrs
amortering
Stadshypotek AB 2,23% 2026-12-01 4260016 45 808
Stadshypotek AB 2,23% 2026-12-01 8 021 968 86 256
Stadshypotek AB 1,44% 2030-12-01 8428 484 88 720
Stadshypotek AB 1,44% 2030-12-01 8 775 560 92 376
Stadshypotek AB 2,97% 2027-09-01 10 551 198 115 000
Stadshypotek AB 2,81% 2028-03-01 21 088 649 217 408
Stadshypotek AB 2,64% 2026-03-03 7437 098 959 624
Stadshypotek AB 2,81% 2029-09-01 9574 111 106 676
78 137 084 1711 868
Léngfristig del 57797 822
Nésta ars amortering av langfristig skuld 620 180
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 19719 082
Kortfristig del 20339 262
Nista &rs amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 1711 868
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 6 847472
Skulder med bindningstid p &ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,42%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 41 145 63 200
Summa Skatteskulder 41 145 63 200
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 2 140 2 940
Momsskuld 68 187 43 561
Inre fond 2969 397 2 824 803
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 497
Summa Ovriga skulder 3039 724 2 879 800
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2025 | ARSREDOVISNING 712800-1737

Not 19 Upplupna kestnader och férutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 792 463 1 651 546
Upplupna réntekostnader 146 451 163 608
Ovriga upplupna kostnader 601 182 681 698
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 1 540 096 2 496 852

Arsredovisningen 4r godkénd av styrelsen 2026-04-08.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gullriset i Tullinge
Org.nr 712800-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Gullriset i Tullinge for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Gullriset i Tullinges finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resuitatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

HSB Bostadsrattsforening Gullriset i Tullinge, org. nir. 712800-1737

Dokument-ID 09222115557576237826

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  ar lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattetsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Gullriset i Tullinge for
&r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sd att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Gunnar Henriksson
Fértroendevald revisor

Agnes Milton
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB:s Brf Gullriset i Tullinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringsijdnst i samarbete med Scrive.

Dijon Perera ' May Linnéa Eriksson
J i) o Y

Ordférande faeen Ledamot it
E-signerade med BanklD: 2026-04-23 ki. 14:59:42 E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki, 18:10:42
Daniel Eriksson 3 Smedra Gourie .

i) X
Ledamot Seaks Ledamot fiane
E-signerade med BankID: 2026-04-23 k. 15:33:29 E-signerade med BankiD: 2026-04-23 k. 14:37:01
Rami Zara Niclas Wickman .

i) o iD o
Ledamot e 4 Ledamot P
E-signerade med BankiD: 2026-04-23 kl. 14:30:45 E-signerade med BankID: 2026-04-23 k. 14:35:41
Alf Linder Leyla Jakob ,

Do Y iD o
Ledamot fankin Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kI 14:41:12 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 21:53:23
Gunnar Henriksson Agnes Milton

Do 2 iD o
Revisor Pankie Bolagsrevisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-24 kl. 11:45:05 E-signerade med BanklD: 2026-04-24 ki. 12:06:24

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB:s Brf Guliriset i Tullinge signerades av foljande personer med HSBs e~
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Gunnar Henriksson Do Agnes Milton N

Revisor paniio Bolagsrevisor D
E-signerade med BankID: 2026-04-24 kl. 11:49:44 E-signerade med BankID: 2026-04-24 ki. 12:06:00
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond fér yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
toreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet/tomtritt med byggnader
och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde &r, baserat pa markvardet
och en rinta, och kan innebira stora kostnads-
okningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-f6reningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorterings-
plan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven eventuell fond for inre
underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstdreningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
bidrar till att medel finns f6r att trygga det framtida
underhillet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritc
och bundet eget kapital och paverkar inte resultat-
rakningen, se styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattstoren-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
Jjdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta dven om det inte stir ndgot i arsredovisningen.






