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Anpassning av dessa stadgar

Bosladsrittsforeningen har anpassal Normalstadgar 2023 fir HSE Bostadsrétisfirening i filjande

bestammelser: §11, 17, 27, 28, 28, 31, 32.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bustadsrﬁttafﬁmmngms foretaganamn iir H3E Bostadsritisfarening Gullriset i Tullinge, Styrclsen har sifl

glite i Botkyrka kemmun,

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har ] #ndamdl att frimja medlermmurnas ekonomiskn intressen genom all i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for prcrmzuwnl boende och lokaler &t medlemmama i
nytijande utan tidshegriinsning,

Vidare har bostadsrittsfareningen till andamal ate frimjo studie- och Fritidsverksambet lnom
bostadsrittsforenlngen samt fir att stiitka gemenskapen ach Gillgodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning Ui boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all vorksambet vilrma ot miljgn genem att verka for en lingsiktig hillbar
tbveckling.

Bostadsratt dir den et § bostadscittsfrenin gan, som en nedlern har pd grund oy uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kellas bostadsrittshuvare,

§ 3 Samverkan

Bostadseitisfireningen ska vara medlem 1 en T8R-fbrening, 1 det foljande kallad HSB, HSB sko vira
medlem i bostadsristsfireningen,

Bostadscittsforeningens verksambet ska bedrivas | samverkan med HSB,

Bostadsrittsfreningen bér genom et sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrida
bostadsrittsfEreningen t firvalthingen uv dess angeligenheter och pikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlitelse av bosladstitl g f,n:num kip ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren uch kupurr:n Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den Figenhet som Gverlilelsen avser
och om ett pris. Motsvarande gilller vid byte och ghva,

Om Gverlitelseavtalet inte uppfyller formbraven fir Sverlbielson ogiltiy,

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniriide | bostadsratrsioreningen kan beviljus den som dr medlem 1 HSB, med 8B avses den HSB-
forening som bostadsriittsitreningen fir medlom i, och

1. kommer ait echilla bostadsrin genom uppldtelse | bostadsrinsfreningens hus, eller

2. dvertar bostacsriit i bostadsrittaRireningens hus,
Om en bostadseilt bar Svergdt till bosladsrittshavarens make f3r maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfGreningen coidast om maken fnle Gr medlem 1 HSB, Yad som nu sagts fir motsvaronde
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenbet dyerwdet HE annan nirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsciitshayaren,

[ren som en bostadsrlitt dvergdtf till filr inte nekas intriide § bostadseiittsfdreningen, om de villkor {Gr
medlemskap som fireskrivs | denna paragral b uppfillda och bostadsritsfreningen skiiligen bir
gadta fUrviirvaren som bostadsrivtshayare, Om det kan antns alt {Srviievaren fnte avser att bosita sig




permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamdl rat att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,
Juridisk person som forvirvat bostadsrin till en bostadskigenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som firvarvat bastadsriit il bostadslagenhel fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadseitts féreningen miste ha samtycke av
lfmstadsrﬁluft'zrcningcns styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadseitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamadl, Samtycke behdvs inte vid exckutiv forséljning cller tvingsforsilining

om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel | bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
furviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt éverpait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fic bostadsritisforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forviarvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte fGljs, far bostadsritten
tvdngsfGrsilias enligt bostadseauslagen fr forvinvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon fic
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningan,

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédshoet inte dr
medlem i bostadsritisforeningen. Tre dr efter dédsfallet fir bostadsriittsfireningen uppmana dédsboet
alt inom s¢x ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdut i bedelning eller arvskife eller
att ndgon, som inte fir nekos medlemskap i bostadsrittsforeningen, har Brviicvat bostadssitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filljs, fir bostadsritien tviingsfrsdljas fir didshoets rikning enligt
bostadsraitslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritien och firviirvet skett genom tviingsforsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritts foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av slyrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskaop inom en minad frin det at skeifilig och
fullstindig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsriins freningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kun bostadsrittsforeningen komma at begira kreditupplysning
avscende sdkanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En iiverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten évergatt il nekas medlemskap
bostadseittsféreningen.

Enlgt bostadsrinslagen gliller sarskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforsaljning

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande 11l ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksd medge att pa ett
hillbart sitt finansiera bostadsrittsfBreningens framtida ekonomiska dtaganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och underhil] samt vald finansiering for detta. Om inre fond finns
ingdr aven fondering for inre underhill,

Insats for ligenhet besluas av styrelsen
Beslut om dndring av msats ska allid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads barjan om inte styrelsen beslutar annae, Om inte drsavpiften betalas 1 it tid wighr
drojsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn firfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgilt och inkassoavpift enligt lag om crsitining or inkassokostnader m,m

| drsavgiften ingdende ersattning far virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renh3lining kan
beriknas efter farbrukning, Fér informationsdverfaring kan ersittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgift, dverlitelseavgift och pantsittingsavgift kon tas ut efter beslut av styrelsen

Bostadsriittsforeningen fir ta ut dverlitelscavgifi av bostadsrinshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfGrsikringsbalken och fasisiills for dverlitelseavgifit vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgifl vid underriiticlse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr
Om en ligenhet upplits under en del av et ir, beriiknus den hdgsta tlldtna avgiften efler det antal
kalenderminader som lagenheten ér uppliten. Upplitelse under del av en kalendermdnad ritknas som en
hel kalendermdnad,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for digirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining,

Om aveifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid wigdr dedjsmilscinta enligt rintelagen pd den
obetalds avgiften frin fdrfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader mom,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31712,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tull revisorerna lamna drsredovisning

Denna bestir av farvalimingsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklanng over gjorda anmarkningar 1

revisionsberdttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fre den foreningsstamma

pi vilken de ska behandlas

§ 14 Foreningsstdimma

Foreningsstimman r bostadsritisforeningens hisgsta beslutande organ

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inom sex minader efier ulgingen av varje rikenskapsir

Extra fireningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skal nll det Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tondel av samiliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Férenmgsstamman fir besluta att den som inte dir medlem ska ha ratt att pdrvara ¢ller pd annat sitt
folja fGrhandlingamna vid foreningsstimman, E sidant beslut &r giliigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid foreningsstimman

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ambud, bitrdden ocl andra stimmofunktiondrer har
alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pd ordinane foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads wtging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgifl om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra fareningsstamma fir wifirdas tidigast sex veckor fire
firemingsstimman och ska uifirdas senast tvil veckor fire fGreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om ¢n extra fGreningsstimma ska behandla frdga om stadgeiindring.

Kallelse unslds pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Sknifthg kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress iir kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

[Breningssiimmans Sppnande

val av stimmoord rande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokol] firare
godkiinnande av ristlingd

fridga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

fi.  podkinnande av dagordning

b s b —




7. val av tvh justerarg

8. val av minst tva ristriknare

9, frdga om kallelse skett { behone ordning

10, genompdng av styrelsens tsredovisning inklusne siyrclsens rapport om investerings- och
underidllsbehow

T, genomghig av revisorras berftglse

12 beslut om Faststillande av resullatrikning ooh balmnsrikning

13 beslut i anledning av bostadsriitsfreningens vinal eller Rirlust endigt den Fststi]
balanseikningen

14. beslut om ansvarsfrihet G styrelsens Tedambter

13, beslub om arvoden oeh principer fe andea ckonomiska ersittningar fir styrelsens Jedamdter,
revisorer, valberedning pch de andra rivoendevalda sam valts iv foreningsstimman

16, beshut om antal styrelseledumbter och suppleanter

£7. val av styrelsens ordiSrande

I8 val v Dyriga styretseledamidter och suppleanter

19, presentution av HEB-ledamot

20, beslut om ontal revisorer och suppleant

2L, val oy revisorfer ocl) supplesnt

22, beslut om ontal ledamBter { volberedningen

23, val av valberedning, en lednmat wtses vill valberedningens ordfBrande

24, val av [ullmiktize och ersliture samt Gvrigo repeesentnter | H3B

25, av siyrelsen till fireninpsstimman hinskjuba fidgor och oy medlemmar anmilda frenden
{motioner} sem angivits [ kallelsen

26. fireningsstdmmans nvslotande,

Extra foreningsstdmma
P4 extra fdreningsstdmma ska kallelsen, utévar punkt 1-9 ovan, ange de drendan som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P foreningsstimima har yarfe medlem en rdsl, Innebor flera medlemmar bostadsrlitt gemensamt har de
tillsammans en rdsh, Innehor en medlem flers bostadsriteer | bostadsrBits@reningen har medlemmen en
rost.

Medlem som Inte betabat frtallen insats eller dremvii0l har inte rdstedtt,

En medlems ritt vid freningsstimma widvas av medlemmen persontigen eller den som &r
mediemnens stillBretridare enlipt ez eller genam ombud,

Ombud ska amna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och piller higst ett
frdn utfirdandet. Medlem far Rretriidas ov valfritt ambud, Ombud fir bara freicida e medben.

Medlem fdr medfara ett valfritt bitdde.

§ 19 Rostning

Foreningssiammens beslut utgdrs av den piening som hir (it mer fin béilften ay de avelvna risternn
ebler vid lika rbstetal den mening som stimmoordfaranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdstema. Vid lika rdstetal avedrs valet genom
lobining om inte onnat boshitas oy foreningsstimman innon valet fSredttas,

Fér vissa beslul krllvs sfirskild mojoritet enligt bestimmelseri lag.,

Om ndgon vid sluten omedsteing Inte avidmnor ristsodel ellor avlinmnr rdsisedel uian
rlstningsuppgift (33 kallod blank sedel) sk personcn 130 inle anses ha ristat,




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll

[ frdga om protokollets innehall giller at:
1 ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
1. foreningsstimmans beslul ska fras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anpes i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokellet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas ullginghgt hos
bostadsratisforeningen (Br medlemmarna

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamater med hagst fyra suppleanter. Av

dessa utses en siyrelseledamot och hogst en suppleant far denne av styrelsen (Gr HSB
Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden ir hogst tvd dr. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vils

av [Greningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara et ir

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som vilps av
foreningsstimman

Om styrelsens ordforande [Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till nasta freningsstamma,
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fér introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan wise higst [yra personer, varay minst tvd styrelseledamdter, it tvd ullsammans teckna
bostadsraltsforeningens irma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nir fler dn hiliten av hela antalet styrelseledambter ar nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid Lka rostetal galler den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nar minsta antal styrelseledaméter {6r beslutsforhet ar
narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelscledamot som ar jivig anses som (rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det [Gras protokall. Protokollet ska undertecknas av den som har vant
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for ssmmantridet, om denne inte har [Gri
pratokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har it att fa avvikande mening amecknad tll protokoller.




Endast styrelseledamot och revisar bar riit att ta del av styrelseprotokall, St yrelsen fGrfogar Gver
mijligheten att dta annon In del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas | nummerftljd och firvaras v elt betrypgande sill

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska il antalet vara ligst (vl och hisgst tre, somt bégst en suppleanl, Av dessa utses alltid en
rwism_' av HSB Riksfrbund, Svrign viljs av foreningsstimman. Mondattiden dr eft dr.

Revisorema ska bedriva sitt arbete 53 att revistonen Br avsiutod och revisionsheritelsen Timnad
senast tre veckor fire fireningsstimman, Styrelsen ska Fimna skeififig forklaring il ordinarie
fdreningsstimma Sver glorda snmirkninger i revisionsheriticlsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs vatherodning
Mandattiden dr ¢t dr, Valberedningen ska bestd av Jigst ivd Jedamdter. En ledamot utscs py
foreningsstimman i1l ordfGrande 7 valberedningen,
tdt:v';lbcmduingm bereder och fresldr personer till do Grtroendeuppieag som fireningsstimman ska
illsiitta,
Valberedningen ska {ilf foreningsstimman |5mna frslag pd arvode och foresld princlper fir endra
ckonomiska ersitiningar fir styrelsens Jedamiter och revisorer,

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 Sparande och inre fond

Sparande
BostadsritisfBraningen ska redovisa sitt sparande | Srsredovisningen och vid féreningsstimman,

Inre fond

Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fér Inre underhdl av bostadsrints|Sgenheter,

Sverféring til fond far Inre underhll bestims av styrelsen,

Bastadsrittshavare Fir fir att hekosta irire underhdil av genhet anvinda sig av den del av fonden
som tilihdr bostadsrattsligenhaten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utlrdn firhillandet mellan Insats fér ligenheten
och samtliga Insatser fér bostadsriittsligenheter [ bostadsriittsfbreningen, med avdrag fér glorda
uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsan ska

1, wppriitla en investerings- och underhdsplan fBr genom frande av ftetinvestering och
underhdfl pv bostadseiitsfireningens Mostighet omibitande mitist 50 de och fonehdlande ally
bygemadskomponenter som bostadsrittsfreningen ansvarar fiir,

2. drligen budgetern (e all shkerstiilia wit filleieklign medel finns G underhall av
bostadsrittsfireningens fustighet,

3, se tillatt bostadsrisfireningens egendom besiktigny 1 limplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsrilitsfreningens investerings- och undechillsplan,




4. regelbundet uppdatera investerings- och underhillsplanen, samit
5. ange i drsredovisningen datum fiir senaste uppdatering av investerings- ach underhillsplanen

samt genomsnittligt investeringsbehov per kvadratmeter

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska balanseras | ny
rakning.

Dm verksamhetens resultat innebar en farlust ska bostadsrattsforeningen ocksd lamna en
upplysning om vad férlusten innebar for bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska 3taganden inklusive investerings- och underhallsbehov

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 4 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsrit Utdraget
ska ange:

1 ligenheiens beteckning, belagenhet, rumsantal ach 6vnga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som higger ull grund For
upplitelsen,

bostadsratishavarens nammn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsitming av bostadsritten, sami

datum fir utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhills som reparera ligenheten och att bekaosta
dtgirderna. Detta giller dven mark, forrid, garage ¢ller andra ligenhetskomplement som ingr i

bostadsritsupplitelsen
Bostadsrittshavaren bir teckna forsakring som omfattar bostadsritshavarens underhills- och

reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsransfireningen tecknat en
motsvarande fGrsakring (il formin (Gr bostadsrittshavaren svarar bostadsrdushavaren 1 frekommande

fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,
Bostadsrattshavaren dr skyldig att [Blja de anvisningar som bostad sriittsforeningen limnar. For vissa

atgirder i lagenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De dgirder bostadsritishavaren vidtar
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

I, Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimie den underlipgande behandling som krivs for
att anbringn ytskiktet pd ett fackmissigl sat, Bostadsritishavaren ansvarar ocksd [Gr
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2 Icke biirande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande Kigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna imredning.

4. Ligenhetens innerdarrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningshister




5, Ligenhetens ytterdarr samt beslag, handtag, ghngden, tiiningshster, brevinkast, lis och
nyeklar.

6. Gilas 1 finster och dérrar samt spréys pd fRinster och isolerglaskassent

T Till fanster och fGnsterdorr hérande beslag, handtag, gingjam, titnimgshster samt malning
BostadsritisfGreningen ansvarar dock fir milning av utiftin synliga delar av
fanster/fonsterddrr

8. Ledmingar fir avlopp, gas, vatien och anordningar (Gr informationséverforing tll de delar de
ar synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella 1dgenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pd vanenledning

10, Klimnngen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11, Eldstader och braskaminer

12 Koksfldky, kolfilterflakt spiskdpa, ventilabonsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystent. Vid all slags installation av anordnimg som kan paverka
ventilationen krdvs allid styrelsens tillstind Bostadscaiishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

13. Sikningsskdp, samitliga elledningar 1 lagenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer

14, Elrachatorer, elburen golvvimme och elburen handdukstork

15, Milning av vanenburna radistorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittishavaren for renhidllning
och snéskottning Fér balkong/alian svarar bostadscittshavaren for malmng/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mdlning vifirs enligl bostadsratisiireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrostad med takierrass ska bostadsrittshavaren se nll att avrinmng for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan drdjsmdl till bostadsrinsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsrinsfGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasto egendom, med undantag
fidr bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underbidllet och hills 1 gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare for underbdl] ach reparationer av foljande:

1. Ledningar fir aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfBreningen har
farsett ligenbeten med ledningama och dessa (janar fler dn en igenhet (53 kallade
stamledningar)

2. Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsiver[Gring som
bostadscittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i galv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg

3. Vattenbuma radiatorer, vattenburen golyvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i Eigenheten som bostadsratisforeningen firsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for milning av vattenbumao radiatorer och virmeledningar,

4. Roékgingar (¢ rikpingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Gven for spiskipa/kiksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

5. [ forckommande fall fir brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.




§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fGr. Eit sddant beslut ska fattas av foremingsstdmma och fir
endast avse dgard som fGretas 1 samband med embattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfGreningens hus och som berdr bostadsriinshavarens liigenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om et beslut som fattats pd foreningsstamma innebiér att en lagenhet som uppldtits med bostadsrin
kommer att farindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrinsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadseattshavaren ha gt med pd beslutet Om bostadsrinshavaren inte
ger sitt samtycke ull foriandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvdl tredjedelar av de rdstande har
gitt med ph det och beslutet dessutom har godkints av hyresnidmnden

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgird 1 strid med

& 37, i att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns sk fir omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som majlgt, far
bostadsrittsiBreningen avhjdlpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadscittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uifGra en dtgird 1 ligenheten som innefatiar,
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller éindring av ledningar for avlopp, virme, gas cller vatten,
3. nstallation eller dndring av anordning for ventilaton,
4. installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
5. ndgon annan viisentlig Rrindring av lgenheten.

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoniska, milidméssiga eller konsmirliga virden
krivs alltid tillstind for en dtgiird som innebir att et shdant virde pdverkas

Styrelsen Fir vigra att ge tillstind till en dtgiird endast om den fir il pdtaglig skada eller oligenhet fir
bostadsratts(Greningen. Bt tillstand fir firenas med villkor. Om bostadsrdushavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fr bostadsrilishavaren begira att hyresndmnden provar fefgan,

§ 38 Anvidndning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stormingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skilligen bor tilas, Bostadsrattshavaren ska fiven 1 6vnigt vid sin anvindning av lagenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanfir huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
1ill bostadsritishavarens hushill, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bestadsritishavaren utfar arbete i
ligenheten,

Bostadsrinsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara i verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsritishavaren ska filja bostadsrittsfireningens ordningsregler,

Om det forckommer stémingar i boendet ska bostadsriusfareningen ge bostadsriitshavaren
tillsiigelse att se till att stémingama amedelbart upphiie, Det giiller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av att stérningara dr sirskilt allvarliga med hinsyn ull deras art eller omfattning,

Om bostadsrinshavaren vet eller har anledning atl masstinka att ett foremdl ar behiftat med ohyra far

detta inte 1as in i lagenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetradare for bostadscittsfreningen har ritt att 3 komma in 1 lgenheten nir det behovs for tillsyn
eller fir att utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller fir att avhjalpa brist niie
bostadsrattshavaren Mrsummar sitt ansvar fGr Kigenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrilishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska s till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av starre oligenhet dn nodvandigt

Bostadsrattsforeningen har rin att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga dtgirder for att

utrota ohyra 1 huset eller pd marken.
Om bostadsrinshavaren inte limnar tilltride nar bostadsrarts foreningen har ritt ull det kan
bostadsransforeningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till nagon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skil fir upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon

befogad anledning att vagra samfycke.
Om inte samtycke till andrabandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren ndi upplita sin

ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind,
Nar en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsupplitelse endast

nekas om bostadsrausfireningen har befogad anledning

Samitycke till andrabandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsrirt har forvarvats vid exekutiv forsiljning cller tviingsforsiljning enligt

bestadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrin 1 bostadsritten och som inte har

antagils till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd (Gr permanentboende och bostadsriitten till lagenheten innchas av en

kommun eller en region.
Wir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende persener i ligenheten, om det kan medfiira men fiir
bostadsritsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren fr inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamdl an det avsedda,
Bostadsratsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som r av avsevard betydelse for

bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsfGreningen

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efier tvd & frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras sknfiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifie som intraffar

nirmast efter tre mnader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts dr firverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att siiga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt foljande,




1. Drijsma) med insafs élier upplitelseavgilt

om bostadsrittshavarer drdjer med att betala insats wller upplitelseavgift wtbver tvi veckor Frin det
att bostadsitisforeningen fter forfallodagen anmanat bostadsrittshiavaren att full géra sin
belalnlngsskyldighet,

2. Drbjsmal med Arsavgilt eller avglft Or andrahandsupplitelse

om bostagsrilishavaren dedjer med au betala drsavgift eller avgifl foir andrahandsupplitelse, pir det
giiller en bostadshigenhat, mer in ¢n vecka efter (Brfallodagen efler, nér det galler en lokal, mer &n
tvd vardagar efter fGrluliodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavitren utan nddvindipt smtycke elter tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat Sndamal
om lagenheten muviinds fr antat dndamd] dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomsthende personer fill men fér bostadsrasforeningen eller
anpan mediem,

6. Ohyra

om bustadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplétits Lill T andra hand, genom vdrdsloshet dr
villande 13l st del finns shyra [ Vigenheten eller nen bosindsidnshavaren geniom ati inte uan
oskiiligt defijsmal underratta styrelsen om att det fnng ohyra i ligenheten bidrar [l ait chyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och Uknunde

om Jagenheten vanvirdas pd nhgot annat sitt eller v bostudsriittshavaren eller den som
bostadsratten r uppliten till i andra hand uesitter boende § omgivningen fir storingar, Tnie Iakttar
sundhet, ordning och gott skick cller inte (Bljer bostadsrattsforeningens ardningsregler,

8. Viigrat tillivide ; _
om bostadsrittshavaren inte Fmnar (Mltedde till ligenheten nir bostadsriittsfireningen har riitt till
{illtriide och bostadsrittshavaren inte kan vise en giltig urdike fir dewa,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadscittshavaren inte Gllgde skyldighet som ghe utiiver det han ska gGra enligt
bostadsrittslagen och det maste niisey vara av synnerlig vike for bostadseatsforoningen att
skyldigheten fullgirs,

10, Brotisligt Griarande

ot I3genheten helt eller till visentlig del anviinds for siden narlgsvetksamhet eller liknande
verkeamhet som fir broitslig oller dir browstigt eforunde ingar tll en inte oviisentlig del eller
anvinds fEir LRI Ea sexvella Brbindelser mot ersitiming, ller

11, Olovlign dtgicder
om bostadsrittshavaren utan bebdviigl tillstdnd ulftr en dtghrd som anges | § 37 forsta eller andra

stycket,

En uppsAgning ska vora skrifilig.
Nyttjanderitien dr inte firverkod, om del som ligger bosladsriivshavaren Gl Tast bir av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sdrskilda bestinmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsriltshavaren fir inke sigos upp onligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse sk snart som majligl vidiar rivelse,

Punkt £, 7-9 och 11
Ar nyttianderiitten enligt punki 1-5, 79 eller 11 Frverkad far bostadseigtshuvaren fndd inte skiljos frin
Ligenheten pd en shdan grund om bostadscatishavaren vidtar ritiekse innan bosladsritisfreningen har
sagt upp hostadsrittshavaren il avilyining. Detta giller inte om n yltjanderdtten dr Brverknd pd grund
av sarskilt allvarliga stérningar | boendel.

Bostadsrittshayaren fir inte heller skiljas frdn lgenheten enligt punkt 6 elier 2 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsratishavaren i avflytining inom tre manader frin den
dag di bostadsrittsidreningen fick redn pd et farhallande som avses,

Punkt2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pd grond av drijsmdl med belalning ay frsaveil eller avgill
fisr andrahandsupplitelse, och har bostadstAttsfireningen med anledning av detta sagl upp
bostadstattshavaren Gl aviytining, far denne pd grund av drijjsmélet jute skiljas frdn ligenheten

1. o avgiften - niir det r friga om en bostadskigenhet - betalas inom tre veckor frdn det alt
bostadsrittshavaren har delgetts underchittelse om méytigheten att fa tillbaka ligenheten genom
att befala avgiften inom dena tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen 1ill denna
hat Jamnats 1ill soclalngmnden i den kommun dir lgenheten dr beligen.

2. om avilfien — nir det ir friga om en lokal ~ belalas inom tvd veckor frin del att
bostadsrittshavaren har defgents underriitielse om mifligheten at f Kllbaka ligenheten genom
att betaln avigiften inom dennn tid,

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsrittshavare infe heller skiljas frdn Figenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avelfien inom den tid som anges | forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofGrutsédd omstandighet och avgifen hor betalats s3 snart det ver
mdjligt, dock senast ndir tyisten om avhysning avgors i frsta Instans,

Vind s0m sigs i firsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s hiig grad att bostadsritishavaren skaligen inte bor f3
behilla Heenheten, _

Beslut om avhysning fir meddelas Hdigast tredje vardagen eftor utgngen av den tid som anges i
foirsta stycket 1 cller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadseatishavaren fir heller inte sigas upp enligt punke 3, om det ie frdiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadscattshavaren sh snart s0m mijligt ansbler om tillstind
hos hyresnimnden och Fir ansflkan beviljad,

Tostadsrittshavaren far endast skiljas frin Yagenheten om bostadsriitsBreningen har sagl till
bostadsrittshavaren att vidta rinelse, Uppmaningen alt vidia rdttelse ska ske inom tvd mdnader {rin den
dag dA bostadsritlsGreningen fick reda pd etf [Grhillande som avses i punkt 3 cller punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sBgs i punkt 7 8ven om bostadsritshavaren
inte uppmanats alt vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsratien ar uppliten §
andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsiagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritias. Vid
siirskilt allvorliza stémingar fir uppsdgning ske utan underrattelse till socialndmnden, ¢n kopia av
uppsgningen ska dock skickas (ilf socialnmnden,
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Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin [5genheten enlipt punkt 10 endast om bostadsritisfreningen har
sagk upp bostadsrittshavaren tll avilyltning inom tvd minader frin det att bostadscittsfreningen fick
reda pll firhdliandet, Om dat brotslizs frfarandet har angetts G1) Aol eller om Brundoestlning har
inletts inom samma tid, hor bostadsrattsGreningen dock kvar sin ritl U1 uppsigning intill dess alt tvd
miénader har gt rdn dot att domen 1 brotimdlet har wannil lage kral etler det rivsliga Gcfarandet bar
avslutats pd ndgol annat s3tt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats (rin bostadsrittsforeningen | rekommenderat brov under
motlagarens vanliga sdress hat bostadsrittsfareningen glort vad som krilvs uv den;

tillsigelse om sidmingar i boended

(illsiigelse nth aviijilpa brist

uppmaning it belaly insats eller upplitelseavaif

itllsligelse att vide rittelse

meddelande till socialnamnden

unidermittelse till panthavare angdende cbetulds ovgilter 1l bostadsritts fGreningon
. uppimaning till juridisks personer, dédsbon med flers angdende nekat medlemskap.

¢

o

Andra meddelanden 1l medlerumarma sker genom anslag ph limplig plats inom [Breningens
fastighet, pa ywebbplnts, genom broy eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen ellor firmatecknare @r inte wian freningsstimmens godkinnande avhinda
bostadseditsfireningens fastighet, del av fastiphet eller tortriitt,
Styrelscn eller firmatocknare far inte hedler riva etler besluln om visentligs RirGndringar av
bostadstiusfireningens hus eller mark sdsom visenilipa Hil, ny- och pmbyggnader av slidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning oller annan inskrivning i
bostadsriltsfdreningens fastighet eller tamirie.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér piltigheten av filjande beslut kellvs godkiinninde av styrelsen fir HEB;
1, beslut att dverldta bostadsrittsfireningens fastighet, del av Thstighet eller wmtrd,
2, beslut om findring av bostadsritisfrenlngens stadgar,

For glitigheten ay fljande bestut krivs godkiinnande av styrelsen e HSB och HSB Riksfrbund;
3,  beslut att bostadsehttsfireningen ska trlida i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
persan,

4. beslut om lindring oy bostadscitisfrendngens stadgar som inte dverensstimmer med av HSG
RiksfBrbund besimtade normalstadinr [Ur bostpdsrilsfGreningor,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ctt beslut innebir att bostadarittsRireningen begdr sitt uttdide ur HSB bllr beslutet giltigt om det
fattas pl 1vé pd varandra fBljande Mreningsstiimmor ach pd den senace Rireningsstimman bitcitts av
minst tvh tredjedelar av de eBstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrilttstoreningens stadgor och fdretagsnamn findras utan tillimpring
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfireningon upploses ska dterstdende (illgangar tillfalls medlemmarna | farhallande il
bostadstdtsligenheternas insalser,
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2025-01-28

H3E - diir midjlighutarna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF GULLRISET I TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stid av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Gullriset 1 Tullinge att antaga nya normalstadgar med
anpassningar 1 foljande paragrafer 11, 17, 27, 28, 29, 31, 32.

Elias Tony
HSB Sodertdrn ckonomiska forening
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HEB - dir mEf@gheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF GULLRISET | TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sddertérn ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsriittstorening
Gullriset i Tullinge att antaga nva normalstadgar med anpassningar i faljande paragrafer
11;17; 27, 28,9931, 32,

Jimmy Bergman, VD
HSB Sédertdrn ekonomisk férening



