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Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen med séte i Varmdé kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter med bostadsrétt &t medlemmarna for
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Styrelsen

Ordférande = Melina Viking
Ledamot Mie Radeka Romée
Kassor Philip Thrman

Suppleant Erik Larsson
Suppleant Gunilla Slars

Revisor
Lina Donaire Gonzalez

Valberedning
Fredric Johansson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-07-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-21 hos bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsforening.

Fastigheten

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bestar av 5 tomter som bebyggdes 2017-2019 och bestar av 5 st parhus och 5st
attefallare.

Virdear 2018.

Fastighetsbeteckning
Stavsnés 1:920, 1:921, 1:922, 1:923, 1:924

Taxeringsvirde
30 257 000 varav byggnad 23 217 000.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st

Overlatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
Antal medlemmar vid arets borjan: 23 st

Tillkommande meddlemmar: 1 st

Avgéende medlemmar: 1 st

Medlemmar vid érets slut: 23
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Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

Hiindelser under 2025

-1 Arsméte.

-Fem protokollforda styrelseméten, med fokus pé att sikerstélla en vélfungerande forening och en trygg boendemiljé for samtliga
medlemmar.

-Stdddag anordnades under hosten och véaren och avslutades med grillning for alla medlemmar.

-Kommunikation har skickats via e-mejl till medlemmar om foreningen, allméin information och aktiviteter.

Verksamheten under 2025

Ekonomi

-Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil. Under aret har styrelsen arbetat aktivt med att forbéattra foreningens finansiella situation, bland
annat genom att:

-Flytta foreningens lan fran Handelsbanken till SBAB for att sékerstilla bittre rantesatser.

-Justera drsavgifterna med anledning av fortsatt hdga réntenivéer, samt for att bibehalla ett tillfredsstéllande kassaflode och forbéttra
resultatet efter av- och nedskrivningar.

Underhall och investeringar

-Under 2025 har foljande atgarder genomforts:

-Flytt av kapital till sparkonto hos SBAB med rénta.

-Flytt av foreningens 1&n till SBAB for mer forménliga villkor.

-Upphandling av nytt avtal med Stavsnés Entreprenad for vagarbete och vinterunderhall.

Gemenskap och trivsel
- Tvéa gemensama stdddagar en pa varen och en pa hosten, for att stirka gemenskapen bland medlemmarna samt virda foreningens
gemensamma ytor.

Planerade aktiviteter for kommande ar:

-Genomfora energideklaration for foreningens hus.

-Ta fram en underhallsplan.

-Anordna gemensamma stdddagar.

-Genomfora dvergangen fran K2 till K3, inklusive virdering av fastighetens komponenter och livslangd.
-Utreda mojligheten att anlita en extern forvaltare i foreningen for att underlitta styrelsens arbete.
-Uppritta en policy om byggnationer pé foreningens mark.

Avslutning

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar for ert engagemang och ert fortsatta fértroende under éret. Tillsammans fortsétter
vi att utveckla var forening och var gemensamma boendemil}o.

Med vénliga hélsningar,

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen BRF Storskogen 1

Stavsnds, februari 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 922 295 831103 777 223 759 723
Resultat efter finansiella poster -65 304 -322 448 -162 330 -35616
Soliditet (%) 78 77 77 77
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 647 583 545 533
Skuldséttning (kr/kvm) 7714 7 885 8 035 8 187
Sparande (kr/kvm) 250 70 182 271
Raéntekénslighet (%) 11,9 13,5 14,7 15,4
Energikostnad (kr/kvm) 37 56 43 31

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1425 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Intékterna ar hogre, vi hojde avgifterna 2025. Vi har under aret forsokt dra ner pa kostnaderna.
Om vi fortsétter pa den hér linjen sa hoppas vi att detta ar blir &nnu béttre.
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Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1

Org.nr. 769630-1592

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
40 500 000 0 129 500 0 -1259 881
17 500 -17 500
-65 304
40 500 000 0 147 000 0 -1342 685
-1277 381
-65 304
-1342 685
-1 342 685
-1342 685

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

922 295
0

922 295

2 -235 081

-457 687

2024-01-01
2024-12-31

831103
185 250

-692 768

229527

-294 831
-294 831

-65 304

-65 304

-65 304
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-542 111

-456 201

-998 312

18 041

-340 489

-340 489

-322 448

-322 448

-322 448



Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1

Org.nr. 769630-1592
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 49 685 321
4 96 643

49 781 964

49 781 964

9070
77 969
87 039

592 661
592 661

679 700

50 461 664
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2024-12-31

50 107 321
102 605

50209 926

50209 926

27076
135 648

162 724

486 828

486 828

649 552

50 859 478



Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

40 500 000
147 000

40 647 000

-1277 381
-65 304

-1342 685

39304 315

10 992 000
9561

0

155 788

11 157 349

50 461 664

2024-12-31

40 500 000
129 500

40 629 500

-937 433
-322 448

-1259 881

39369 619

11 236 200
178 487

1 686

73 486

11 489 859

50 859 478



Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anlédggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

229527
457 687
-294 831

392 383

18 006
57 679
-168 926
80616

379 758

3 0
4 -29 725

-29 725

-244 200
0

-244 200

105 833
486 828

592 661
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2024-01-01
2024-12-31

18 041
456 201
-340 489

133 753

-8 605
-74 505
92 788
10 061

153 492

5249 400
-5 463 600

-214 200

-60 708
547536

486 828



Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Ovriga externa kostnader

Tradgarsskotsel och snérdjning
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Reparation och underhéll
Vigforeningsavgift
Datakommunikation
Forvaltningskostnader

Noter till balansriakningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga noter
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2025

4000
52513
38 486
81336

2 644
30 000

4374
21728

235081

2025-12-31

52 780 000

52 780 000
-2 672 679
-422 000

-3 094 679

49 685 321

7 040 000
23 217 000

30257 000

2025-12-31

171 007
29 725

200 732
-68 402
-35 687

-104 089

96 643

Antal ar
100

5

2024

51875
79 941
33359
67 893
239 400
30 000
4274
35369

542 111

2024-12-31

52 780 000

52 780 000
-2250 679
-422 000

-2 672 679

50107 321

7 040 000
23217 000

30257 000

2024-12-31

171 007
0

171 007
-34 201
-34 201

-68 402

102 605



Bostadsrittsforeningen Storskogen Stavsniis 1
Org.nr. 769630-1592

NOTER
Not5  Stillda siikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 12 280 000

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-

Melina Viking Mie Radeka Roemée

Min revisionsberittelse har 1dmnats den april 2026.

Lina Donaire Gonzalez
Lekmannarevisor
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12 280 000



