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Sammanfattning av styrdokument for styrelser i BRF Vita Strander

BRF Vita Strander har nagra unika forutsattningar nar det géller ekonomi, stadgar och andelstal. For att
sakerstéalla en langsiktigt sund ekonomi har den nuvarande styrelsen (vald 2023-05-04) tagit fram ett
styrdokument som beskriver hur férvaltningen av ekonomin bor hanteras — bade nu och i framtiden.

Syftet ar att framtida styrelser ska ha en tydlig modell att félja for att:

- Sakerstalla att avgifter fordelas rattvist enligt foreningens andelstal och stadgar.
- Undvika ekonomisk obalans genom att justera avgifter vid behov.

- Vara transparenta gentemot medlemmarna.

Grundlaggande principer:

- Ekonomin ska hanteras systematiskt och féljas upp I6pande.

- Avgiften ska spegla verkliga kostnader och justeras vid férmodat (I6pande under aret) eller
konstaterat (vid verksamhetsarets slut) underskott eller 6verskott.

- Enuppdaterad 50-arig underhallsplan ska alltid beaktas i budgetarbetet.

Avgiftsmodell enligt andelstal:

Féreningen anvander tva andelstal:

- Kapital — ranta och amortering for viss del av féreningens belaning. Belastar inte Parhusen.
- Drift — avser ovriga kostnader och belastar samtliga lagenheter.

Avgiften raknas fram enligt en tydlig formel som sakerstéller att varje lagenhet betalar sin rattmatiga del.
Korrekt hantering av kapitaldelen leder automatiskt till att dven driftsdelen blir ratt fordelad.

Hantering av hushallsel:
- Foreningen har gemensamt elavtal med individuell matning och debitering per lagenhet.
o Undantag: Parhusen som har helt separat matning med individuella elabonnemang och
debitering.

- Elkostnader debiteras kvartalsvis i efterskott utifran faktisk forbrukning och antagen kostnad per kWh
(inkluderar bade fasta och rorliga avgifter).

- Justeringar av antagen kostnad gors I6pande, dock senast i samband med bokslut. Eventuella
differenser regleras mot medlemmarna.

Syftet med dokumentet

Styrdokumentet bilades arsredovisningen som avsag verksamhetsaret 2023. Framover kommer denna
sammanfattning att bifogas arsredovisningen for att tydliggora:

- Hur den davarande styrelsen har arbetat och varfor.

- Envagledning for framtida styrelser att arbeta konsekvent och rattssakert.

- Ett verktyg for medlemmar att férsta och ifragasatta eventuella forandrade arbetssatt.

Styrdokumentet i sin helhet finns att ldsas i:
"PHM/Kommunikation/Information/Ekonomisk plan (andelstal Kapital & Drift) & styrdokument"

Styrelsen
2025-04-09
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Bostadsrattsféreningen Vita Strander
769627-7990

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vita Strander, 769627-7990, med sate i Vellinge, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har grund av upplatelse. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningen Vellinge Héllviken ga:12.
Gemensamhetsanldggningens andamal ar att forvalta vagférening.

Styrelse

Ordférande Dick Fogelstrom 2026

Ledamot Peter Hersley 2026

Ledamot Joachim Landhager 2026

Ledamot Henk Venneman 2027

Ledamot Jan Johannesson Avgick 2025-09-06
Suppleant Anders Nassel 2027

Suppleant Lars Olsson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Vita Strander
769627-7990

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Vellinge Hollviken 10:4 i Vellinge kommun med darpa uppférda byggnader med 26
ldgenheter och 4 smahus. Byggnaderna ar uppforda 2015 . Fastighetens adresser ar Ostersjévigen 39-59.

Foéreningen upplater 26 ldgenheter och 4 smahus med bostadsratt. Till respektive ldgenhet och smahus tillhor en
parkeringsplats som hyrs ut av féreningen.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 11 7 2 4
Total tomtarea: 6578 kvm

Total bostadsarea: 2902 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2022-02-18 varav 1 av 7 byggnader &r utférd 2024-01-11.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Atervinning Stena Recycling
Hushallsavfall Vellinge Kommun
Elavtal avseende volym Fortum

Matning El Elsystem
Serviceavtal hissar Cibes Kalea Sverige
Serviceavtal virmepumpar Malmbergs

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 26 421 kr (53 442 kr 2024) och planerat underhall fér
60 345 kr (47 369 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-01 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 872 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 300 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-12 och hallit extra féreningsstdmma den
2025-10-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Inledning

Verksamhetsaret 2025 har praglats av ett omfattande arbete med att starka féreningens struktur, ekonomi och
interna styrning. Styrelsens fokus har varit langsiktighet, rattssakerhet och transparens bade i forvaltningen av
foreningens tillgdngar och i dialogen med medlemmarna.

Arbetet har i flera avseenden varit mer omfattande an vad som normalt krdvs i en valfungerande
bostadsrattsférening. Samtidigt har detta varit nédvandigt for att skapa stabila férutsattningar, minska framtida
risker och sdkerstélla att féreningen styrs i enlighet med stadgar, lagstiftning och fattade stammobeslut.

Styrelsens arbete och styrning

Styrelsen har under aret haft regelbundna, protokollférda méten och arbetat strukturerat enligt faststallda
processer. Ett centralt mal har varit att ldmna ett mer robust ramverk efter oss — bade organisatoriskt och
ekonomiskt — &n det som fanns vid mandatperiodens bérjan.

Som ett led i detta arbete har styrelsen:

« vidareutvecklat den interna dokumentationen och beslutslogiken,
« tydliggjort ansvarsférdelning mellan styrelse, férvaltare och medlemmar,
« etablerat arbetssatt som ar sparbara och mojliga att félja upp 6ver tid.

Det styrdokument som togs fram tidigare och som sammanfattas i arsredovisningen ar en viktig del av detta arbete.
Syftet ar att skapa kontinuitet och férutsagbarhet, oberoende av framtida styrelsesammansdattningar.

Kommunikation och dialog med medlemmarna

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att strukturera och professionalisera kommunikationen med
medlemmarna. All l6pande information, fragor och svar hanteras nu féretradesvis och i huvudsak via féreningens
portal i PHM Digital.

Detta arbetssatt:

« sakerstaller likabehandling av medlemmar,

« minskar risken for missférstand,

- skapar transparens i hur styrelsen resonerar och fattar beslut,

* och utgor ett viktigt stéd For framtida styrelser.

Dialogen med medlemmarna har varit bade omfattande och ibland krdvande. Styrelsen har efterstravat saklighet,
tydlighet och konsekvens, dven i situationer dar dsikterna gatt isar.

Vi ser om ditt hus!

5 (20)



Bostadsrattsféreningen Vita Strander
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Hantering av konflikter och extraordindra darenden

Under verksamhetsaret har styrelsen tvingats ldgga betydande tid och resurser pa att hantera interna konflikter och
ifrdgasattanden av styrelsens ansvar och mandat. Detta har medfoért bade direkta kostnader och ett 6kat
arbetsatagande.

I samband med dessa drenden har styrelsen vid behov anlitat extern juridisk radgivning for att sdkerstalla att
féreningens agerande varit korrekt i férhallande till lag, stadgar och géllande réttspraxis. Detta har medfért hogre
juridiska kostnader an normalt under verksamhetsaret. Styrelsens bedomning ar att dessa kostnader varit
nédvandiga For att tillvarata féreningens langsiktiga ekonomiska och juridiska intressen.

Styrelsens utgangspunkt har genomgaende varit att:

« ageraienlighet med lag, stadgar och stammobeslut,
« skydda foreningens langsiktiga ekonomiska och juridiska intressen,
« och upprétthalla likhetsprincipen gentemot samtliga medlemmar.

De fragor som kulminerade under aret provades slutligen vid ett medlemsmote, dar styrelsens stallningstagande fick
ett mycket tydligt stod. Styrelsen ser detta som ett viktigt kvitto pa att arbetet bedrivits pa ett korrekt, férankrat och
ansvarsfullt satt.

Ekonomi och langsiktig forvaltning

Foéreningens ekonomi ar stabil och foljer de principer som fastslagits i styrdokumentet. Avgiftsmodellen enligt
andelstal Kapital och Drift tilldmpas konsekvent, och budgetarbete samt uppféljning sker l6pande. Under aret har
styrelsen:

- fortsatt bygga likviditet i linje med budget,
- ddrmed sdkerstallt att avsattningar till framtida underhall sker enligt plan,
« och skapat handlingsutrymme f6r bade rantestrategi och amortering.

Den langsiktiga underhallsplanen &r ett centralt verktyg i detta arbete och beaktas i samtliga storre beslut.

Tekniska fragor och investeringar
Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med tekniska fragor som paverkar bade fastighetens funktion och framtida
vérde.

En del i detta arbete &r revideringen av foreningens langsiktiga underhallsplan, vilken genomforts i samarbete
med extern part. | samband med detta har fastigheten besiktigats och identifierade brister har féljts upp och
atgardats enligt prioritering. Detta ar en central del i att sdkerstélla fastighetens varde 6ver tid och minska risken for
oplanerade kostnader.

Styrelsen har dven genomfért en upphandling av vinterhallning, vilket resulterat i byte av entreprenér. Den nya
l6sningen innebar en avsevart lagre kostnadsniva jamfort med tidigare avtal, samtidigt som kvalitet och ansvar
tydliggjorts.

Installation av laddinfrastruktur For elbilar har dven det genomférts pa ett kontrollerat och kostnadsmedvetet satt
under 2025.
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Styrelsen har dven arbetat med:
- samordning av tekniska atgarder dar det ar ekonomiskt motiverat,
« tydlig ansvarsférdelning mellan férening och medlem,

» samt uppfoljning av drift och underhall via férvaltaren.

Avslutning och framatblick

Styrelsen bedémer att féreningen efter verksamhetsaret 2025 star betydligt starkare — organisatoriskt, ekonomiskt

och strukturellt — 3n vid mandatperiodens bérjan.

Manga av de frdgor som krdvde stora insatser under aret dr nu hanterade eller strukturerade pa ett sdtt som minskar

risken For framtida konflikter. Spelreglerna i foreningen ar tydliga, kommunicerade och val férankrade hos
medlemmarna.

Ambitionen har varit, och ar fortsatt, att:
« fatta beslut som tal granskning 6ver tid,
« ldmna efter oss en forening med tydliga spelregler,

- och skapa basta méjliga forutsattningar for kommande styrelser och medlemmar.

Hollviken 2026-02-17
Styrelsen Bostadsrattsforeningen Vita Stréander

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Vita Strander
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 6verlatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 1 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 46 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 48 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da arsavgift drift héjdes med 9 % och arsavgift kapital
sanktes med cirka 22%. Netto ar detta en héjning for fForeningen med cirka 3%.

Parhusen innefattas ej i arsavgift kapital det berér endast lagenheterna.

Foéreningen debiterar lagenhetsinnehavarna arsavgift kapital som ar ranta och amortering géallande ursprungslanen
enligt féreningens stadgar, detta regleras arsvis efter hur féreningens snittranta rér sig.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten for lagenheterna och endast vatten f6r parhusen.
Foéreningen har avlasning av el for lagenheterna, vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
Parhusen har egna el avtal
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 3477 3349 3307 1939
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 -223 223 -1 157
Foérandring av underhallsfond 812 691 382 249
Resultat efter fondférandringar, exklusive -482 -11 575 -662
avskrivningar
Sparande kr/kvm 134 196 358 -119
Soliditet, % 68 68 68 68
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1140 1090 1031 660
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 95 94 90 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1094 1040 916 505
Driftkostnad kr/kvm 426 350 273 390
Energikostnad kr/kvm 233 205 197 294
Ranta kr/kvm 430 516 390 171
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 300 254 140 109
Skuldsattning kr/kvm 13964 14036 14107 14178
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 13964 14 036 14107 14178
Rantekanslighet (%) 12 13 14 28
Snittranta, (%) 3.08 3.68 2.77 1.21

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden

har fFéreningen valt att hoja arsavgiften 2026-01-01. Styrelsen utvarderar vilken avgiftsniva som kravs for att

féreningen ska kunna fullgéra sina framtida ekonomiska forpliktelser och kommer att héja avgiften baserat pa denna

utvardering.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 121215000 2425885 -32825042 -223352
Disposition enligt féreningsstamma -223 352 223352
Avsattning till underhallsfond 872 000 -872 000
lanspraktagande av underhallsfond -60 345 60 345
Arets resultat - 415278
Vid arets slut 121 215 000 3237 540 -33 860 049 -415 278
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -33048 394
Arets resultat fére fondandring -415278
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -872 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 60 345
Summa 6ver/underskott -34 275 327
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -34 275 327
Totalt - 34 275 327

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3327632 3171244
Ovriga rérelseintdkter 3 148 998 178 176
Summa rérelseintdkter 3476 630 3349420
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1323313 -1115471
Ovriga kostnader 5 -459 569 -134 151
Personalkostnader 6 -122 523 -92 651
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -744 543 -744 541
Summa rérelsekostnader -2 649 948 -2 086 814
RORELSERESULTAT 826 682 1262 606
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5868 11161
Radntekostnader och liknande resultatposter -1 247 828 -1497 119
Summa Finansiella poster -1 241960 -1 485 958
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 278 -223 352
RESULTAT FORE SKATT -415 278 -223 352
ARETS RESULTAT -415 278 -223 352
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 131631212 132375756
Summa materiella anldggningstillgangar 131631212 132375756
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131631212 132375756
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 1393 0
Ovriga fordringar 49 869 44 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 210264 204173
Summa kortfristiga Fordringar 261526 248 995
Kassa och bank
Kassa och bank 11 999 756 944 331
Summa kassa och bank 999 756 944 331
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1261 282 1193 326
SUMMA TILLGANGAR 132 892 494 133 569 082
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121215000 121215000
Underhallsfond 3237540 2 425 885
Summa bundet eget kapital 124 452 540 123 640 885
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33860 049 -32 825042
Arets resultat -415 278 -223 352
Summa Fritt eget kapital -34 275 327 -33 048 394
SUMMA EGET KAPITAL 90177 213 90 592 491
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 16 292 500 16 465 000
Ovriga skulder 1276576 1331604
Summa langfristiga skulder 17 569 076 17 796 604
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 569 076 17 796 604
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 24232 421 24 266 157
Leverantorsskulder 262213 234108
Ovriga skulder 78 058 81624
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 573513 598 098
Summa kortfristiga skulder 25 146 205 25 179 987
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25 146 205 25179 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 892 494 133 569 082
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 826 681 1262 606
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 96 210
Avskrivningar 744 543 744 541
Summa 1571224 2103 357
Erhallen ranta 5868 11161
Erlagd ranta -1 247 828 -1497 119
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 329 264 617 399
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -12 530 -18 245
Minskning av rérelseskulder -46 -31 824
Kassaflode fran den lopande verksamheten 316 688 567 330
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 30524 921 24 093 657
Amortering av laneskulder -30 786 185 -24 355 093
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -261 264 261436
Arets kassaflode 55 424 305 894
Likvida medel vid arets bérjan 944 331 638 437
Likvida medel vid arets slut 999 755 944 331
14 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 3174432 3017 244

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 153 200 154 000

Totalt arsavgifter och hyror 3327632 3171244
15 (20)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Vita Strander
769627-7990

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Overltelseavgifter

Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

3972
132916
7313
4797

148 998
148 998

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, avslut av bankkonto och férsakrings intakt.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Ovriga riskkostnader, avgilder och 6vrigt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ovrigt

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Vvarme, installationer

Ventilation, installationer
El, installationer

Planerat underhall

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Totalt Fastighetskostnader

Negativ reparationskostnad under 2024 beror pa krediterad faktura som ej blivit betald. Kreditering enligt

6verenskommelse med leverantor.
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2025

470 201
206 121
70363
229 063
57 495
18 817
13526
76 276
3897
51814
475

38 500

1236 547

12 023

1450

1131
5238
4000

2579
26 421

0
27 226
33119

60 345
1323314

2024

7996
145 243
4059
20878

178 176
178 176

2024

438 199
157 480
62 532
195559
22 313
6779
1617
21550
5078
53605
1823
48 125

1014660

1875
0

9 461
11723
-25000
0
6744
36010

9657
2972

53 442

47 369
0
0

47 369
1115471
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Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

IT-tjdnster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

2025

112 944
28900
8981
276 561
0

1250
999

2 809
24 425
2700

459 569

2024

99212
28875
7613
-121 250
9961

0

933
4371
103 635
800

134151

Negativ jurist och advokatkostnad under 2024 beror pa krediterade fakturor som ej blivit betalda. Kreditering enligt

6verenskommelse med leverantor.

Kostnad for Jurist och advokatkostnader under 2025 bestar av interna och externa, dar interna star for

252 497kr och externa star fér 24 064 kr.

Not 6. Personalkostnader

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Styrelsen
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

2025

28 323

94 200

122 523

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Det har tidigare utbetalats ett felaktigt styrelsearvode, vilket innebar att ett hogre belopp bokférts under 2024, efter

genomfdrda periodiseringar mellan aren.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

2024

22 151

70 500

92 651

. . . 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 736 102 736 099
Markanlaggningar 8 441 8 442
744 543 744 541
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 744 543 744 541
Not 8. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 120 000 60 120 000
Summa: 60 120 000 60 120 000
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3ende anskaffningsvarden
Byggnader 84 566 455 84 566 455
Mark 69 794 999 69 794 999
Markanlaggningar 168 833 168 833
Pagaende nyanlaggningar 0 96210
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 -96 210
Utgaende anskaffningsvarden 154 530 287 154 530 287
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6 001875 -5265776
Markanlaggningar -75975 -67 533
Arets avskrivning pa byggnader -736102 -736 099
Arets avskrivning pd markanldggningar -8443 -8443
Utgaende avskrivningar -6 822 395 -6 077 851
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -16 076 680 -16 076 680
Utgaende nedskrivningar -16 076 680 -16 076 680
Utgaende redovisat virde 131631212 132375756
Varav
Byggnader 77 828 478 78 564 580
Mark 69 794 999 69794 999
Markanlaggningar 84 417 92 858
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 65564 000 61564 000
Taxeringsvarde mark 23 040000 24 040 000
88 604 000 85 604 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 88 604 000 85604 000
88 604 000 85 604 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 55012 56 147
Forutbetalda kostnader 155252 148 026
Summa 210 264 204173
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 999 755 944 331
Summa 999 755 944 331
Not 12. Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24232 421 24 266 157
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 292 500 16 465 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 40 524 921 40 731 157
18 (20)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsrattsféreningen Vita Strander
769627-7990

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken* 2026-06-29 2,69 % 972 644 977 592
Handelsbanken* 2026-06-30 2,64 % 5176 857 5205 645
Handelsbanken 2027-12-30 3,23 % 6465000 6637 500
Handelsbanken* 2026-12-30 2,64 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken* 2026-06-03 2,54 % 910 420 910 420
Handelsbanken* 2026-06-16 2,73 % 4000000 4000 000
Handelsbanken* 2026-12-04 2,49 % 2000000 2000000
Handelsbanken Lost 4,79 % 0 10 000 000
Handelsbanken 2028-09-30 2,82 % 10 000 000 0
Handelsbanken 2026-09-30 0,87 % 10 000 000 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 40 524 921 40 731 157
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14321 093 -24 266 157
26 203 828 16 465 000

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 115912 75304
Upplupna rantekostnader 95 680 107 588
Forutbetalda intdkter 287 344 339711
Upplupna revisionsarvoden 28 500 26 600
Upplupna kostnader 46 077 48 895
Summa 573 512 598 097
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Underskrifter

Vellinge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dick Fogelstrom Peter Hersley
Ordférande Ledamot
Joachim Landhager Henk Venneman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vita Strander, org nr 769627-7990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vita Strander for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Vita
Strander for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malm@, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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