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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterdshus nr 32
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Mindagen den 4 maj 2026 Kkl 18.00
Oxbackens servicehus, Restaurangen

Stimmans dppnande.

Faststillande av ristlingd.

Val av stimmoorditrande,

Anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfirare,

Val av en person som har atl jimte orditranden justera protokollet.

Val av ristrilknare.

Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens drsredovisning.

Framliggande av revisorernas beriittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiiterna.

Beslut anglende antalet styrelseledamditer och suppleanter.

Friga om arvoden it styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordfrande (ordRirandeskapet viiljs pa 1 ar).

Val av styrelseledamiter och suppleanter, | tur att avgd iir ordinaric
ledamiterna Bo Lundkvist, Hikan Falkniis och Borje Nilsson samt
suppleanterna Roll Bennstrdm, Albin Giransson och Andreas Njord,

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 ér.
Val av valberedning.

Av styrelsen ill stimman hiinskjutna frdgor samt av fireningsmedlem till frenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna Hrenden.

1 Motion giillande fléidertriid

2. Motion gillande parkermgsplats fiir promenadscootrar/elscootrar
Stiimmans avslutande,

Medlem som Gnskar f3 visst frende behandlat vid
ordinarie fSreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) minad efter rilkenskapsirets niging.



Maotian till stimman

FLADERTRAD

Det har vid flertal tillfdllen omtalas att flddertrddet pd innergérden utanfir vastermalmsgatan 11
skall tas bort.

Stéamman ska besluta om borttagning av detta tréd med motivaringen :

Tradet stdr fdr ndra vir altan och har défdr resulterat | att det skjuter hvilg skott som tyvarr
komimer upp overallt,

TradghArdsmastare Marl som arbetade hir tidigare ansdg att trddet behdvde tas bort och hjalpte
oss att flertal ganger med att grava bon stora skott/rdtter som sedemera hade kunnat forstora
var uteplatsfaltan. Qlyckligt om skotten kommar upp undar altanan. Trddat &r alltsd ndrmast vir
altan.

Evamarianne och Jens Eklund
Vastermalmsgatan 11

72461 viisteris

Lépganhat 092

Styralsens svar ph motion gillande flidertrid.

Styrelsen bifaller motionan och ansvarar f6r ganomfdrandat.



Motion till drsstdmman 2026 | BRF Visterashus 32

Parkeringsplats for promenadscootrar/elscootrar

Bakgrund:

Bil, motorcykel eller cykel ar inte mojliga transportmedel for en del av oss
nér vi nskar ta oss ut hemifran. Ej heller rdcker rollator och stavar som
redskap en langre stracka.

Férflyttningsredskap/hjalpmedel har utvecklats for dessa situationer, eft 4r
promenadscooter/elscooter,

En promenascooter har bly- eller litiumbatteri. Detta behdver laddas. Under
vintermanaderna, om den inte brukas, ricker det med en gang/manad.

Ett batteri | dessa transportmedel klarar temperaturer mellan + 5 till 25 grader.
Under minus 0 grader skadas batteriet.

Kallgaraget pa nedre plan pa Kristinagatan och garagelangan vid
MNorra Floragatan 30 visar pa flera minusgrader da temperaturen ute
varit minus 5 grader ett antal nétter. Alltsa &r dessa ej lampliga under vintern.

Styrelsen erhdll skrivelse | &mnet 250904 och 251102 och med intresse och
vélvilja behandlades delar av den. Genom arbetet har matt pa utrymmen

samt lémpliga atgérder antecknats av Hans Eek och Christina Gustafsson.

Maotivering:
F&r vissa ar promenadscooterfelscooter det enda forflyttningshjalpmediet.
Medlemmama kan inte skaffa dessa utan att ha parkeringsplats.

Forslag:

Att parkeringsplats skapas ftr promenadscootrar.

Att parkeringen ligger ndra brukaren 4r nddvandigt,

Att under vintermanaderna parkera tva scootrar i cykelfdrradet pa
MNorra Floragatan 30, dar markering utfdrs for scootrarna.

Att ytterligare parkeringsplatser skapas pa féljande platser:

a) En av de atta platserna i garagageldngan pa Morra Floragatan 30 far
isolerande vaggar, blir varmare. Detta majliggdr parkering fér fyra scootrar.

b) Utrymmet mellan huskroppama pa Djaknebergsgatan 3A algardas
fér parkering av tre till fyra scootrar.

¢} Utrymmet mellan huskropparna pa Vastermalmsgatan 5 atgérdas
for parkenng av tre till fyra scootrar.

Att siker parkering skapas. Trots att godkénda las anvéinds sker stélder.

Kostnad:

Parkering | cykelférradet genererar kostnad fér markering.

a) Kostnad for att isolera en plats i garagelangan pa Norra Floragatan 30
har e tagits fram.



b och c) Kostnad far utrymmet mellan huskropparna Djaknebergsgatan 34
och Vastermalmsgatan 5 har delvis undersokis.
Brandddrr och skydd maot insyn kan bland annat behovas.

Tacksamma om motionen bifalles sa att parkering kan erbjudas.

\Vasterds 2026-01-26

Christina Gustafsson Solveig Ejdeblom
MNorra Floragatan 26 B, lgh 1304 Norra Floragatan 30, lgh 1302
724 61 Visteras 724 61 Visteras



Styrelsens svar pd motion angiende parkeringsplats for
promenadscootrar/elscootrar

Kommunens bistandshandlaggare/arbetsterapeuter provar efter ansdkan
av boende behovet av bostadsanpassning for forvaring av Promendscooter.

Véar Brf bor inte ta over eller foregripa det kommunala ansvaret.

Styrelsen foreslar stamman att avsld motionen.



Text till Arsredovisningen frin styralsen

Den avghende styrelsan har under styrelsedret hallit méten en ging | mAnaden. Utbver
det har styralsan haft mdten med entraprendrer, leverantdrer och med var grannfbraning
Oxbacken 1 och d4 har arbetsgrupper om 2-4 ledaméter engagerats. De
styrelsedverskridande motionerna frén 2023/2024 har vi jobbat vidare pé.

Styrelsearbetet har varit 1&tt | 58 matto att det bedrivits med god stmning och utan stora
meningsskiljaltigheter trots relativt "tungjobbade” frAgor med avtal och kartldggning av
kostnadsdrivande poster som energi och farvaltning. Det fér att kunna pdverka viira
kostnader Gver tid.

Under lattsamma former har vi tackat av Riksbyggens mangariga representant i var
styrelse, Lena Wisden-Bergstrdm, | samband mead styrelsens traditionsenliga julmiddag,
Lena har ersatts av Stefan Jonill.

Den avghende styralsen tackar for visat stéd och fortroende och Gnskar den tilltréidande
styrelsen varmt lycka till med det fortsatta arbetet.



Medlemsvinst

Riksbyppens Bostadsriitafiirening Vastoriahua ne 32 Sr medlem | Riksbyggen som iy et hoopering firetag. Del av den
dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efier beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar | fomm av
andelsitdelning, Kooperationens medlemmar kan dven ofier beglut av styrelsen 1 fdterbdring pd de jjinster som
fireningen kiper filn Riksbyggen varje ir

Mediemsvinsten dir summan av dterbiringen och utdelningen.

Diet hir Aret uppgick beloppet tll 4 700 keonor § terbdiring,

Dakamert-AD (522 211555 TTalE0 20 @ Sipraral BL, B84, HE, HF, 5K, 501, U, 50



Innehallsforteckning

FPorvalning e rBEISE o vve v ssvsrmsrsin s s e s s e e s v e s e e e e

AR T ERRUR Y. n o v 1w v s im0 b s |
e 13

iy [ =

Bllagor
Ait b | BRF

Ordlisea

1| AASREDCRISMING Fiksbygsar Hosudaribitaranisg Vst ar 1

S O Golument-ID 922 EUISS5TS TS 28 @ Signavat B, BN, HE, HF, 5%, 51, UC, 512



~ s - mﬂﬂ Fﬂ&dﬁrm
Forvaltningsberattelse iaimuiniia
}ﬂ.i!.i—ﬂf-m r:HMH 123!

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annit
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamdl agt Friinja medlemmamas ckonomiska infressen genom ati | freningens hes, maot
ersiitining, il feningens medlemmar uppldta bostadstigenheter fie permament boende om inte anmat sirskilt avtalats,
ach i frckommands fall lokaler, till myitjands utan beprinsning i tiden,

Fibreningen &r oit privatbostadsidreiag anligt inkomsiskaitelngen (19591229 och uigds dirmeed en Bkia
hostadariitizfiirening,

Bostadsrinsfbreningen registrerades 19%2-06-08. Muvarande stadgar registrevades 20235-05-21.
Foreningen har sitt sle | Visterds kommun.

Freningens likviditet har under fret flelimdrats frim 24% ull 3394,

Kommande verksambetsdr har fhreningen 3 [An som villkorsindrus, dessa klnssifieerns i draredovisningen som
korifnstiga ln (ealigt Bevl-18).

Féreamgens likvaditet exklusive dessa kortfristiga [&n (men inklusiee nlista lirs amoricsng) har [risdrits undes deet
friin 202 % ull 297 %.

I resultatel gl avakeivningar med | 470 kr, exkluderss msn avsknvoingaena bEr resultater 3 684 ther. Avskrivoingar
pdvericar inte Rireningens likviditet.

Fastighetsmppgifter

Fiéreningen dger fastigheten Karin 7 och Karola 12 1 Vasterdis kommun, P43 fastigheterna finns 4 byggnader med 147
ligenheter sl 2 uthiymingaloksler, Byganaderns &r uppflivds 1983, Fostigheternas sdress fr Djilknebergsgaian | A-D,
3 A-3 C, Vistermalmsgatan 5-13, Vastermalmsgatan 10, Oxbacksgatan 4-12 samt Moma Floragatan 13, 26 A=26 B, I7
A-2TH, 28 A-28F, 29 A-20C, 30,

Fastigheterna fr fullvirdetarsikrde § Folksam,

Hemfirsiknng bekostas individuellt av bostadsritsinnehavama och bosisdsriusilligger inghe | freningens
fastighctsfomikning,

Lagenheisfirdelning
Stamdard Anial
| rum och kik 2
2 yum och kijk 26
2rumochkokvd 14
3 o ach kibk B3
4 yusm och kik 1]
5 rum och kik 12
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Degsutom Ellkommer

Amvindning Antal  Kommentar
Antal lokaber 2

Aumal guage 67

Aiital peplater ;!

Anial p-platser 13

Total bostadsarea 10 807 m*
Totzl lokalarca 173 m?
Arets taxeringsvirde 192 196 000 kr
Foreghende frs taxeringsviirde 171973 D00 kr

Rikshyggens kontor | Wasterhs har bitrii styrelsen med fireningens fievalining enligt tecknat avial.

Bostadsriittsforeningen dr medlem 1 Intressefirenmg fie Riksbygpens bostadsshtsfireningar i Visterds.
Bostadarlinsfreningen dger via gnrantikapitallsevia andelar | Riksbyggen ckonomisk firening. Genom
intresseftreningen kan bostaderitisfGreningen widva inflytande pd Riksbyggens verksambet samt ta del av eventuell
uidekang frdn Rikshyggens resultat, Utdver utdelning pd nndelar kan frenimgen dvan f dterbinng pd kopia [janster
friin Riksbyggen. Storfeken pd Merbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Fiireningen har ingdil filjande avial

Leverantdr Avial
Rikshyggen Ekonomisk och teknisk farvalming
Rikshyggen Fastighetsskitse] (ytire skitsel och lokalviind)
Milarenergi Fjlirrvirme
Milarencrgi Vatten
Milarenergi Elnat & elhandel
Avam Security Stimingsjour
Kone Al Serviceavtal for hisaar
Tele? Kabel-TV
Hommann Servicenvial parapepon
Teknisk stams

Arets reparationer och underhall: Fér an bevers freningens hus | gou skick wiftirs Wpande reparationer av
uppkomna skador sami planeral underhdll av normala feslitningar. Fireningen har under verambetshret utfn

reparstiones fir 672 thr ach planerat underhlll e 166 tkr, Eventuella underhilllskostnader speeificers | avenittet "Areta
utfinda underhdll”,

Underhdllsplan:
Fireningens underhallsplon uppdnterndes senast 1 oktober 2004 och visar pd ett anderhdlsbebov pd 3 695 the per A e
de nErmaste 30 &ren, villkel motivanar en kodtnad pd 337 kefim®.

Avsirming till underhfillsfonden har fr verksambetsiret gjons med 4 072 ter (371 kofm®),
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Fiireningen har utfibrt nedanstdende underhill

Tidigare wifict underhill
Beskrivning Ar o
Installation av bredband 200
Tvinsuga 2005
Ventilationsanliggning M2
Parttelefonsystem Hi2
blAlning av wapphus 2013
Byie av belyaningsarmabrer § trapphus, loftgdngar
och glrdar 2013
Ventilationsankiggning 013
Dl av ivitutrusining 014
Byie av brfts bvd undenceniraler 2014
Diel av iviithutrustning s
Hiszar 015
Huskrapp utviindigl 2006
blarkytar 2006
Hisgzar 017
Plérfazader 2017
Huggar 2018
Huskrapp atvhindigt 2018
Infadring bottenstam 2019
Takrenovering o019
Vindskivos, takfot o plitdedaljer yiteriak 2020
Ventillyle 2020
My werkiumlare o mangel 2020
Fiimater 2021
Relining 202F
Mya diferar 2023
Ny twiitinuaskin W23
Relining 2024

Arets utfbirda underhill
Beskrivming Belapp
Ciemensamamn wirymimen; nyil orkakdp 431625
[nstallationer; uppgradering nddielefon i hissar A0 DG
Giarage och p-platser; byte av avvaliningssystem
[T p-garage Z8Z074
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Efter seniste sthimemnn och diapd Glhande kKonstiwerands lbar styrelsen haft fljasds sammansdinmg

SHiyrelie
Chrdinarie bedambier Uppdrag Mandai ioom ordinavie stimma
Blo Lundkviag Crd forande 2026
Hilkan Falknis Selreterane 2026
Sirpa Kobvisio Viee Ovl flsande a7
Blge Milson Ledamot 26
Hams Bek Ledamal 27
Stefan Jondl] Ledamot Riksbyggen
_Styrelsesuppleanter Uppsrag Mandat t.o.m ordinaric stimma
Albin Ciliensson Suppleant 2026
Amndreas Mjord Suppdeant piiFl ]
Raolf Benmsirim Suppleant 026
Revisarer ach Gvriga funktion®rer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stinma
Registreral
Ernst & Young revissonsholag lh
Fértroendevald
LI Carlson ey LS00 LIpL
Reviiorsuppleanter Mandat Loom ordinarie stimma
Ingeda Lindgren 2026
WValberedming Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Stanley 2026
Asa Klovegdrd 2026

Flireningens finns tecknss Mastom av styrelien i 3io belhet av styrelsens ledamier, vl | frening,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsirat

Under rkenskapadeel har ings klindelser snteit(Fat soan plverkar freampens ekoscms pd el &8 soom viiseatlig) skiljes
sig frin den normala verfksambetens piverkan pl ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets blican uppgick Breningens medlemsantal Gll 197 personer. Avets tllkommande medlemar

uppglr till 17 persancr, Arets svglende medlemmar uppghr 1ill 18 perioner. Fireningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 196 persomer.

Fiireningens drsavgilt indrades 2025010 di den hiljdes med & % och vEmesvgiften med 20 %,

Efter 312 ha antagit budgeten fr detl kommande verksamhetsinet har styrelien beslutzt om ofSeindrad dsavgil.

Arsavgifien fir 2025 uppgick i genomsnin Gl 739 ke/m®ir,

1 bepreppet Arsavaift ingdr inte IMD-avgifier eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfisa skillnsder i ovan
iformation jimfbe med oyckeltal | Nerdrsdversikien,

Baserat pd kontrakisdatam har under verksambetsivet 14 Sverddielser av bostadsedinier skett {(fdeegdende & 11 50)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Myckeltal i thr LS 24 20EY 2022 221
Mellsomsgtining® LT 9 355 9175 9087 G0lé
Rimelsens inliikier 10 198 1{h 355 9811 9152 G073
Resulent efter finanaiclla poster™ 2413 =i T =3 691 g1 | TIR
Arcts resuliat 2213 -2 776 -2 691 831 | 718
Resuleat exkl avakriviaingar 3684 -1 303 =[ 234 2 384 i 158
Resultar exk] avskrivningar men inkl _ . _
reseevering till underhillsfond a8 —4a ~4992 1201 e
Balansomshuining 49254 47 187 52 358 55 493 50 200
Arets knaflide 1465 =3 041 -2 012 =34l | 481
Solidicer %* 27 13 26 L1 L
Likviditet % 53 4 113 270 185
Arsavgift andel i % av otala
vlirelseintiker® 90 82 86 91 o]
Arsavgift kefkvm uppliten med
T T
hostadseir® /50 T E2 ik THE
Dimifitkostnader kefloem 412 a8 8246 Sl Ty
Driftlcoatneder exkl undeshdll kekvm ATE G0 A4S 384 40
Enesgikestnad kefkvm® 191 183 178 173 160
Underhidlbsfond knkven 1732 | 30kl I 305 1361 L 124
Feservering till wnderhillsfond
ke L) | 15 X4z k1) 3Iz
Sparande kpkvm® 375 122 286 288 24
Riima krfkvm L a9 L] 65 Gl
SkuldsaEttning krfovm® R T 3152 1215 3303 jan
Skuldsiitning lkeeflevm uppliiten med
bostadsitr* 3144 3203 3 206 3447 1934
Riitekanaligher %* 3,7 4,1 4,2 4,3 5,1
* pbligatorakn myekelal
1000
EliE]
BOG
10D
GO0
500
400
00
)
| 100
o
J02% 2024 2013 2022 ke i)
e Dyifikstnaden ki fm® e Dviftkostnader eakl underBall kifn®  s— et e
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Farklaring till nyckeltal

Meotloamsitining:
Intdkeer fidn drsavgificr, hyresintikier mom som ingdr i fireningens nommale verksarmbet med avdrag B lEmnade
rabngier.

Besuliat efter finansiclla poster:
Ar resultatel som Aterstér efter att man ber dragit bort alla kostmader, exk] eventuella skatter, $e resultatrikndng,

Solidiret:
Beriknas som eget kapital | procent av balangomsbuiningen. Soliditeten talar om hur stor del av fareningens totala
tillgimgar som lar finansierats av cget kapital. Det fir et min pd Greningens betalningsffnmiga pi ldng sike

Arsavgllt andel | % av totala rivelseintikter:

Beriknas pd totala drsavgificr (mkhasive dvrigm avigifier som normsalt inghr | dreavgifien) fir bostider delat med iotala
inthkier § hodtncerlittafoeningen (%) Visar pA har sor del av foreningens mtilkicr om kommer (el Sraavgifberms
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgifien).

Arsavgift kr/lovm uppléten med bostadsriite:

Berdknas pd totala inthkeer fdn Arsavgifter {inklusive Svrign avgifter som normalt ingie | Arsavgiften) delat pd totalytan
somm &r uppliten med bostadsrils, Visar elf genomsnilt av medlemmamas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
noemalt ingde | hraavgiften) per kvin fr via uppliten med bostadsritt

I begreppet drsavigift ingde eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikosinad krlkvim:
Ar den totals energikostnaden delat pd den totals inthkesytan § Dreningen. | enengikostnaden ingdr vatten, vileme el el

Sparande:

Iberiknas pd drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhiill, eventuella uirangeringar
samt eventuelln exceptionel lafamiorelsesidrande posier delal med kvadestmeter e den totsla yian. Nyckeltalet visar pd
fireningens utrymene fis sparande R et Bngsikige genomsnirtligt underhill per kvadmtmeter.

Skuldsdiining krikvim:
Beriknas pd totala rintchbimnde skulder (banklan och ev andra shulder som medfbr rintekosmader) per kvadratmeter
i den totala miEkeonian, Maset visare bur stors e feeningen bar per kvadratmeter,

Skuldsditning kr/kvm uppliten med bostadsri:
Beriknas pd totala rintebirnde skulder (banklén och ev andra skulder som medfar rintekosmader) per kvadratmeter
e ytan som dr uppldlen med bastadanin,

Rintekingdighet:

Beriknas pd totala rintebirande shulder (bankbin och ev andra skulder som medfie rintekosinader) delat med totala
franvgifter (inklusive Svrign avgifies som sormall inglr § Arssvgiften) delat med 100, Visar pd hur en procentenbat
frindring av rintan kan phverka drsavgifier, om allt annat hika.
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Férandringar | eget kapital

Egeil knpital | ke

Frin
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Belopp vid drets: bilgn
Drispasition ml. Arsstimmobeslut
Reservering enderisiBufond

[anspriktagande v
undoribl|sfiomd

Ausets eesulun

ZEIT 149

15 514 491

&0 G0

=365 M5

=4 33 H4
-2 T4 345

=4 (T 000

Ha5 T

=1 713 568
171 563

2 213 343

Vil s slul

1EIT 149

=10 K16 144

FFIRRER ]

Resultatdisposition

Till drsstammans behandling finns (Gljande enderskon i ke

Balanscrat resoliat
Aorets resuitat

Arets fondreservering enligt stadgama
Arets ianspriiktagande av underhillsfond

Summa

Styrelsen fGreslir fljnnds behandling uv den ansamiade Grlusen:

At balansera | ny rikaing i ke

Vo betriiffar fGreningens resaltat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resubtat- och balansrhkming med

tillhdrande bokslmskommentarer,
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Resultatrakning

20251101 H024-01-01
Belopp i kr nzs-i2-31 2024-12-31
Ribrelseintdkter m.m,
Mettoomsittning Mot 2 [OGI8 13D 9358 914
Owvrign rirelseintikrer Mot 3 179 438 1 029 739
Summa rirelscintikiter 10 197 558 19 388 653
Riirelschosinader
Drrifiskostnader Mot 4 =4 $30 556 -0 634 281
Onvrign externn kostnader Mot § =1 240 854 -1 189 7558
Pessonalkosmader Mot 6 =117 DE4 =136 261
A= oeh nedakrivninger av materiella ooh
immatericlla anl&ggningsiillgingar Mot 7 —1 470 336 =1 470 336
Summa rirebékosinader =T 34K B0 =12 620 634
Riirelseresultat IR45 718 =1 131 981
Finansiclla poster
Onvriga rilmteintikter ach liknande resultagposter Mot B 45 675 49 300
Riimtekostnader och liknande resultatposter Mot D —68] 061 =42 393
Summa finansiclla poster =635 386 =543 584
Resultai efter finansiclla poster TI11 343 =3 775 565
Arets resuliat 23343 =1 775 5465
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Balansrakning

Helogy | ke - 2028.12-31 3024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningitiligngar
Byggnader och mark Mot 10 41037 748 42 400 511
Inventarier, verktyg och installationes Hat 11 136 187 153 759
Summa materiells anliggningstillgdngar 41 173 935 43 644 270
Finanslells anliggningatiligingar
Andra Wngfristiga fordringar Mot 12 ) A 12 00
Summa finansiclln anliggningstillzingar L} Qi 12 i
Summn anlilggningsillghngar 41 185 938 41 656 270
Oanadnningstillgingnr
lorifristiga fordringar
Kund-, avgifis- och byresfordringas 7313 17470
Oivriga fordringar Mat 13 369 581 Sd0on]
Fémubetakda kostnader och upplupes inthkiter Mot 14 ) o 385 398 _ 53x932
Summyu kortfristign fordringar G632 104 1 09 413
Kassn och bank
Kassa och bank Mot 15  TsTH 1440 138
Summa kassa ech hank 7 105 719 3 440 238
Summa amsittningstillgdngar Bdal 023 4 530 641
Summa tillghngar 49 153 958 47 186 912
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Balansrakning

Belopp ke 1025-12-21 2024-12-31

EGET KAFITAL OCH SKULDER

Eget kaplral

Bundet eget kKapital

Medlemsinsatser LRI 140 AEIT 140

Fond Fibr yoive undierhll L% 020 TE6 15 314 491

Summa bundet eget kapital 11 BT 935 I8 131 Geid

Friu eget kaplial

Fialangerat resuliat —lmElG 144 —4 134754

Arets resultat 2213 343 -1 775 565

Samma fritt epet Rapital =H &02 RO =T 109 B4%

Summia eget kapital 13235 134 11 ezl 791
SKULDER

Linglristiga shulder

COhriga skulder 6l kreditinstint Mot 16 0344 558 17 26] 842

Summa lnglristiga skulder iy 844 553 17T 26l 843

Kortfrisilga skulder

Onvriga skulder till kreditinstitut Mot L 13132 T4 17 350 697

Leverantarsshulder 490179 351750

Owriga skulder Mot 17 155 188 |57 251

Uipplugna keatnsder och firutbotalda intikeer Mot 18 1 350 156 I (3 579

Summia kovifristiga skulder 15 174 266 18 I3 278

Humma egeil kapital och skubder 49 253 954 47 186 912
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Kassaflodesanalys

Balopp i kr 202512025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
R.irelserssultat 2848 THR =2 231 981
Justenngar Bir poster som inde ingér i kassafltde
Aoeakrivoingar 1 470 336 1470 336
4 319 064 ~Tal 645
Erbidllen rinta 6023 45 309
Erlagd riinta =633 172 -3 889
Kassaflide frin den lopande verksambeten fre _
forandringar av rdrdselapital A SRYTIS 1508 13
K.assaflide frin forindringar i rirelsekapital
Rérelsefordringar (G&ming -, minskning +) 167 T4l =36l 875
R-Emlpﬂh|1dﬁ{ﬁknmg4,m'nuhﬁng =} 41 254 =| G0 &7
Kasalade fefin den Wpande verksambeten 4 300 731 -3 157 TR
INVESTERINGSVERKSAMHETEN .
Kassafllide friin investeringsverksambeten i L[
FINANSIERINGSY ERKSAMHETEN
Amartering av 1dn =GRS 240 —hES 24
Amortering, betalas 1 januan 2026 S0 (Wl ]
Kansaldide fvfin Mnansleringiverksambeten =635 240 ~hEE 244
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3663 491 =3 943 (22
Likwvida medel vid drets barjan 1340238 7383 2nD
Likwvida medel vid frets sl 7105 T2 3440238
Fasia och Bank BR TI0a 719 3440238
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Noter

Mot 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsiedovisningen & uppritiad i enlighet med dreredovisningslagen och BokfGringsnimndens allminma rid (BFNAR
2006210 samt 2025:1) om fArsredovisnang i mindre Riretag.

Roedovianing av inthktar

Arsvgifter och hyror avideras | frskott men redovisas =4 att endast den ded som beldper pd rikenskapsdret redovisas
som mtikier. Rinta och utdelning redovisas som en Intakt nar det & sannolikt att Rreningen komimer att 13 de
ekonomiska Mrdelar som dr Meknippade med ransaktionen samt att inkonssten kan beciknas pd et ullfGoitligt sit.

Avskrivningstider fér anliggningstiligingar

Anliggningstillgngar Avskrivningsprincip Antal dr
By ganader Linjar 50
Markinventirer Linjdr 20
Laddstolpar Linjir 10

Mark &r inte fremdl for aveakniviingar.
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Beloppen | drsredovisningen anges § heln kronor am infe annat pnges,

Mot 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ariavgifter, bosider T 98T 428 7535292
Hyror, lokaler 41 Tas 42 768
Hyror, garage 175220 171 308
Hyrox, p-platser 144 737 342 795
Hyror, dvriga 28200 50700
Hymes= och avgifishortfall, kekaler =42912 =42 912
Hyrez- ach avgifishonfall, garage =5 000 ~B84
Hyres- och avgilisbonial], p-pluser =1 G ~82%
Rakatter =1 Q0o =1 200
Brinsleavgifter, bosthder I 200972 1001 Tan
Elawgifter I8 558 7157
Ovriga ersditningar Th 834 53077
Ribalaens sidointikics & komigeringas =15 =19
Summa nettoomsitining 10 018 150 9 358 914
Mot 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Onriga rirelscintikier 17 336 14 982
Filosikrimnpsershuningas L62 102 1014757
Summa Svriga rbrelselntikter 179 438 1029739
Mot 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhill =365 T05 —2 705 191
Reparationer =671 %78 =3 226 359
Fastighetsavgift och fastighctsskatt ~199 388 ~297 340
Firsikringspremier =[ 04 026 =173 241
Kiabel. och digital-TV =343 46 =342 833
Aterbiiring frin Rikshyggen 4700 1 300
Systematiskt brandskyddsarbete =t 6001 -5 700
Serviccavial — 14 501 —12 083
Obligatomska besakiningsar =10 711 =215 304
Bevakningskostnader ~T48 =& 2
Orvriga utgifier, kiipta yinster il ~1 475
Ende och halkbekimpning =102 108 =170 503
Dirift och firbrukning, Gvrigt il —B8 190
Filsbrukningsinventarser =11 545 =20 681
Fordans- och maskinkostnader Q —1074
Walten =308 S} =1RT 002
Fastigheteel =467 319 =458 571
Uppwinmning =1 31903] =| 261 447
Sophantering och Atervinning =272 610 =185 548
Férvaltningsarvode drift —41 582 —6ilh T47
Summa drifiskostnader =4 520 586 =& 624 283
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Mot 5§ Bvriga externa kestnader

2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-11 2024-12-31
Farvalinmgsarvode administration —94T 2464 =431 250
Lokalkostnader =K} =500
[T-kostnader =3 81 -25 927
Arvade, yrloesrevisarer —41 150 —48 625
COwvriga forvaltningskostnader =57 122 =267 Tdd
Kredhinupplyaningr =2 543 =1 031
Pantfirskrivnings- och dverlitalscavgiltes =45 22 =& 617
HKontorsmatenel —14 833 -16 289
Telefon och pono =& 199 -2 6lh
Foastatersde fGriuster hyrorfavgifier 0 —3 9350
bledlems- och freningsavpifier =11 T =11 760
Koaultarsaden =ZE 510 n
Bankkosmader -38 —5 819
Chvriga externa koatnader =34 204 ~57 578
Summa Svriga axterna kostnader =1 240 854 =1 388 755
Mot & Parsonalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Siyrelsearvoden =47 7546 =4 0H0
Sammantridesarvoden =37 60 =37230
Arvede till dvriga Briroendevalda ech uppdragstagnre =16 &40 =16 829
Sociala kostnader =15 008 =18 122
Summa personalkostnader =117 0&4 =136 281
Mot 7 Av- ach nedskriviningar av matorbolla-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-11 2024-12-M
Avikrivning Byggnades =1 417 620 =1 417 62
Avskrivning Markinventarer —35 143 —35 143
Awvskrivning Insallnioner =17 573 =17 471
Summa av- ach nedskrivningar av matariella och immaterialia -1 470 336 =1 470 338
anlaggningstillgdngar
Mot 8 Ovriga rintaintdktar och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
B 2025-12-21 2024-12-31
Rintemiikear frdn hyresbundfordnngar 2100 147
Onrign rimteintikter 41 575 o 162
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 45 675 98 309
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Mot 9 Rintekostnader och liknande resuliatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Fintekosnader fe fastighetslin =650 527 =642 509
Onvriga riintekosmader = 34
Owrign finansiclla kosmader -474 =301
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =681 061 =642 B93
Mot 10 Byggnader och mark
Anskalningsvardan
2!1-25.-'!2-:!1 HE#-_i ?:31
Wid arets badrjan
Byggnader 70 881 000 0 881 000
hark 5 Rad DO 5 64 00
Maskinventarier T02 364 T2 B6A
Summa anskaffningsvirda vid drets slut 7T 447 863 TT 447 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =34 834 335 ~33 416 735
Muskunliggningar ~123 002 ~&7 858
=34 957 357 -33 504 593
Arots avskrivningar
Arets avekrivning bypgnader =1 417 620 =1 417 620
Arets avskrivning markinventarier =35 143 ~35 143
=1 452 763 =1 452 763
Summa ackumulorade avskrivningar vid drols slut =36 410 120 =14 957 156
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 037 748 42 490 511
Varav
Bvggnader 3 620025 36 (46 645
Mark 5 fiod 000 5 Bl 000100
Maskinventireer 544 TS ST9RA6G
Taxeringsvarden
Bastidear 18T GO0 M Nty 200 010
Lokaler & 596 O} 3 T73 000
Totalt taxeringsvarde 192 196 B 171 973 M
waraw hypgnader TEP D000 IS a8 i
v nark S 4TS 000 2 281 000
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Mot 11 Inventarier, verkiyg och installationer
Anskaffningsvinden

2025-12-31 2024-12-1
Vid &rets boran
[nvenianier och verkiyg 2 823 2011 823
Summa anskaffningsvirds vid drets slut 201 823 201 B23
Ackumulorade avekriviingar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer =A% 064 =30 491
=48 064 =30 4591
Arats avskrivningar
Inszaliationer =17 573 =17 573
=17 573 =17 573
Ackumulerade avskriviingar
Inventarier ool verkiyg =26 098 =26 098
Installntioner =39 538 -4 39%
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85 636 =30 491
Restviirde enligt plan vid drets slut 136 187 153 759
Varay
Inventarier ach verkiyg 0 n
Installationer 156 187 153 759
Mot 12 Andra lingfristiga fordringar
2025-12-1 2024-12-31
Andea Hngfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra ldngfristiga fordringar 12 000 12 000
Mot 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-311
Skattefordrngar 5048 7094
Skatbekonio 15000246 311 33
Andra korifristiga fordringar 14 &7 221 574
Summa gwvriga fordringar 359 581 540 001
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Mot 14 Férutbetalda kostnader och upplupna Intikter

20@25-12-31 2024-12-31
Upplupna rlnlsinidkisr 10 652 i}
Fimutbetakda farsikrngspremaer 206 724 194 024
Flirubetalda drifikosinader 1363 i
Fimutbetall firvaltningsarvode 248 908 241 s
Fiinutbetald kabel-tv-avgift B5 722 B TI8
Fiiutbetald kostnacd bredbandiansletning 1106 I 932
Orvriga fortbetalda kounader och upplupna intskeer 923 9250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5B5 398 532932

Mot 15 Kassa och bank

2025-12-11 2024-12-3
Bankmedel 2 438 396 2438 396
Transaklionskonto 4 BT 334 I 001 &43
Summa kassa och bank 7105729 3440 238

Mot 16 Ovriga skulder till kreditingtitut

2025-12-31  2024-12-1
[nteckningsldn 33 977 300 612 540
Miista Ars amontering pd Bngfristigs skulder tll kreditinstinm =h75 539 -HE5 240

=12 457 203 =16 65 457
Langfristig skuld wid drets slut 20 B44 558 17 261 B43

Tabell oeh ksmmentar sedan anges i hela keenoe.

Kreditgivare Riintesats’ ﬂlhﬁ-:il;drima:dq I aboubd Mya hnd Arets amortaringar  Uig.skuld

m m ==
STAISHYPOTER 1.34% DUM-10-30 1 HE8 AL 0, ¥ T 3251 421,00
STADSHYFITEE BAS B3~ 1030 3 14 00 (i Ll ] 5251 402,00
STADSHYFOTER TAsm PO26-10-30 & T19.:403,00 0,00 1041 00 & 119 4800,00
STADSHYPFOTER 2E5% BOXT-0L-3 4 357 546,00 (0 136 (K00 4 251 F00,00
STADSINYPOTER LESFR HF7-=12400 1021 16000 0y T8 NZE00 3 0:3 133,00
STAISHY R TER 2A4% Y05 Bl 352 T80 (] HH) 000 52 T2, 00
STADSHYFOTER I 21 Bl3A-12-00 1 T 04800 O,y 40 009,00 1 142 000, 00
STAISHYPOTER 1 i 2030-12-00 & B3 120,00 il 1] 5 42000 4 795 TR0 B0
Surmma 34 12 540,00 0,00 G683 240,00 33927 300,00
"Senait kinda cintesalser

Under nésta rikenskapsdr ska foreningen villkorsindra 3 [in gom dirfie klassificeras som en kortfristig skuld. Under
mlista dr sk Meeningen amontera 675 530 ke varfie den del av dkulden bewakias sam en korifnstig skuld. Av den

Eingfristiga skulden forfaller 3 377 695 kr till betalning mellan 2 och § dr efter balansdagen. 30 349 805 kr firfaller tll

betnlning semare Bn Sdr efter halsnedagen,
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Mot 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-1
Lan under betalning 87217 0
Medlernmamas reparstionsfonder 63 534 03 539
Drviign skubder 0 BR 190
Skuld fir moms 4132 5232
Clearing 260 2}
Summa dvriga skulder 155188 167 251

HNot 18 Upplupna kastnader och forutbetalda intdkter

20251201 2024-12-31
Upplupna socisla avgificr 32 960 32000
Lpplupna rintckostnader 114 558 6% Bid
Lpplupna drifiskostnader 17030 anosa
Upplupna kostnsder (e reparationer och underhdll 30 580 51093
Upplupna elkostnader 41 2468 45034
Upplupna vattenavgifier 27 040 25 240
Upplupna sirmekosmsder L44 682 143 268
Upplupia kostnader fie renhilining 416 3 386
Upplupna revisioasarvoden 440 (1) 3% 200
Lpplupna styrelsearvoden 131 840 128 000
{hvrign upplupna kostnader och finubetalda indkter 500 o
Forathalalda nresintiikier och Arsavgifler EOD 243 478 146
Summa upplupna kostnader och férutbetalda inthkter 1390 156 1043 579
Stallda sikarhater o 2025-12-31 2024-12-11
Fastigheisinteckningar T4 TH4 00D 74 784 000
Eventualfrpliktelser

Fireningen har mnte identilierat nhgra eventualfheplikeelser

Visantliga hiindelser efter rikenskapsaret utgdng

Sedan rikenskapsdrets uiglng har inga hiindelser, som i visentlig grad piverkar freningens ckonomiska st3llning.

imirkifiat,
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Styrelsens undarskrifter
Arsredovisningens innekdll blev klan den 30 mars 2026

Amnﬁvipﬁngm unclertecknas det datum som framglr av den elekironizka signaturen.

B Lundkowist, Hikan Falknds
Sirpa Kadvisto, Bileje Milsson,
Hans Eck. Stefan Jonill,

Viir revisionsberittelse har limnuls den dag som framgdr av vira elekironiska signatuse.

Ernst & Young AB
Susanne fohanszon U Carlaon
Aukioriserad revisor Firtroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Tl fdreningsstamman | Biksbygoens BRET Vasterdshus nr 32, organr 716E1 2-1894

Rapport om arsredovisningen
Uttalamden

Wi har all3el en navlsisn av Srined owianingen Tar Ry ogend
BRF Vasterdshus nr 32 for dr 2025,

Enfigt wis wpplattning har lriredtvitningen uppriilaty |
enfignet med draredovaningsiagen oo ger en | alla visendliga
aveanden riitbvisande bild av fbceningens finansiela sLillning
per den 31 december 2025 ach ay detd finandells reumst ach
kassafitas fir drat eniigh Sreredaovisningslagen, Férvaltnings-
beriticien dr 1deenlig med hriredovisningens g delas,

Wi Hillstyriar darddr atl feenmgsstdmman faststdlier resutat-
rdEningen ach balansrieningea.

Grund for witalandan

Wi b MO FevElonen GAlgE god feviEloRaaed | Svedian,
Revisorernas ansvar enligh denna sed besiorivs nrmare |
avanitlen Do aukfarserade revisorsimas ansyar saml Den
[ B enies'a e FeuwysOang ansvaw,

i r cberaerde | fehdllaede G fireningen enligh god
resvigarssed | Swerige, Jag som aukionserad revisar har full-
giork milt yriesetisha ardvar enligh dessa ey,

Wi anser sl 08 révialonsheyis v mar innd mial & Uirackligaach
dndamidseniga som grund e vira uitalandan.

Siyrefsens ansvar

Det dr styrelsen sam har angvared fée att Srsrodosisningan
uppratiasoch s den ger an rittvissnde bild enllgl Areredosis-
niregslagen. Styrelsen ansvaras dven MOr den infemna kontrol
woim g bedldmar ir nBdvindlg R att uppritta on Sewrodouis:
ning som inte insshiler n3gra visentiiga lelaktigheter, vare

s e ssa benor pd oegentligheter eller misstag.

Wid upprittandet av rsredovEningen ansearar styrelsen fir
bediBmningen av farenngens fdemaga atl fortsatla verksam-
hadirm, Dinupgilyser, nie s Srilldmpsagt, am Brhbiundes som
kan plveria ldemigan all fortsdila verksambeten oo att
andnda antagandat om fartsatt drift. antagandet om forisatt
orift tillimpas dock inte om besiul har latlats am alt suvechla
v samislan,

e ik Fodiaerads revilisvernas ansvar

Wi har all uilbra revigsonen enligh Infernalional Slandards an
Histing (5 A) och god revisioassed | Swerlge.

Wikt miil 8r att wppnd en rimlig grad ov shherbet om atl
Ariredoviningen sam helhel te nneRdller ndgra wasentliga
fedzitighetar, vare sig dessa beror pd oegentlighater siler
mitaliag, Himlig sdierhet &r en hilg grad av sikerhel, men ir
I Qearamtl hr akh em revishon sam uthirs enligt 154 ooh gad
resvisianesed | Sverige alitid kemmer aft uppticka en vi
Pedaklighet am en shdan finns, Felskbigheter kan uppstd
grend @ aegentighetar eller misstag och amses wara
witentliga om de enskil eller Eiammant fimligen kan MEeine
Las pdveria de ekonomiska besiul som anvandare fattar med
grund | drredavisningen.
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Sedm il & BN revition ealigh ISA anvBnder v pralessioneil
omdime och har en professione skeplish instaliming unoesr
hala revisionen, Dessubom:

»  bdentiferar och bedimer wi riskerna fBr whsentlige
Tefakligheter i draredovisningen, vare sig dessa benar ph
oegentiqhelern ller mdsstag, utlarmar schublor gransk-
ningsighrder Bland annat lilrda dewa ricker och
inhamtar revishonsbevis som ar LiR3ckiigaach dndamdls-
enliga Bir att wtghra en grund far vira utbslsnden. Risken
T all inbe uppticka en vasentlig lelakisgiet Ll Ml &
gageniigheler ar hogee Sa 160 en vdsentiig folakt ighed
som berar pd misstag, effersom oegenlligheler kan
innefatta agerande § maskopl, forfalskning, avaldiios
utalimnarelon, falaktig infcemation eller Jsidesttande
v inkesm londfell,

o shatlar wl ass en fGosthelse av den del & Mreningens
interna kontroll som har betydatss Hr wierevision fr att
ubforma gramkningidigieder soem Hr Hmpligs med
hdresyn G orestandighst erma, men ke fd att vitala oss
om affektiviteben | den infeina kondrollen.

« ubtvirderar wi Lmpligheten | de redovisningsprinciper
Sedn andnds oCh rimSgheteni styrelsens sppskatiningar
I g SR o OCH LENCrande uppysnengar,

& drar wion slutsats om iSmplishoten i ath ttyralsen arvline
der antagamdet om fortssil drift wid upprSilendel sv
arsredosisningan, Vidrar ocksd en siutsats, med grund i
da [mhimiade rovidonabedizen, om del finne ndgon
wasantig asdkerhelstakion som avier s3dana handelser
eller farhdllandan som kan keda 188 batydards teivel om
fireningens Mdembgs st lortsdita verksambetan, Om o
drar shylsatsen att @t finns en wdsently osaternets-
faictor. miste vi i revisiombardielsen fatn uppmbsk-
samhieten pd upplyaningarna § Arsredovissingen am den
wisaniiga celkerhetsfaktoen plier, om sidana upplys-
nirggar & olilrdckligs, modifiera wllalandst am Arireoo
visningen. Vara slusatser paseras pd o revisionsbevis.
wom imhdmtas fram 18 datumat Fic revizionsher Stieken.
Buoch kan Irambida hindelses eller b halanden gica s
an tarenirg inte ldngre kan fortsdtta verkpambetan,

s Ulvangerar ol Sen vergripancs presenbatiansn, skruk-
furen och innekdllel | desredavisningen, ddribiland upp
Bysningarnd, ach om Jriredoulsnlngen Mosqer de e
Bgpande fransaitionerna och hindelserna pl ebt s34
sam ger en rathvisands bk,

Wi mdste informera styredsen om bland annat revisionens:
planerade oelaliming gch Brikbnang samd Ridpunkben 15 den,
W1 mdsbe ocksd Inlormera om belydetsedulla |adtagelser under
revisionen, diribland de ewentuella belydande brister | den
inderng anlrolen som vl identifierat,




Dign MBriroendevalie revisorns ansvar

Jaghar att uittra en revision enligh reisionsiagan och dirmed
erligl god revislionased | Swerige, MILLmd) & sl uppnd enorimiig
orad &y s3kerhet om att Aroredovisningen har wporattats |
enfighet med driredovisningslagen och om & sredavisnirgen
e en1 rathvis ande blid & Sreningens resullal och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfattningar

Utiatande

Utdwar vl rovison av brirodovlaningon har v Hven ulitel an
revigian &y slyreliens [irvaltning av  Riksbyggens BRF
Wasterlishus nr 32 i&c Ar 2025 samt av Fdeslaget il
dizpasilioner belrbiiands [Breningens vinst eler forust,

Wi Rillstyrigr abt Bdreningsstamman behandlar Firustan enligh
farsiaget | fanaltningsbardttelsen och beviljar abyrelsers
ledamiiter aravarslrihed Mir réienskagsdret.

Grund fir wilalsncs
Wi har ulléet revisienen enligl gad revinionssed | Sverige.

Warl ansvar enligl derna beshrive: ndrmere | avsniltbet
© Revisornz anpear. Vi e choraends i Tacnillando Lill férnnirsgan
enligh god revBarssed | Swerlge. Wl som suklorlsersde
rewisarer har | Samigh fullg|ort mitt yrhesetiska answar endigh
detia iraw.

Wi anser A de resisionsBes o har inhdmtat 2 filrdckligaach
Hintaem $een|iga zam grend foe viet ultal ands.

Styrefseat antvar

Dt A siyfelien Lam har andarel (60 (Srdagel ol dizpasi-
tipner beirdffande Mbreningens vinst eller foeiust. ¥id {6esag
till whdeineng innedattar datta bland annat en beddmaing av om
utdeiningen dr iGrswariyg med Rinsyn U8 g¢ kraw som 100e-
nimgens werksamhelsadl, amlattning och ke stlibsr pd or-
liheisn v BOFEningens &ond kapital, konsolloering shehos, Bol-
ditet och stilning i Surigt.

Sihyrelien  answarar  fF  [fendngens  ofganission  och
faraltningen av faraningans angaligearheier. Deliainnefatiar
and annat all Borlidpance Beddena ISremisgens soonamsha
Sitaslionoch S11 02 3t Mranskngen s onganisation & lanmad
53 att bokfbringan, medelsbralningen occh fareningens
chonda mitiis angeldgentdter | dwigt kantrolleras pd off bae-
trygganos: satl,

Revizorng angvas

Wit madl betraffance revisionen ay (Grvalningan, ooh dirmead
wiieh iAtatandn oo ansvarsfrihet, & all inhdemba reviaiansbeis
e &bt misd en rinllg grad sy s 8eerhiel unna beddmaom ndgon

shyretsciedamot | ndgot wisentiigt avseande:

» ddretagit nigon Mgdrd oler gjost sig skydig il nigan
Wil saammnte L kae [Orsndads e L LD nengs SkyS@q el mal
TErEpingEn

= pii ndgot annat S5t handiat § strd mad bostades St tslagen,
tlEmpiaa delar av kgen am ekonamibde flsenngar, &3
redovEningsiagen eler stadgarna.
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wirt mdl bebraffands revilonsn dv Mrglaget (0 disposstho rer
av foreningens vinst eller §8riusi, och dirmed wirl ullalande
am delba, & abl med dmiig grad av shcethat Deddma om for
slaget & rarenligl mad bostadsralisiagen,

Rirmisg hikerhed &r e hog orad ay Lkorked, mesn ngen garanti
Far &1t &n revishen som ulldes enligh god rewisionssed | Svarige
alitid kammer att uppthcea Molnder eller Firsummelser som
ian FBrandeds erhliningssiyldghet mod fdreningen, eler att
ett T&rsiag 1l dispositioner av fbreningens vinst alber fdriest
nta & Firenbigl med bosladeriill gagen,

S &n del & en restsion endgl god revisonssed | Sverige an-
winder de aukboriseradn mevisorerna professionelll omdiime
ach har en prafesshnell skeplish instdiining unds Bela
revisipnen, Granskningen 3w Mrnainingsn grundar sig framst
pd revislenen av rsenakagerna. Vil lilkommande gransk:
ningsdMgarder som ubfies baseras pd de aukboiserade
rovisorarnas prodessionella beddmning och Suriga valda
revisorers bedmning med ulgdngiaunid | risk och vaentiig:
het. Det inmendr att vl folusersr granskningen pd s3dana
Stgdeder, cnelidan aeh [Srhillanden som b visenibga I
warksambelan ach &5 awsteg oh Svsrtidoetier shulle ha
sarskild betydetse 18 fireningens situation. "J'Iq.’ar igemom ach
privvar fatlade beshst, beslutiunderia), vidtagns Stgander och
andra Firhallanden som 3 relevanta 18 wanl uttalande om
ansvarsirifiet. Som underiag fir wark ullalande am slyrelsem
Pirsiag U dsposilioner betrdffande 1oreningens vinst eiles
farlust har wi granskat am férsiaget Hr férenligt med
bealadur il sagan.,

wistorhs dendag sam framgdr ov elehbroniah undersiifl
Ermicl & Young AR

LT Caztsien
Fiertngssndewvald revisor

SUEhnng Jeaniton
Auliioriterad revisod

202)
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Att bo i BRF

En bastndsritsfirening &r ¢ ekonomisk feening diir de boende tillsammans lger bostndsriitlafireningens byggnnder
och mark. Bfarken kan alterastive inschas med tomicio. Som &gare (8l en bostadardin Hger du rhitben ait bo § Hgeabeten,
Tillsammans med dvnga medlemmar i flreningen har du anavar fie fastigheten du baor i, R3ttigheter och akyldigheter
penteinot feeningen delas av de boende. Det unika need bostadsekinn & ant man gemensant besi@mmes ocl tar ansvar fe
gin boendemilph. Dot hie engagemanget ekapar sammanhdllning och trivael, samtidigt som kosinsdesna fir £ ex [Gpande
shitzal, drift och underhd]l kin hiillas nese,

Som boende | en bogtadsfitisBlvening har du slome mdjligheter nit phverka diig boemde, P4 Rreningsafmman kan da
phverka de beslul som tas | fiseningen, Dir viljs ocksh styrelse G bostadsritis fGreningen. Styrelsen har el stort ansvar
filr fireningens epermtiva vorksambel och faslatiller ocksd hissvgiflon =h otl den 1dcker foeeningens kastnader, D kan
paverka vilks frigor som ska behandlas genom din vt som medlem s Bmna motionsr Gl s Emman. Alla motioner
som Mimnats in i tid behandlas av stmmaan. Alla medlemmar har riif att motionera i firldgor de vill atl stinvman skea
behiandla,

Sam bostadsrittabnyene har nsan nyttjandericl Gl sin bostad pl obegrinand @d. Man hor sckal wirdplike nv bosiaden
och ska pd egen bekostnad hblk allt som finns imuti ipesheten i gott skick, Bostadsriltien kan §ljzs, Brvas eller
Gwerldens pd annma sl 4o andva llglngar, En boatadiribighavare bekedtar sjillv sin hemfiaikring sam bie
kiompletteras med ebl 2k bostadsrkitstilldge, am inbs detta beckeats kollekiivi av fiweningen. Bostadschmstilligget
cusfating det ubilocde underldllBnnivaret sons bostadarkitihavaen har enligl boalsdisditelagen och stndganss,

Riksbyggen farvaltar

Biksbygpen arbetar pd upperag av bestadsckitsHeeningen med bels eller delir av futighets flovaliningen, Det &
slyrelaens som beatimmer vad aom ska lng § frvaltvingroppdeaapet. Riksbyggen & elt kooperstive folkmdrelsefiretag
oeh en ekononigk ftrening, need bostadsrlsfireningas och bygafackligs coganisationer sca sifiestn andelslgare,
Riksbygpen uivecklar, bygger sch foevaltar bostEder naed huvodinsilkindng pd bostadseiinier, Vi & eil servicefboetag som
erbjsder boatado B Meningar eil helliickands [Boealiningakonepl meed ekonomick Rirvalining, teknitk Rlovalining,
fostighetsservice och fastighetsutveckling, Rikshyggen genomfar ocksd gemensamma wpphandlingar av olika tiinster t
e fatighetsel och fredkringar som de bostadaribinfteningar pom §ir kunder hos Riksbygpen kan nyija. Rikabyggens
verksambet fr i sin helhet kvalitets- och miljdcentifiernde enligt 150 9001 och 50 14001, Cetifikaten Sr utfErdade av
cit oberoende oortifieringsorgan eftersom v tyoker ait det & vilkatigt aft vira kunder iy gt kan felita gig pd att vi bar
den kapacitet och kunskap som kifivs (e st follpdea vhrs Atagesden, Vi arbetar ocksd hela tiden skiivt f@r 21t minska

viir pdverkan pl miljdn,
Rikshyppen veriar fir bestadsritien som boendeform och fir allas rdst till et hra boende,
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Ordlista

Anlaggningstilgangar
Tillghngar som fr avsedda e Bogvarigt boek inom fleeningen. Den vikilgasie anligeningstillghngen b [Greningens
Enstighet med byggnader.

Avshrivning
Kostnaden fibr inventarier fledelas fver fleva dr, Nonmal avskriwmingstid fir maskiner och inventarier fir 5 - 10 fr och
den ddiga avakrivadngekeatnaden blir 44 mellan 10 - 20 % av anskaffningsviedel. Bygpnader skeive av under en

betydligl lrngve period, 120 fr i en vanlig pevicd fr nybyggds Neclumiljsla,

Balanardkning

Visar flireningent ekonomisica tillining vid verksamhetsirets gt, Den ena sidan av balansrilkningen (den sk
aktivsidan) visar fGreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, imventarier m.m.) Den andra sidan av
bolenschikningen (den ak. passivaiden) visar finansseringen, d.vs. har tillgAsgamn (inonsicits (genom upplining oo
eged kapital), Verksnmbetens resuliat {enligt resublatriikningen) piverkar det egna kapitalets stodek ([Sreningens
farmdgentuet),

Brinslotilligg

En separat avpift sony fireningen kan ta wl och som shall motevam kostnadema fGr uppvinmningen av fdreningens bus,
Brinsletilligpet frdelas efter varje lgenhets stordek eller annan [Emplig Grdelningsgrund och skall erliggas milnadsvis
av fdreningens modlemnsar,

Ekonamizk fErening
En firetagsform sam har till Sndamdl act frfmja medlemmarmeas ekanomiska inbresse genom att bedriva nfigoa form av
ekononisk verkeamhet, En bostadssints fecning Bren byp av cosomisk Rircming,

Folkrdralsa

En sammenglulning som arbetar fivr 2l fidmga etl gemensaml intresse band mecdbemmarna. Bn folkrbeelse har en
wtvecklad kdé om bur sssnbbillet B ubvecklas, mn bildar epinden, aibetar demokratiskt och wian vinstintrease. En
folkelivelse har slor ansbutning, geografisk padning ool medlemskaper §r fivilligl

Fond fér inre underhall

Fomeder, som i de fall de finns, &r bostadsriitshavamas individuella underbilbfonder ach medel § fomden disponeras av
bostaderhitabnveren G endechdl] och Ricbbitringss | respekiive lgenhet, Den drligs avaltiningen plivedor [Meeningena
resultstrikning som en kestnad, Fondbeloppet enligt balsnsrikningen visar summan av ssmiligs bostadsviliers
tillgodohavanden. Uppgift fir den cnikilde bostadsriittshayvaren limnas | samband med aviseringen vasjpa kvatal,

Fond fér ytire underhall

Enligt freningens stadgar shall en Aiig reservening pheas Gl Mreningens gemensamimn underhlllsfond. Fonden (i
utmyitins fr underhfllsarbeten. Kostnadsnivin fGrunderhdl] av freningens fastighet | Bngsikiig underidllsplan ska
finnas) och belowed ain vilvdeslira tidigare fondorsde medal, plverkoor slorleken pd det belopp som reserverss.

Farlagsinsats

Farlagsingats Hrem kapitalinssts som icks medlemmar tillfér en ekonomizk frening.

Gepom fivlagsinsatser kan fireningen skaffa kapstal utan agt behéva ta in nya mediemmar, Firagainsatser har en
enelbanzillning mellan skulder och eget kapétal. Den som har en fielagainsais bar en efterstilld fordvan pd fSrendngen.
Skulle freningen gl | keakussAikviderns By man bara Serbetalning efter st alla andra fordringsdgare fitt betalt, om
dit finna pengar kvar,

Fiir varje flclagsinzats miate feeningen wifirds ot Mrlagsandelshevis,

Férvaltningsherittelse

Dea del sv daredovianingen gom i lext Rivklame och belmer eff avilatat vedksambetsin, | Rovaliningsberlielen
redovisas bla, vilka som haft uppdrag | fdoeningen och dreds viloipase ldindelzor. Forvalininpshevitielsena innehiill
rapleeas | Bokfingendenndens K-rogelverk.
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Interimefordringar

Interimafordringar fr av (v slag, finathetalda kostnader och upplupos intikeer,

Om en frening betalar fir {ex. en fomiknng i forvig 58 & del en finatbetald kosinsd. Mar kan siga stt freningen har
en fordian pd forikringsbolaget. Dennn fordvan sjenker fr verje miinad [Sedkingen p¥lker och vid premictidens abat
Hr dem nere i nedl.

Upplopna intilkver &r intikler som Seenliagen linne dnte @34t in pengas @, | ex vinis pd eol bankkosio,

Interimsskuldor

Intesbmsskulder & av (vl slag, fnbetalds imikier och vpplepna kosteader,

O Rtreningen e belakning § Rivskott flr on tanst som ska Wipa en tid kan du 5o detla gom en ghuld, Ea vanlig
filouthetnbd avgill & hysalosgifl soom vanlipbeis betalas en minsd i fleskon

Upplupna kostnader ir kostnader fir inster som fieeningen har konsumerat men Sinnu inte fitt fakiura pd. En vanlig
upplupen kostnad Br el, vaiten och virme som faknareras i efterskatl,

Haorifrisliga skulder
Slulder som fGreningen betalar inom el dr. Qo en fond G inee onderhiil] fiana rilnas Sven denna Gl de kortfristiga
skculderna man det lir inse troligh att samiligs medlemmar under samnaa fe anvinder sinn fonder,

Likwiditet

Fiireningena fiemdga ate betala kortfristign skoulder (L ex el, viirme, ristor och anorteringar). Likviditeten erblills penom
alt jimiftirs freningens omsitningstillghngar med dess kartfrstiga seulder. Ar omstitningstillgingama sidme dn de
kontfrislips sheuldemn, & likviditeren ulifredsatllilande,

Langfristign akulder
Skulder som fireningen betalar fist efter ett eller flera dr. I regel sker betalningsn Kpande Gver dren enligt en

amostaringiplan.

Resultatrikning
Wisar i siffror Meeningess samtliga intikter och kostmader under vorksambetsiieet, Om kostnadema B stlbore &n
intikierna blir vesultatel en fdduat. T annat fall blir resoliatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster ssm inle
motsvamis oy uthetalnimgny usder et Lex. avakaivaing pd invenlarier ach bygenadar eller ressrvering Gl fonder §
fiireningen. Kostnaderna v | buvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkeostnader och
kenpitalknstnader, Ovdinaric Meeningatimns besbotar Tuar verksambetsfres resaltal skn behandlas,

Shiuilellvat
Owrign sloubder till kreditinstinat dividerade med sumnis rioalseintikier, Ger et man pd hur skaldtyngd Sreningen &r,
dov.s, Fireningens majlighet ait hantera sina shulder.

Soliditet

Freningens Iingukiigs betalningafGrmbga. At on Rirening har hig soliditet inmchdr ait don har stort cget lapétal §
frirhdllande till swmmea tillgingar, bl innebiir ait on en fGrening har 14z solidiet Hr det egna kapitalet ir litet i
lahdllande till susmms llphngar, dvs atl veikasmbalen Gl sor del & Oanogemd med Lin

Stiallda sakerhetar
Avier | foreningena fall de slkerheter, i regel fostighetsinteckningnr, som |Emnats sen sikedhet file echdilng Bn.

Avskrivnlng av byggnader

Avikrivning av fireningens byggnader baseras pll berfknad nyttjandeperiod. Den drliga avakrivoingen plverkar
resubingrfllningen dam en kosinsd, | balansrkkningen visas den ackumuleinds avekrivaingen som gjoois dedan
byggnadema Lags | bouk.

Arsavgift
Medlemmarnas Sdiga tllakott av mede] fie att snviindss till den Wpande driften och de sladpeenlign avalitiningarns.
Arsavgiften §r i regel fGedelad efter boatadsrittemas grondavgifter eller andelstnl och shell erlfggas minadsvis av

fareningrens nedbemimar, Arsavgifien & freningens viktignste och stdrsta inkomsthalln,

Arsradovisning
Redovisningen styvelpen aviper dver eit nvebutst verksombetsfie ocly som skall belssndlas av ordinarie fSeendngsathimma.
Arsrsdovisningen skall omfatta Govaliniogsherdtielae, resnltatcikning, balansrlkning och revisionsbaritte]se.

Skatter och avygifter

En bostadsriittsfacening ir i normalfallet inte firemil fr inkomatheskaitning. En bostadsdittsfrenings rinteimtikier &
alcatieliin Gl dem del de Br hinficliga ol fedigheion, Beskaltning shor av andrsa kapitalinkomater aomd | Blrskommansle
Fall inkomster som inte ir hinfieliga Gl fastigheten, Efier avillming fr eventuella underskottsavdrag sker beskatining
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mied 20,6 procent.

Bostadsritisfireningar erligger en komnmusal Fretigheisavgifl motsvarnde, det ligsin av ett indexbundet tnkbelopp per
Ligenhst eller 0,30 % av taxesat viinde fis fastigheten,

Fér smiibus ghiller istillet oif indexbundel takbelapp per smdibas eller 0,75 % av taxermt vinde [ fastigheten.

Nyligen upplirdafambygadn bosisdibyggnader kan [ halversd Frstigholsnvgif upp till § A, clier vars hell befiinde
fifin fastipheteavgift i ugp till 15 ds.

Fiir lokaler beinlar fiveningar en sintlig fafighetedkeali som uppgie 1ill | % av inxeringsvirdet pd lakalensn,

Undarhallsplan

Underhill utfiirt enligl endechdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avae Mpande undechdll som gj
firna med | underhdllsplanen,

Undeshbillsplanen anvinds (e att vikea fram deo beliga planenlign reserverimgen Gl underhdlsfonden som fHeeningen
behdiver ghira, Reservering utiiver plan kan ghras genom disposition av frict eget kepital pd Fireningens frsstimma,

Eventualférplikbelser
En eventualRirpliktelse ir ctt majligt dtagasde till fljd av avial eller offentligriinslign regher fir vilket
) ett uiflide sv resurser fovdnias endast om en eller ilern andra hiinds|ser ocksd intrffar,
i) ded Ar cedikert om deasa franitida hilndeluer kom mes ait needfn, och
) det ligger utanfis fGretagets kontroll om blindelsemna kommser ni intrili.
En eventualGmpliktelse fr ocksd it dagande tll fljd av avial eller offentligritistiga regler som inbe her redovisats som
alould aller avalitining pd grund &y s
a) det inke dr ssnnaliki att et uifiide av resurser kommer att korfivas fe ait reglers dtagandedt, eller
b en tillfarliclig uppakatiniag ay belappet inte kan goras,
En eventualfipliktalze & dven et informellt dtagande som uppfyller villloren i forsta eller andra stpcker,
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Riksbygpen

Rikshyppen nrbeter ph uppdeag el bostadseilnsBeeningar och fstighetshalag med ekonomisk frvalming, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt festighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bkbde Iagivare och kipare bra miijligheter alf beddma freningens ekonomi.
Spar diirfor alltid Arsredovisningen,

FOR BAER INFORMATION:
0771360 880 ‘ Riksbyggen
www.riksbyggen se P heda Livet

T Vistscishur K Drgosc: TIEIZEEN




