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: Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Morkullan i Vanersborg med site i Vanersborg org.nr. 762500-0661 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-08-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen #dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vanersborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Morkullan 22 1952-01-01 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvdrdesforsikrad i Lansforsdkringar via upphandling genom Soderberg & Partner. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
4 lokaler (hyresritt) 189
3 forrad 24
20 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1245
17 p-platser 191
Totalt 44 objekt 1649

Foreningens ligenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 9 st 2 rok, 5 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ellen Boryen Ordforande 2024-06-10
Britt-Marie Olsson Ledamot 2025-10-13
Magnus Karlsson Ledamot 2025-05-19
Anders Jarnas Ledamot 2025-05-19
Linus Widell Ledamot 2025-05-19
Lisa Widell Ledamot 2025-10-13

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Lisa Widell.
Firman tecknas tva i forening av Ellen Boryen, Anders Jarnas, Linus Widell och Lisa Widell.

Revisorer har varit: Johan Brunnkvist vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Sarah Hedlund (ordfoérande) och Camilla Skaén, vald vid foreningsstimman.

Vicevirden administrativ har varit: Anders Jarnas.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. Pa stimman deltog 15 rostberdttigade medlemmar. Extra
foreningsstimma holls 2025-10-09 p g a provning av fortroende for styrelsen. Pa stimman deltog 15 rostberittigade
medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordandring av arsavgiften med +1% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts: .
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Artal Atgird
2025 Tegelviggen pa sodra viggen borjar flaga bitar som faller pa bilarna som stéar parkerade utmed vaggen.

Per Murarn i Vinersborg AB kommer och reparerar alla trasiga tegel. Det kostar 95 000:- Tva OVK har
utforts. Den forsta gors 25-02-07, dér foreningen far underként p.g.a. att alla koksfléktar inte ar
kolfilterfldktar. Efter noggrann undersékning anser Vbg Kommun och Boverket att det inte dr flakttypen
som bestammer, utan virdena vid avldsning. En ny OVK-besiktning gérs 25-09-02 och huset far
godként. Sophuset och staket/racken malas om enligt Underhallsplanen. Wallins Maleri (f.d. Védnersborgs
Maleri) utfor arbetet. Det kostar 37 450:-. S6dra Lokalen hyr ut till en hemspraksskola. De anvinder
lokalen 1 helgdag/vecka. Detta bringar in narmare 18 000:- under 2025. Norra Lokalen hyrs ut till en
héarsalong. Den bringar in 56 544:- i hyra/ ar. En 6verlatelse har skett under 2025. I somras bjod Borje
Winefeldt hela forening pa en picknick pa hans gardsmuseum i Véne-Ryr. Det var en trevlig och
intressant dag, dar man fick en inblick i gamla tiders redskap och livsstil. En Extra Foreningsstimma
hélls 25-10-09. Hela styrelsen avsitts och gar till omval. Styrelsen gar fran 8 ledamoéter plus HSB-
representant till 5 ledaméter plus HSB-representant. HSB-representant Kerstin Bjorndahl avgar och
ersétts av Britt-Marie Olsson.

2024 Presto inspekterade skyddsrummet. Elbilsladdare installerades pa parkeringsplats 4, privat plats.
Foretaget Monta skoter fakturering. Darmed blir Morkullan momspliktigt. Ett sdrskilt register och kolista
dver parkeringsplatser upprittades. Viss omorganisation av platserna gjordes for att tillgodose kélistan.
En genomgang av alla kéllarforrad gjordes, da det uppdagades att ndgra medlemmar inte vet att de har
tilltrade till forrad. Nycklar och forrad tilldelade alla medlemmar.

2023 Augusti - En drénare bestilldes for att inspektera takets skick innan vi kallade pa takbyte (enl.
underhéllsplanen). Forutom ett par takplattor som lag lite snett var taket i mkt gott skick. Vindskivorna
var lite viderbitna och kommer att ses 6ver lite tidigare 4n nista takbyte. Atgarder diskuterades, men
inga beslut togs. Se Protokoll 230919.pdf. Takbytet kommer att skjutas pa framtiden tills vidare.
September - Ett stopp i avloppet i trappa C vallade en dversvamning av avloppsvatten i en av
bottenldgenheterna. Slamsugare fick kallas akut. Flera golv i ligenheten blev forstorda och en extensiv
renovering med bilning och byte av mellanlager gjordes. Morkullan betalade sjdlvrisken.

2022 Vi har utfort lasbyte i hela fastigheten. Diverse renhéllning av vara byggnader och gardsytor utomhus.
2004 Stamrenovering.
Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantirer:

HSB Norra Gétaland avseende administrativ férvaltning och underhéllsplan
Vattenfall avseende fastighetsel och fjarrvarme

Tele 2 avseende kabel-tv och bredband

Vinersborgs Farmartjanst avseende fastighetsskotsel

Brandservice Trestad AB avseende arlig kontroll av sldckutrustning.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Utbyte av tvittutrustning.
Byte av takpannor och diverse takdetaljer.

Kommande arbeten

Vindskivorna pa bada gavlarna kommer att bytas ut, och ett par ruckade takpannor kommer att tillrattaldggas.
Belysningen i skydds-/cykelrum planeras bytas ut mot rérelsevaktsbelysning.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under éret har det tillkommit 3 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 22. Y
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 302 209 319 314 0
Skuldsittning, kr/kvm 1811 1 642 2134 2 186 0
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 2120 2175 2230 2285 0
Réntekdnslighet, % 2 2 2 0
Energikostnad, kr/kvm 240 194 201 0
Arsavgifter, kr/kvm 1052 1022 955 876 867
Arsavgifter/totala intikter, % 91 93 93 0
Totala intdkter, kr/kvm 985 827 987 911 0
Nettoomsittning, tkr 1430 1364 1284 1185 1172
Resultat efter finansiella poster, tkr 133 218 288 179
Soliditet, % 46 44 41 35
Forandringar i eget kapital
Dispeosition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31200 0 0 31200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3625 0 0 3625
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1925509 0 119 440 2044 949
S:a bundet eget kapital, kr 1960 334 0 119 440 2079774
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 116 456 217 662 -119 440 214 678
Arets resultat, kr 217 662 -217 662 133 130 133 130
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 334118 0 13 690 347 808
S:a eget kapital, kr 2294 452 0 133 130 2 427 582

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 180 560 kr.

s
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 334 118
Arets resultat, kr 133 130
Reservation till underhéllsfond, kr -300 000
[anspraktagande av underhallsfond, kr 180 560
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 347 808

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gédllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 347 808

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhorande noter. &
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Re su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-1 2?1

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1429991 1364 305
Ovriga rorelseintikter 5736 10 564
Summa Rorelseintikter 1435727 1374 869
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -939 788 =745 112
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 710 -42 083
Personalkostnader Not 5 -108 075 -116 343
Av-"och.neds.km:mngar av materiella och immateriella Not 6 127132 127132
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1213704 -1 030671
Rorelseresultat 222 023 344 199
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 18 555 20 046
Réntekostnader och liknande resultatposter -107 447 -146 583
Summa Finansiella poster -88 892 -126 537
Resultat efter finansiella poster 133 130 217 662
Resultat fore skatt 133 130 217 662
Arets resultat 133130 217 662
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B a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 1 992 055 2119 186
Summa Materiella anldggningstillgangar 1992 055 2119 186
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 1992 555 2119 686
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2342 2342
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 582315 2392 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 46 408 39393
Summa Kortfristiga fordringar 2 631 065 2434 184
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 650 000 650 000
Summa Kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 11555 11555
Summa Kassa och bank 11 555 11 555
Summa Omsittningstillgangar 3292620 3095739
Summa Tillgangar 5285175 5215 425

R
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 825 34 825
Fond for yttre underhall 2 044 949 1925509
Summa Bundet eget kapital 2079774 1960 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 214 678 116 456
Arets resultat 133 130 217 662
Summa Fritt eget kapital 347 809 334 118
Summa Eget kapital 2 427 583 2294 452
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 1 059 658 1071 874
Summa Langfristiga skulder 1 059 658 1071874
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1580216 1636216
Leverantorsskulder 29 552 31269
Skatteskulder 7 804 1352
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2032 1052
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 178 330 179 210
Summa Kortfristiga skulder 1797 934 1 849 099
Summa Skulder 2 857 592 2920973
Summa Eget kapital och skulder 5285175 5215 425

*



HSB Brf Morkullan i Vanersborg 9 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 762500-0661

Kassaflodesanalys esr2st 200012

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 222023 344199
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 127 132 127 132
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 127 132 127 132
Erhallen rinta 18 555 20 046
Erlagd ranta -109 373 -146 583
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordindringar av rorelsekapital 258 336 344 794
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -10 256 11084
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 6762 -74 353
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -3494 -63 269
Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 842 281 525
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -68 216 -68 216
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -68 216 -68216
Arets kassaflode 186 626 213 309
Likvida medel vid arets borjan 3043 761 2 830 452
Likvida medel vid arets slut 3230 387

3043 761
+
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 65 ar.
Avskrivningstid pa ombyggnationer: 31 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 75 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avridkningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflgdet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
Réntekénslighet: En procent av de totala rantebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1310304 1272084
Hyror lokaler 63 239 54 888
Hyror garage och parkeringsplatser 30 132 28 672
Hyror foérbrukningsbaserad 8500 0
Hyror 6vrigt 6 180 8631
Ovriga priméra intikter 11 636 118
Summa Bruttoomsdittning 1429 991 1364 393
Hyresbortfall 0 -88
Summa 0 -88

Summa Nettoomsdttning 1429 991 1364 305&
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -228 851 -210 602
Sné och halk-bekdmpning -23 784 -30 635
Reparationer -9980 -50 168
Planerat underhall -180 560 0
El -40 760 -44 792
Uppvérmning -228 701 -214 977
Vatten -81 153 -60 134
Sophidmtning -19 244 -18 632
Fastighetsforsdkring -26 020 -22 528
Kabel-TV och bredband -58 543 -57 654
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 442 -34 990
Ovriga driftkostnader -749 0
Summa Drifiskostnader -939 788 =745 112
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 200 -1 118
Administrationskostnader 0 -392
Extern revision -12 250 -11 875
Konsultkostnader 0 -8718
Medlemsavgifter -14 287 -13 924
Foreningsverksamhet -2 873 -1739
Ovriga forvaltningskostnader -7 100 -4318
Summa Ovriga externa kostnader -38 710 -42 083
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -60 345 -64 323
Revisionsarvode -3202 -3177
Ovriga arvoden -19 746 -24 030
Sociala avgifter -21 032 -21 813
Ovriga personalkostnader -3750 -3 000
Summa Personalkostnader -108 075 -116 343
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -127 132 -127 132
Sun?ma 4v- oc.’h noedskrivningar av materiella och immateriella 127132 127 132
anldggningstillgangar

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 5719200 5719200
Ingéende anskaffningsvirde mark 29200 29 200
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 5748 400 5748 400
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3629214 -3 502 082
Arets avskrivningar -127 132 -127 132
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 756 345 -3629 214
Utgdende redovisat virde 1992 055 2119 186
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 8 600 000 8 800 000
bostader
Taxeringsviérde byggnad - lokaler 676 000 186 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 2394 000 2 660 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 170 000 53000
Summa 11 840 000 11 699 000
Stallda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4715 000 4715000
Varav i eget forvar -46 000 -46 000
Stdllda scikerheter 4 669 000 4 669 000
Fastighetsbeteckning: Morkullan 22 Vérdear: 1952

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende virde andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2 568 832 2382206
Ovriga fordringar 13 483 10 242
Summa Ovriga fordringar 2 582 315 2 392 448

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 408 39393
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 408 39393

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 650 000 650 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Placeringar HSB

Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 11555 11555
Summa Kassa och bank 11 555 11 555
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdantesats Konv.datum Belopp an];[Z:ttgr?;;
Stadshypotek AB 4,27% 2028-07-30 1071 874 12216
Swedbank Hypotek AB 3,47% 2026-02-15 1568 000 56 000
2639 874 68216
Langfristig del 1059 658
Nasta ars amortering av langfristig skuld 12216
Lan som ska konverteras inom ett ar 1568 000
Kortfristig del 1580216
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 68216
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 272 864
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1 898 0
Killskatt 0 918
Ovriga kortfristiga skulder 134 134
Summa Ovriga skulder 2032 1052
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

118 000 118 076
14 579 16 505
45751 44 629
178 330 179 210
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldamnats betrédffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Vénersborg, org.nr. 762500-0661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Morkullan i Vanersborg fér rakenskapséret
2025-01-01--2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [é&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Morkullan i Vanersborg fér rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den 21 7 3 2026

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till &rsstdmman

HSB Brf Morkullan i Vanersborg
Org nr 762500-0661

Bilen som stod pa min parkering, som tillhér min far fick stensplitter pa framdelen nér
teglet pa husfasaden fick en frostsprangning. De blev bucklor och repor som behévde lagas.
Jag fick ersattningen skickad till mig eftersom de var krangligt att fa pengarna skickade raka
vagen till min far. Jag finns ju redan med i betalningssystemet om rollen som revisor. De
blev helt enkelt den enklaste 16sningen.

Véanersborg den 2026- oL - {

Av foreningen vald revisor
Johan Brunnkvist
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittstdrening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
nottorteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och viérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i torvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt #garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Gvrigt under ridkenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen har
hatt under aret. Intakter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas s att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen freningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om f&reningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan ren
och dr en del i foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebira stora kostnadsdkningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstdllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stéar foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende 4r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






