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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard farbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlédggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de dven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Fyrvapplingen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Vastland 12:19, bebyggdes 1962. Foreningen registrerades 1960-06-11 och den ekonomiska
planen registrerades 1961-01-09. Fastigheten ar belagen pa Fyrvapplingsvagen 6-12 i Sundsbruk, Sundsvall. Pa
fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 63 ldgenheter och 2 lokaler. Pa fastigheten finns dven 2 garage och
50 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 stycken 1 rum och kokvr3a,
15 stycken 1 rum och kok,

3 stycken 2 rum och kokvra,
31 stycken 2 rum och kok,

8 stycken 3 rum och kok,

4 stycken 4 rum och kok,

1 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 3 754 m2
Total lokalyta: 54 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam samlingslokal, friskvardslokal och gastlagenhet som kan nyttjas av de boende.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden
har utférts av Castor Plus.
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Fastighetens tekniska status
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Foreningen har i dagsldget ingen aktuell underhallsplan men styrelsen kommer under 2025 att lata uppratta en.

Utférda underhallsatgérder

Slutfért balkongrenoveringen

Paborjande av balkongrenovering

Byggnation av uterum

Malning trapphus

Utokning av solceller

Malning av aldre balkongtak

Installation av solpaneler

Byte av garageportar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
lordningsstallande/renovering av gastlagenhet

Montage av fasadbelysning

Nergravning av s k molok for sophantering

Utbyte av varmekulvert och kallvattenledning mellan husen
Ombyggnad av f d pannrum till gemensamt motes- och aktivitetsrum
Byte av trapphusbelysning

Malning av tvattstuga, torkrum och battringsmalning trapphus
Installation av gemensamt bredband-tv och telefoni
Komplett stambyte och badrumsrenovering

Byte av lagenhetsdorrar

Installation av bredband

Nya motorvarmarstolpar

Byte av balkongddrrar och renovering av balkonggolv
Installation av fjarrvarme

Nya fasader

Beskattning

Ar
2022
2021
2020
2019
2019
2017
2016-2017
2016
2016
2015
2015
2014
2014
2013
2013
2011
2009
2007
2006
2006
2006
2005
2001
1990

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Arsavgifterna héjdes med 5% och balkongtilliggen fran 400 kr per manad till 780 kr per manad fran 1 januari 2024.
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Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 76 stycken, vid arets slut var antalet medlemmar 75 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2024-05-14 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Lars Tjarnstrom Ordférande (vald pa 2 ar stimma 2023)
Carl-Olof Froberg  Ledamot (vald pa 2 ar stamma 2024)
Christina Eliasson ~ Ledamot (vald pa 2 ar stdmma 2024)

(

(

Emelie Lehto Ledamot vald pa 2 ar stdmma 2024)

Johanna Wide Ledamot vald pa 2 ar stamma 2024)
Suppleant Per-Olov Holmbom (vald pa 1 ar stdmma 2024)
Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-19.

# visma sign



Brf Fyrvapplingen
Org.nr 789200-1392

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
3618
502
15,0

738

76,2
199
5718

5800
2,5
7,9

310

2023
3149
468
13,3

703

83,3
185
5783

5 866
1,2
8,3
314

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 261 000
Avsattning yttre UH fond
Omféring av foéregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 261 000

Forslag till vinstdisposition

Fond foér yttre

underhall
1588 593
62 000

1650593

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

2022
2 898
523
11,7

703

90,4
174
5848

5932
1,2
8,4

239

Balanserat
resultat
1149523
-62 000

468 174

1555697

1555697
501 987
2057 684

62 000
360 000
0
1635684
2057 684

2021
2844
739
13,5

703

91,7
156
4078

4136
0,8
5,9

302

Arets

resultat

468 174

-468 174
501 987
501 987

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020
2833
222
16,0

703

91,3
155
2304

2338
1,3
3,3

300

Totalt

3467 290
0

0

501 987
3969 277
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3618235
18 000
3636 235

-1535395
-174 512
-203 382
-671 592

-2 584 881

1051354

1653

-551 020

-549 367

501 987

501 987

501 987
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2023-01-01
-2023-12-31

3148963
18 000
3166 963

-1 355569
-154 746
-226 628
-689 594

-2 426 537

740 426

571
-272 823
-272 252
468 174

468 174

468 174
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 23422 322
7 0
23 422 322

23 422 322

36 455
167 063
203518

8 2 800 407

2 800 407

3003 925

26 426 247
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2023-12-31

24093914
0
24 093 914

24 093 914

30614
162 430
193 044

1694 955
1694 955

1887999

25981913
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

261000
1650593
1911593

1555697
501 987
2 057 684

3969 277

18 526 688
18 526 688

3247902
269 686
8739
403 955
3930282

26 426 247
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2023-12-31

261 000
1588593
1849593

1149524
468 174
1617 698

3467 291

2600 309
2 600 309

19 421 389
114 379
13573
364 972
19914 313

25981913
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

501 987
671592

1173579

-9012
155 307
32687
1352561

-247 108

-247 108

1105453

1694 954
2 800 407
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2023-01-01
-2023-12-31

468 174
689 594

1157768

-34 009
44 322
63 507

1231588

-247 108
-247 108

984 480

710 475
1694 955
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Fran och med rékenskapsaret 2022 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2).

Avskrivning

Avskrivningar sker linjart Gver komponenternas férvantande nyttjandeperioder, 15-100 ar. Arets
avskrivning pa fastigheten motsvarar 1,0% av bokfort anskaffningsvarde.

De olika komonenternas aterstaende avskrivningstid vid bytet till K3 &r:

Stammar 26 ar
Balkong 50 ar
Yttertak 7 ar
Fonster 31ar
Dorrar 24-36 ar
Solceller 36ar
Markanlaggning 10-12 ar

Maskiner och inventarier 5 ar
Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 5 537 094 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintédkter visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

# visma sign



Brf Fyrvapplingen
Org.nr 789200-1392

10 (14)

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets

utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behoéva hdjas om rantan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intdkter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intdkter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
TV, bredband & telefoni
Solenergi

Ovriga intékter
Balkongtillagg

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme och vatten.

2024

2769672
3236
6948

55200
107 352
8194

73 152
594 480
3618234

2023

2 637 660
3236
6948
60 000
107 352
15 646
10921
307 200

3148963
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Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Lépande underhall 121980 65 292
Periodiskt underhall 23625 54123
Stadning entreprenad 97 350 80 262
Uppvarmningskostnad 406 812 450 285
Vatten- och avloppsavgifter 252 744 162 388
Elavgifter 99 591 93163
Renhallning 93119 85610
Snoéréjning 15431 16 222
Forbrukningsmaterial 52544 31099
Fastighetsforsakringar 60 503 55 468
TV, bredband och telefoni 230520 216 404
Fastighetsavgift, fastighetsskatt 81176 45 252
1535395 1355568

Not 4 Personalkostnader
2024 2023
Arvoden till styrelse och vicevard 53 250 53750
Loner och ersattningar till 6vriga anstallda 123843 140 019
Sociala avgifter 26 289 32 859
203 382 226 628

Foreningen har under aret haft en man anstalld som vaktmastare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 203500911 20350911
Balkonger 16 736 000 16 736 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 086 911 37 086 911
Ingdende avskrivningar -12 992 997 -12 321 403
Arets avskrivningar -671 592 -671594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 664 589 -12 992 997
Utgaende redovisat varde 23422322 24 093 914
Taxeringsvarden byggnader 16 696 000 16 696 000
Taxeringsvarden mark 4 037 000 4037 000

20 733 000 20 733 000
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Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel

Kassa

Nordea foretagskonto
Handelsbanken sparkonto
Nordea sparkonto

2024-12-31

22 600 000
22 600 000

2024-12-31

389925
389 925

-389 925
0
-389 925

2024-12-31

6 000
1793 408
0
1000999
2 800 407
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2023-12-31

22 600 000
22 600 000

2023-12-31

389925
389 925

-371925
-18 000
-389 925

2023-12-31

6 000
1381755
307 200
0

1694 955
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 3,91 2025-07-30 395 225 439189
Stadshypotek AB 2,88 2027-12-01 2 087 500 2137 500
Stadshypotek AB 3,56 2029-12-30 2 691 556 2791244
Stadshypotek AB 1,30 2025-06-01 2 600 309 2 653 765
Stadshypotek AB 3,00 2027-10-30 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 4,27 2026-03-01 7 000 000 7 000 000
21774 590 22 021 698

Kortfristig del av langfristig skuld 3247902 19421 389

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 19 850 245 kr.
Nasta ars amortering 701 049 kr (foreningen har for avsikt att [6sa lanet om 395 225 kr vid omséattningen

2025-07-30)

Not 10 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Personalskatt 4994 8976
Sociala avgifter 3508 4476
Moms 237 121
8739 13573
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Sundsvall den den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl-Olof Froberg Lars Tjarnstrom

Christina Eliasson Emelie Lehto

Johanna Wide

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fyrvépplingen
Org.nr. 789200-1392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrvapplingen for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fyrvapplingen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



