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Bostadsrittsforeningen Dykaren 1 (13)
Org.nr 769639-4977

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dykaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som ett komplement
till bostadslagenheten. Medlems rétt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen och stadgarna registrerades 2021-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiskaplan

registrerades 2022-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Ockerd kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald t.om. arsstimman
Victor Nystedt Ordforande 2027
Axel Nilsson Ledamot 2026
Nicklas Lathvenis Ledamot 2026
Andreas Andersson Suppleant 2026
Per Granstrom Suppleant 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Vald t.om. arsstimman
Camilla Wallhult 2026
Staimmor

Ordinarie arsstimma holls 2025-05-03
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Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Ockerd Hond 27:1, 27:2, 27:3, med dérpa uppforda
byggnader med 9 bostadsldgenheter i 3 parhus och 3 st fristaende hus samt tillhdrande p-platser.
Byggnaderna uppfordes 2022. Fastighetens adress dr Dykarevigen 1-9.

Fastigheternas totalyta ar 488,3 kvm, varav 488,3 kvm utgor lagenhetsyta.

Alla lagenheter har en egen franluftsvirmepump for vattenburen golvvérme och varmvatten.
Lagenheterna har egna abonnemang for hushallsel.

Foreningen tillhandahéller kallvatten och sophantering.
Underhall
Foreningen avsitter till underhéllsfond enligt den ekonomiska planen med 51 kr per kvm.

Foreningens fastigheter dr nyproducerade ar 2022 och inget underhallsplan har &nnu uppréttad.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
3 st Lagenheter 1 ROK 73,5 kvm
6 st Légenheter 3 ROK 414,8 kvm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa med styrelseansvarsforsakring.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantorer
El leverantorer Ellevio & GodEl
Ekonomisk forvaltning Talenom AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter arets slut.

Allmént

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2025. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollférda sammantriaden.

Styrelsensord

Allt rullar pa bra. Vi hjélps at med bade grisklipping och sndskottning och alla i féreningen kommer vl
Overens.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 9 st

Overlatelser under ret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31:3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31:3 st)

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av kdparen.

Medlemmar

Vid rikenskapsérets borjan: 15
Tillkommande medlemmar: 0
Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid érets slut: 15

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstimman har en bostadsritt endast en rost avsett
antalet innehavare.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifter senast den 1 april 2025 da avgiften h6jdes med 2%, enligt den

ekonomiska planen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -148 -202 -219 -126
Soliditet (%) 81,9 81,9 81,8 81,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 974,6 922,1 863,7 818.4
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 819,8 11933,1 12 069,1 12 205,1
Sparande per kvm (kr/kvm) 221,4 110,6 76,4 12,2
Réntekénslighet (%) 12,1 12,9 14,0 14,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 139,8 124,3 142,7 1448
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0 100,0 100,0
Nettoomséttning 476 450 422 200

Ar 2022 avser rorelsens intikter endast 6 manader. Nyckeltal knutna till kr/kvm har ar 2022 omriknats
for att vara jimforbara med senare ar som avser 12 manader.

Upplysning vid forlust

Foreningens gor en forlust vilket bland annat 4r en foljd av arets avskrivningar vilka inte paverkar
likviditeten.

Bostadsforeningens fastigheter dr uppforda ar 2022 och foreningen har inga framtida aterinvesteringar
och underhéll i nértid. Varje ar gors en utvirdering av avgifterna for att sikra foreningens ekonomiska
atagande avseende rdntor och amorteringar pa foreningensléan.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 27 360 000 48 830 -394 805 -202 414 26 811 611
Disposition av foregédende
ars resultat: -202 414 202 414 0
Avsittning till
underhallsfond 24 903 -24 903 0
Arets resultat -148 318 -148 318
Belopp vid arets utgang 27 360 000 73 733 -622 122 -148 318 26 663 293

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -622 122
arets forlust -148 318
=770 440

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 24 903
1 ny rikning 6verfores =795 343
=770 440

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 475 891 450 251
475 891 450 251

Rorelsens kostnader

Planerat underhall 3 0 0
Driftskostnader 4 -114 807 -106 482
Ovriga kostnader 5 -46 234 -42 444
Personalkostnader 6 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -256 433 -256 433
-417 474 -405 359
Rorelseresultat 58 417 44 892
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 76 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -206 811 -247 308
-206 735 -247 306
Resultat efter finansiella poster -148 318 -202 414
Resultat fore skatt -148 318 -202 414
Arets resultat -148 318 -202 414
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1373f92f49a454f6a52d3452f75872699676fcf87adbeccce05d4f18cclc4dfb

Not 2025-12-31

7 32 337430
32 337 430

32337430

5699
170
5869

8 200 829
206 698

32544 128

6(13)

2024-12-31

32 593 863
32593 863

32 593 863

15 536
168
15704

111 698
127 402

32 721 265
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 9

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10
Summa avséttningar

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

27 360 000
73733
27 433 733

-622 122
-148 318
-770 440
26 663 293

=

5705216
5705 216

66 396
16 168
93 055
175 619

32544 128

7(13)

2024-12-31

27 360 000
48 830
27 408 830

-394 805
-202 414
-597 219
26 811 611

5760 546
5760 546

66 396
12 158
70 554
149 108

32721 265

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-28 kl 13:13 via Accountec Byréportal.



1373f92f49a454f6a52d3452f75872699676fcf87adbeccce05d4f18cclc4dfb

Bostadsrittsforeningen Dykaren 8 (13)
Org.nr 769639-4977

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -148 318 -202 414
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 256 433 256 433
Betald skatt -2 -43 568
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 108 113 10 451
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 9 837 -1 603
Foréndring av leverantorsskulder 4010 942
Foréndring av kortfristiga skulder 22 501 -4 432
Kassaflode fran den lopande verksamheten 144 461 5358
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -55330 -66 396
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -55 330 -66 396
Arets kassaflode 89 131 -61 038

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 111 698 172 736
Likvida medel vid arets slut 200 829 111 698
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar mm i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 0,84%-4,0%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 475 891 450 252
475 891 450 252

I foreningens arsavgifter ingar vatten, el for gemensamma anldggningar, sophantering och upplételse av
parkeringsplats.
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Not 3 Planerat underhall

Bostider

Not 4 Driftskostnader

Vatten & Avlopp, sophantering
Fastighets El

Fastighetsskotsel

Forsékringar

Not 5 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

2025

(==

2025

93 844
6 339

0

14 624
114 807

2025
41118
1705

3411
46 234

2025-12-31

33236 000
33236 000

-642 137
-256 433
-898 570

32337430

32337430

11(13)

2024

=]

2024

67776
6 306
18 750
13 650
106 482

2024
39584
1402

1458
42 444

2024-12-31

33236 000
33236 000

-385704
-256 433
-642 137

32 593 863

32593 863
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Not 8 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Bankmedel Underhallsfond

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Belopp vid éarets utgiang

Not 11 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

130 754
70 074
200 828

2025-12-31

73 733
73 733

2025-12-31
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2024-12-31

111 698
0
111 698

2024-12-31

48 830
48 830

2024-12-31

Foretagets banklan om 5 771 612 kronor redovisas under foljande poster i balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

5705216
5705 216

66 396
66 396

2025-12-31

6 600 000
6 600 000

2024-12-31

5760 546
5760 546

66 396
66 396

2024-12-31

6 600 000
6 600 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-28 kl 13:13 via Accountec Byréportal.



1373f92f49a454f6a52d3452f75872699676fcf87adbeccce05d4f18cclc4dfb

Bostadsrittsforeningen Dykaren 13 (13)
Org.nr 769639-4977

Arsredovisningen beslutades den 28 mars 2026
Hono

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Victor Nystedt Axel Nilsson
Ordférande

Nicklas Lathvenis

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Camilla Wallhult
Revisor
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{"user":{"personalNumber":"198603105068","name":"CAMILLA WALLHULT","givenName":"CAMILLA","surname":"WALLHULT"},"device":{"ipAddress":"31.210.250.55","uhi":"GOy0iVmASDcI+j9wB6VP+NKWXBo="},"bankIdIssueDate":"2023-10-22","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197204055250","name":"Nicklas Lathvenis","givenName":"Nicklas","surname":"Lathvenis"},"device":{"ipAddress":"78.69.129.161","uhi":"/N7uwcvgcd+qnJ31+Y2WZnRgXg4="},"bankIdIssueDate":"2024-09-19","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199606147990","name":"VICTOR NYSTEDT","givenName":"VICTOR","surname":"NYSTEDT"},"device":{"ipAddress":"94.191.152.142","uhi":"sijpb5VrzmBWEw4dYgL/CbmoOxA="},"bankIdIssueDate":"2025-10-27","signature":"","ocspResponse":""}
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