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Styrelsen for BRF Bjdrkbacken 1 far

Forvaltningsberattelse it

2025-01-01 6l 2025.12-3]

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen bar till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende, samt som hyresrétter upplita
lokaler.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsréttsforening,

Féreningen har sitt siite i Ostersunds kommun.

Foreningen har en mycket lig belaning om ca 2,8mbkr vilket innebir att foreningen har en lag ridntekostnad och lag
rantekanslighet. En 1ag rintekénslighet innebér forenklat att stora variationer pa lanerintan inte paverkar foreningens
avgifter ndmnvirt.

Féreningens likviditet har under dret forandrats frdn 381% 4l 114%.

Under kommande verksamhetsir ska foreningens 1in villkorsindras, Féreningens lan ska darfor i drsredovisningen
klassificeras som kortfristigt 1in (enligt RevU-18).

Fareningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an, men inklusive nista irs amortering, har fordndrats under aret {rin
282% till 496%.

Iresultatet ingdr avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 765 tkr. Avskrivningar

péverkar inte fGreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter )
Foreningen éger fastigheterna Illern 1 1 Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader inrymmande 72
ligenheter upplitna med bostadsritt. Byggnaderna inrymmer dven 5 uthymingsiokaler. Byggnadema ir uppforda 1944.

Fastigheterna ir fullvardeforsikrade i Lansforsikringar

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsritistilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring,

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kék 24  52,5kvm

3 rum och kdk 24 69.0kvm

4 rum och kok 12 78,5kvm

4 rum och kdk 12 80,5kvm
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal p-platser 13 Carport

Antal p-platser 36  Samtliga parkeringsplatser och plats i carport 4r utrustade med uttag

for motorvarmare.

Total tomtarea 8585 m*
Total bostadsarea 4824 m?
Total lokalarea 290 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 290m?

Arets taxeringsvirde 58 170 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvirde 55143 000 kr

Intakter frén lokalhyror utgor ca 4,32 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhail av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfért
reparationer for 62 tkr och planerat underhill for 285 tkr.

Foljande underhallsitgirder har vidtagits under dret:

*  Nya dérrstingare har installerats till en kostnad av 142 tkr. Under installationen av de tva sista enheterna
meddelade Arbetsmiljoverket att motordrivna dérrar méiste forses med klimskydd. Styrelsen har darfor beslutat
att, av kostnadsskal, framgver ersdita dérrstingare med konventionella modeller. Det noteras att samtliga
dorrstiingare nu dr utbytta.

e Armaturer i allménna utrymmen har byits ut till LED-belysning till en kostnad av 142 tkr. Skilet ir att
reservdelar och lysrér till de gamla inte tillverkas lingre. Ansdkan om bidrag/stéd for utbytet har ingivits till ett
antal myndigheter utan att sadant har erhailits

Underhillsplan:

Styrelsen har upprittat och f6ljt upp foreningens underhillsplan for tiden t o m 2073. Underhallsfonden nyttjas for
planerat underhall av normala forstitningar, varmed forstas ersittming av investeringar och maskinerier, exempelvis
fonster, tak, fjirrvirmecentral o s v. I underhéllsplanen har berikningar gjorts for 15-tal visentliga dterinvesteringar. For
dessa har dteranskaffningskostnaden beriknats med hansyn till den teoretiska livsldngden, vilken kontrollerats av frén
foreningen utomstiende sakkunnig person.

Avsittning till underhallsfonden gérs enligt stadgarna.

I bilaga redovisas foreningens underhallsplan.
Avsittningen till underhllsfonden uppgar 2025 till 895 tkr. Behallningen i fonden 4r hirefter 3329tkr.
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Totvo Thideman Ordférande 2027

Joanna Lundstam Sekreterare 2026

Osten Bellstig Ledamot 2026

Sarah Padjirvi Ledamot 2026

Therese Ostlin Dahlgren Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
André Sandberg Suppleant 2027

Klaus Enzenhofer Suppleant 2026

Adjungerad ledamot Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ove Fahlén styrelsen 2026

Revisorer och dvriga fanktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Urban Lidén Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Jonsberg Sammankallande 2026
Niklas Sved Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet, av Toivo Thideman eller Therese Ostlin Dahlgren i
forening med annan styrelseledamot.

Styrelsen har under dret haft férutom arsstimma (2025-03-13) och konstituerande mate fyra protokollférda
sammantriden.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkat foreningens ekonomiska stillning intréiffat.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
tifl 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

1ill 93 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 2,0
% frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 650 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett {foregaende 4r 8 st.)
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Styrelsens ord

Gunnar Karlsson avslutade vid verksamhetsarets utgdng sitt lingvariga uppdrag som vice vird. Gunnar tackas hyartligt
for virdefulla insatser {61 freningen.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen om ett tilliggsavtal som sikrar kontinuitet med de arbetsuppgifter som
Gunnar Karlsson haft sdsom vervakning, kontroll, rondering, materialforsdrjning med mera. Uppgifterna kommer
framéver ait uiforas av Riksbygpeens anstillda. F oreningens medlemmar har informerats om fSrandringen.

Tandlikare Jonas Jonsson har sagt upp sitt lokalhyresavtal for lokalen pd Litsviigen 27 med upphérandedatum 2025-09-
30. Jonsson har varit ansluten till ett féretag som ansvarar for sanering av amalgam-ledningar. Ostersunds kommuns
avd. milj6- och samhéllsnimnd har genom ett antal foreldgganden fSreskrivit satt for sanering. Till foljd av forseningar
har styrelsen inte kunnat fatta beslut vare sig om upplitelse av lokalen elier beshut om de omfattande och dyrbara
reparationer som erfordras. Styrelsens bedomning ir ait saneringsatgirderna inte kan avslutas forréin under 2026.
Styrelsen har tecknat avtal med Jamtkrafi om eit s k takprisavial for leverans av el.

Ny Féreningsinformation och Ordningsregler har upprittats.

Bok{6ringsnimnden har beslutat att bostadsrittsféreningar skall senast 2026 overga till redovisningsmetod K3. Arbetet
med denna dverging pigér,

Linsforsdkringar har under dret genomfort trygghetsgenomgéng i samtliga lagenheter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3594 3318 3240 3107 3 066
Rorelsens intakter 3594 3319 3 248 3113 3076
Resultat efter finansiella poster® 590 642 451 643 481
Arets resultat 590 642 451 643 481
Resultat exkl. avskrivningar 765 817 626 818 656
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till undc%hﬁ]lsfond 130 153 ~ 165 26
Balansomslutning 7473 6 736 6437 6079 5701
Arets kassaflode 868 441 535 542 310
Soliditet %* 47 43 36 30 21
Likviditet % 114 381 282 61 177
Arsavgift andel i % av total

rérsclsegintéiktgr* o 2 i 24 A 52
é;:fa‘éilrgé‘fk"m wpplitined 685 628 614 589 588
Driftkostnader kr/kvmn 484 422 459 387 412
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 428 422 408 383 382
Energikostnad kr/kvm* 213 207 186 174 181
Underhéllsfond kr/kvm 651 532 408 323 199
llcirtjls(::nr;enng till underhallsfond 175 124 137 128 123
Sparande kr/kvm* 205 160 174 164 159
Rénta kr/kvm 26 28 16 10 11
Skuldsattning kr/kvm* 561 596 631 658 693
e 595 632 660 697 735
Rintekinslighet %* 0,9 1,0 1 1,2 1,2

* obligatoriska nyckeltal

e -

2025 2628 2023

2022

e (IR OSINAEDY KA e Driflkostnader exkl ondorhall kr/in? e R3nts kefoed
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabaiter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beraknas pa totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i irsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pd totala intikter frén drsavgifter (inklusive Svriga avgifier som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmamas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingir vatten, virme och el.

Sparande:

Beraknas pi arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for pianerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den tolala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittming kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pd totala rintebiirande skulder (bankién och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
1or ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Berdknas pd totala rintebirande skulder (banklin och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets bogjan 94 700 2720 000 -528 734 642177
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 642 177 —642 177
Reservering underhallsfond 294 600 —894 600
lanspraktagande av
underhéllsfond —285 466 285 466
Arets resultat 589 667
Vid arets slut 94 700 3329134 —495 691 589 667
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 113 443
Arets resultat 589 667
Arets fondreservering enligt stadgarna —894 600
Arets ianspraktagande av underhallsfond 285 466
Summa 93 976
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 93 976

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING BRF Bjérkbacken 1 Org.nr: 793200-0370



Riksb
g i

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3593515 3318125
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 540
Summa rorelseintikter 3594115 3318 665
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 472 630 -2 159 265
Ovriga externa kostnader Not 5 ~178 262 -172 375
Personalkostnader Not 6 —148 058 —131 770
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =175 042 —175 042
Summa rorelsekostnader -2 973 992 -2 638 452
Rirelseresultat 620 123 680 212
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 16 475 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 86 770 103 479
Riéntekostnader och liknande resultatposter —133 701 —141514
Summa finansiella poster —30 456 —38 035
Resultat efter finansiella poster 589 667 642 177
Arets resultat 589 667 642177
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not & 2977 206 3152 248
Summa materiella anliggningstillgingar 2977 206 3152248
Summa anliggningstillgdngar 2977 206 3152248
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 50
Ovriga fordringar 3 964 1202
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 9 311133 270 594
Summa kortfristiga fordringar 315149 271 846
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 4180 795 3312392
Summa kassa och bank o 4 180 795 3312392
Summa omsittningstillgdngar 4 495 944 3584238
Summa tillgdngar 7 473 150 6 736 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 700 94 700
Fond for yttre underhall - 3329134 2720000
Summa bundet eget kapital 3423834 2 814 7060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —495 691 —528 734
Arets resultat 589 667 642 177
Summa fritt eget kapital 93 976 113 443
Summa eget kapital 3517810 2928143
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 2 868 750
Summa lingfristiga skulder 0 2 868 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 868 750 180 000
Leverantdrsskulder 388 963 123 922
Skatteskulder 16 568 7915
Ovriga skulder Not 12 268 144 297 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 o 412916 330373
Summa kortfristiga skuider o 3955341 939 594
Summa eget kapital och skulder 7473 150 6736 486
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 620 123 680 212
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 175 042 175 042

Utdelningar 16 475

811 640 855 254

Erhallen rinta 48 472 100 934
Erlagd ranta —134 156 —142 256
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 005 -31374

Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 327 452 —161 458
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 048 403 621 060
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 18n —180 000 —180 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten —180 000 —180 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 868 403 441 060
Likvida medel vid drets bérjan 3312392 2 871333
Likvida medel vid arets slut 4180795 3312392
Kassa och Bank BR 4180 795 3312392
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna fors i irsbokslutet, den beriknas utifrin foreningens
underhéllsplan

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anléggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 45
Standardforbéttringar Linjér 20
Carport Linjir 16

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 3135456 2 870 208
Hyror, lokaler 155314 156 840
Hyror, p-platser 111 560 110910
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7770 0
Elavgifter 923 0
Kabel-tv-avgifter 167 940 159 840
Ovriga lokalintikter 360 360
Ovriga ersittningar 29 745 19973
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 -6
Summa nettoomsittning 3593 515 3318125
Not 3 Ovriga rérelseintskter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 600 540
Summa ovriga rorelseintikter 600 540
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhili —285 466 0
Reparationer —61 961 —108 158
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —133 828 —124 790
Forsdkringspremier —101 123 —97 690
Kabel- och digital-TV -162 978 —-162 290
Serviceavtal =35 951 =34 612
Obligatoriska besiktningar =1.925 0
Bevakningskostnader —4 815 —10985
Snd- och halkbekimpning —61 428 —67 684
Férbrukningsinventarier —37 650 —18 942
Vatten =261 306 —223 736
Fastighetsel =90 942 —03 485
Uppvérmning ~736 184 ~739 088
Sophantering och itervinning —167 542 —157 542
Forvaltningsarvode drift —329 530 —320 263
Summa driftskostnader -2 472 630 =2 159 265
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -127 116 —127 297
Arvode, yrkesrevisorer -22 376 —20 138
Ovriga forvaltningskostnader —10 585 —14 491
Kreditupplysningar —54 —183
Pantforskrivnings- och Gverltelseavgifter -18 131 —10 266
Summa ovriga externa kostnader -178 262 =172 375
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -6 720
Styrelsearvoden —44 350 —46 500
Sammantridesarvoden —-20 000 —15 500
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare —53 400 —41 000
Ovriga kostnadsersittningar —11125 =7 000
Pensionskostnader -1 000 0
Sociala kostnader —18 183 =15 050
Summa personalkostnader -148 058 -131 770
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —30 007 =30 007
Avskrivningar tillkommande utgifter —145035 —145 035
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =175 042 -175 042

anlaggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 099 000 2099 000
Mark 94 000 94 000
Standardforbattringar 18 584 472 18 584 472
Carport 730482 730 482
21 507 954 21 507 954
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 21 507 954 21 507 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 055544 —1025 537
Standardforbittringar —16 879 562 —16 764 547
Carport —420 600 =390 580
~-18 355 706 -18 180 664
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -30 007 -30 007
Standardforbattringar -115015 -115015
Carport =30 020 =30 020
-175 042 =175 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 530 748 =18 355 706
Restvirde enligt plan vid arets slut 2977 205 3152 247
Varav
Byggnader 1013448 1043 455
Mark 94 000 94 000
Standardforbattringar 1589 895 1704 910
Carport 279 862 309 882
Taxeringsvarden
Bostider 57 200 000 54 400 000
Lokaler 970 000 743 000
Totalt taxeringsvirde 58 170 0060 55 143 000
varav byggnader 44 670 000 40 468 000
varav mark 13 500 000 14 675 000
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 62 167 23 869
Forutbetalda forsakringspremier 103 864 101 123
Forutbetalda driftkostnader 1283 1204
Forutbetalt férvaltningsarvode 106 853 102 720
Forutbetald renhillning =6 100 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 066 41 678
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 311133 270 594
Not 10 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3 550 000 3114918
Transaktionskonto 630 795 197 475
Summa kassa och bank 4180 795 3312 392
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 2 868 750 3048 750
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -180 000 —180 000
Nista ars villkorsandring till kreditinstitut -2 688 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 868 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4.50% 2026-08-25 3 048 750,00 0,00 180 060,00 2 868 750,00
Summa 3 048 750,00 0,00 180 000,00 2 868 750,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 2 868 750kr (Swedbank) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta Idnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga linen
under kommande dr. Under ndsta rdkenskapsdr ska foreningen amortera 180 000kr pd skulden.
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 266 442 289 855
Skuld sociala avgifter och skatter 1702 7529
Summa ovriga skulder 268 144 297 384
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 12 121 12 576
Upplupna driftskostnader 24200 14 850
Upplupna elkostnader 10075 8 879
Upplupna varmekostnader 88 743 87 883
Upplupna kostnader for renhillning 2784 5239
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 274 993 200 946
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 412 916 330 373
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 959 600 6 959 600

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsdrets utging har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bjorkbacken nr 1
Org.nr 793200-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr 1 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrskningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelsc som innehalier mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdimtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fiista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
tili datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr [ for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen #r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelsigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fGreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedésmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

ersund 2026-02-20

/
Urbah Lidén
Auktoriserad revisor
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