ARSREDOVISNING
for

Brf Kanan 4 i Sundbyberg

Org.nr. 769628-0093

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg, 769628-0093, far hdrmed avge arsredovisning for ar 2025, féreningens elfte rdkenskapsar.

Foreningen registrerades &r 2014 genom omvandling frén hyresrétter till bostadsritter. Foreningens &ndamal r att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-13. En forsta lasning av nya stadgar utférdes pa &rsstimma
under 2023 med en andra ldsning pa 2024 arsstimma.

Ekonomisk plan har registrerat hos bolagsverket 2014-05-20.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet byggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus, Fredsgatan 9 A-B / Vegagatan 13 / Duvgriand 2 med 60 ldgenheter
varav 5 ar hyresrittsldgenheter och 9 hyreslokaler.

Fastighetsarean ér 3 447 kvm varav bostadsréttsldgenheter 2 797 kvm, hyreslgh 191 kvm och hyreslokaler 459 kvm.
Fastigheten &r fullt forsékrad hos Lansforsakringar.

Samtliga ldgenheter var vid arets utgéng upplatna. 9 av 9 lokaler uthyrda.

Foreningens mark &r upplaten med dganderitt.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 75 st

Medlemmar vid arets utgdng 70 st

Under éaret har 13 §verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under ar 2025:

Mattias Axelsson, ordforande 20250101-20251231
Therése Hannus, ledamot 20250101-20251231
Mikael Millberg, ledamot 20250603-20251231
Tiina Kinnunen, suppleant 20250603-20251231
Johan Bostrom, suppleant 20250101-20251231
(Ann-Charlotte Good Bogg, ordférande 20250101-20250602)
(Mark Thunberg, suppleant 20250101-20250315)
Verksamhet

Under aret har styrelsen hallit 9 st ssmmantrdden samt 1 arsstimma.
Beslut har fattats om bland annat underhall, ekonomi och medlemmars forslag.

Styrelsen har bytt ordfoérande vid féreningsstimman 20250602.
Avgéende ordforande Lotta Good Bogg.

Tilltradande ordférande Mattias Axelsson.

Avgéende suppleant Mark Thunberg.

Foreningens revisor har varit auktoriserade revisorn Johan Dahl pa Kvadrat Revision AB. Foreningen har inte haft ndgra anstéllda
under &ret.
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

Forvaltning
Ekonomisk-/teknisk forvaltning har under &r 2025 skotts av Nordstaden AB.

Fastighetsforvaltning och underhéll
Under aret har foljande atgarder genomforts:

. Planerat underhall: OVK

. Miljo- och energiforbattringar: Genomgang av undercentral for béttre effektivitet.
. Ekonomisk genomgéng: Effektiviserat onddiga driftskostnader

. Digitalisering: Digitalisering av styrelsearbetet

Foreningen har dven en langsiktig underhallsplan for de kommande 50 aren, med fokus pé att sékerstélla fastighetens virde och
medlemmarnas trivsel.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi har under aret varit stabil. Nedan foljer en sammanfattning:

. Intdkter: 3 657 427 kronor

. Driftskostnader: 2 083 428 kronor

. Ovriga kostnader: 316 701 kronor

. Resultat fore avskr och finansiella kost: 1 257 299 kronor
. Avskrivningar: -1 163 424 kronor

. Finansiella kostnader: -898 623 kronor

. Resultat: -804 566 kronor

. Dolda tillgangar i form av hyresritter, 5 st

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar god och att avgiftsnivan &r anpassad for att tdcka bade 16pande kostnader och framtida
underhallsbehov.

Framtidsutsikter och ekonomisk planering
For att sékerstélla en fortsatt stabil ekonomi och moéta framtida kostnadsokningar samt underhallsbehov, arbetar styrelsen aktivt med
flera strategiska punkter under de kommande verksamhetséren.

Intéktsoptimering och likviditetsstarkande atgirder

Foreningen planerar under 2026 att avyttra en av sina kvarvarande hyresréitter. En forséljning omvandlar en dold tillgang till likvida
medel, vilket stiarker kassaflodet och ger utrymme for finansiering av kommande projekt.

Vidare pagér ett aktivt arbete med foreningens lokalbestand. Genom forldngning och omférhandling av befintliga lokalhyresavtal
sékrar vi stabila kassafloden och minskar risken for vakanser &ver tid.

Justering av arsavgifter

Som ett led i att parera det allmédnna kostnadslaget har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning per den 1 januari 2026. En ytterligare
justering planeras till den 1 januari 2027. Storleken pa 2027 ars hojning faststélls forst efter analys av halvarsbokslutet 2026, for att
sakerstilla att nivan &r vdl avvdgd mot foreningens faktiska kapitalbehov.

Effektivisering av drift

Styrelsen genomlyser 16pande foreningens driftskostnader. Sérskilt fokus ligger pa att optimera avtal och rutiner kring
fastighetsskdtsel, dér bland annat en dversyn av sophanteringen, effektivisering av undercentral samt vattenforbrukning forvéntas leda
till sdnkta kostnader framover.

Ovrigt

. Styrelsen erbjuder mojlighet att hyra extra forrad till sina medlemmar utdver det som ingér till ligenheten.
Medlemmar och information

Foreningen har under aret arbetat aktivt med att forbattra kommunikationen med medlemmarna. Information har spridits via:
. BoAppa

. Nyhetsbrev pa anslagstavlor
. Styrelsemail for inkommande skrivelser
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att delta pa arsstdimman och engagera sig i foreningens verksambhet.

Framtida utmaningar och maél

For kommande &r planerar styrelsen att:

. Genomfora renovering av elstammar

. Oka medvetenheten om avfallssortering

Tack till medlemmar och samarbetspartners

Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla medlemmar for ert engagemang och fortroende. Vi tackar dven vara samarbetspartners
Nordstaden, for gott samarbete under aret.

Styrelsen ser fram emot ett fortsatt gott samarbete med medlemmarna och arbetar for att BRF Kanan 4 ska fortsdtta vara en attraktiv
och trygg bostadsrittsforening.

Foretagets séte dr Sundbyberg.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3657427 3546 494 3222420 3267 564 3 829 061
Res. efter finansiella poster -804 566  -1010990 -840 469 -411 560 -873 967
Soliditet (%) 66,44 66,62 66,88 67,06 67,00
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm) 911 893 809 788 788
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 70 70 70 67 58
Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm) 10 728 10 771 10 815 10 858 10 902
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm) 13221 13274 13 328 13 382 13 435
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 135 76 120 190 75
Réntekénslighet (%) 15 15 16 17 17
Energikostnad per kvm total yta(kr/kvm) 222 222 206 192 199

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 797 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 3 447 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Styrelsen har till uppgift att fortlopande 6vervaka, planera och sékra foreningens ekonomi pé bade kort och lang sikt. Som ett led i
detta arbete uppdateras foreningens budget arligen via de digitala verktyg som tillhandahalls av féreningens ekonomiska forvaltare i
PHM Digital. Det &r utifrdn dessa samlade kostnadsprognoser och budgetkalkyler som arsavgifternas storlek faststills for foreningens
medlemmar.

Styrelsen ar vdl medveten om foreningens ekonomiska situation med underskott i det sista radresultatet under de senaste
rakenskapsaren. Vért att notera ar dock att foreningens underliggande operativa verksamhet &r stabil; savél driftsresultatet som
resultatet efter avskrivningar (fore finansiella poster) uppvisar positiva vérden. Arets slutgiltiga minusresultat drivs séledes primért av
foreningens rantekostnader.

Foreningen arbetar malmedvetet och langsiktigt med att vinda denna utveckling och minska underskottet efter finansiella kostnader,
med det dvergripande mélet att na ett arligt nollresultat dven efter finansiella poster. For att uppna detta forfogar styrelsen over flera
strategiska verktyg som tillimpas I6pande:

. Effektivisering av driftskostnader: Ett fortsatt och aktivt arbete med att optimera féreningens 16pande drift och identifiera
ytterligare besparingsatgarder.

. Avgiftshojningar: Regelbundna och vil avvigda justeringar av arsavgifterna for kanalisera de 6kade rantekostnaderna.

. Forsdljning av hyresrétter: Strategiska upplatelser och forsdljningar av foreningens kvarvarande hyresratter i takt med att de

blir lediga, vilket tillfor kapital och ger utrymme for amortering for att sénka réantekostnaderna.
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstimmans forfogande stéar
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhéll reserveras
ianspréktas fran yttre fond

i ny rékning dverfores

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
86 056 165 1 624 021 1226 100
230550
-110 357
86 056 165 1 624 021 1346 293

-13 343 363

-804 566

-14 147 929

248 997

-105 665

-14 291 261

-14 147 929

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll
Drift 3
Administration 4
Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 5&6
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

3 657 427

3657427

-290 993
-1 639 004
-316 701
-153 430
-1163 242

2024-01-01
2024-12-31

3 546 494

-3563 370

94 057

485
-899 108

-898 623

-804 566

-804 566

3546 494

-349 943
-1 638 757
-286 228
-146 300
-1 163 937

-3 585165

-38 671

710
-973 029

-972 319

-1 010990

-1 010 990



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 7 av 12

2025-12-31

110 579 950
125 952

110 705 902

110 705 902

0
35355
189 944

225299

1764 461

1764 461

1 989 760

112 695 662

2024-12-31

111 723 158
145 986

111 869 144

111 869 144

13 631
34 878
176 063

224 572

1498 638

1498 638

1723210

113 592 354



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

87 680 186
1346 293

89 026 479

-13 343 363
-804 566
-14 147 929

74 878 550

7 2 025 000
2025000

7 34953 524
155571

8395

114 889

559 733

35792 112

112 695 662
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2024-12-31

87 680 186
1226100

88 906 286

-12212 180
-1 010990

-13 223 170

75 683 116

11 603 524

11 603 524

25525000
173 695
5508

100 052
501 459

26 305714

113 592 354
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

94 057
1163 242
485

-899 108

358 676

13 631
-14 358
-18 124
75 998

415 823

-150 000

-150 000

265 823
1498 638

1764 461
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2024-01-01
2024-12-31

-38 671
1163 937
710

-973 029

152 947

-13 631
3323
-4 998
93 526

231 167

-150 000

-150 000

81167
1417 471

1 498 638
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Stomme
Installationer
Tak

Fasad

Installationer & forbattringsarbeten
Inventarier, verktyg och maskiner

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pad rérelsegren
Arsavgifter

Hyresintékter bostader

Hyresintédkter lokaler

Ovriga intikter

Antal ar

120
30
40
30

10-50
10

2025

2334973
288 345
714 785
319324

3657427

I foreningens arsavgifter ingar arsavgifter bostider, kabeltv/bredband, virme, vatten.
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2024

2334 966
273 168
701 992
236 368

3546 494



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
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NOTER
Not3  Drift

El

Virme

Vatten

Sophédmtning
Forvaltning
Stadning
Kabeltv/bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Not5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 260930 2,72%
Stadshypotek 260601 2,81%
Stadshypotek 261201 2,75%
Stadshypotek 270601 3,09%

2025

69 578
464 990
229 965
183 916
276 753

66 000
202 632
106 362

38 808

1 639 004

2025

40339
90 000
28 278
158 084

316 701

2025-12-31

120 950 817

120 950 817
-9227 659
-1143 208

-10 370 867

110 579 950

64 737 496
45 842 454

110 579 950

82 999 000

45427 000

2025-12-31

212 824

212 824
-66 838
-20 034

-86 872

125 952

2025-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2 175 000

36 978 524

2024

64 231
479 444
220 565
206 942
261 779

76 000
200 008

98 981

30 807

1 638 757

2024

28 721
90 000
28278
139 229

286 228

2024-12-31

120 950 817

120 950 817
-8 084 451
-1143 208

-9 227 659

111 723 158

65 880 704
45 842 454

111 723 158

76 850 000

40 980 000

2024-12-31

212 824

212 824
-46 109
-20 729

-66 838

145 986

2024-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2325 000

37128 524

Lan som villkorsdndras under 2026: 34 803 524 kr (2024: 23 203 524 kr). Amortering 2026: 150 000 kr (2025: 150 000 kr).

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 228 524 kr.
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NOTER

Not8  Stillda siikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 37 804 000

Not9  Visentliga hindelser efter balansdag

Not 10

Foreningen har upphandlat ett elarbete om ca 2 mkr.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-
Sundbyberg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Mattias Axelsson Therése Hannus

Mikael Millberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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37 804 000



