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Brf Boklok Drakflygaren
769635-6620

Styrelsen for Brf Boklok Drakflygaren, organisationsnummer 769635-6620, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens séate ar i Malmd

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017.

Ekonomisk plan registrerades ar 2019.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2019.
Foreningen férvarvade fastigheten &r 2018.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérséakring
Fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.
| féreningens fastighetsfoérsakring ingar bostadsréattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-01.
Pa stamman deltog 12 medlemmar.
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Styrelse

Ordférande Cecilia Lundstedt
Ledamot Oscar Salazar
Ledamot Jens Muller
Ledamot David Aston
Ledamot Cihan Kilic
Suppleant Patrik Andersson
Suppleant Henrik Aarni
Revisor

Auktoriserad revisor Elvedin Music

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledamdéterna Cecilia Lundstedt, David Aston och Cihan Kilic
samt bada suppleanterna, Patrik Andersson och Henrik Aarni. Oscar Salazar och Jens Miller omvaldes in pa 2 ar vid
stdmman som hélls den 1 juni 2025.

Klaus Karlsson omvaldes till valberedningen,

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden, utéver ordinarie stimma samt en extrastdmma.
Valberedning fram till ordinarie stimma den 7 juni 2025

Klaus Karlsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Klaus Karlsson
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Brf Boklok Drakflygaren
769635-6620

Information om fastigheten

Fastighetens areal &r 4 856 kvm, varav ca 2 691 kvm utgér bostadsarea.

Det finns totalt 23 radhuslagenheter i 3 huskroppar med tva vaningsplan. Varje lagenhet har ett kallférrad pa sin
upplatna mark.

Energiklass B.
Det finns tva miljohus och en undercentral placerade pa féreningens fastighet.
Foéreningen disponerar 36 stycken parkeringar varav tre stycken ar anpassade for handikapparkering.

Fastigheten belastas med ett officialservitut géllande ratt fér grannfastigheten att tilltrdda gangvagen for att underhalla
och férnya fasad pa byggnad belagen i grans mot féreningens fastighet.

Foéreningen har del (20%) i en gemensamhetsanlaggning med dndamal kvarterspark. Parken invigdes sommaren 2023
och férvaltades fram till halvarsskiftet 2024 av Granitor. Sedan 1 juli 2024 skéts forvaltningen av Drakparkens
Samfallighetsférening.

Fastighetsbeteckning: Draken 14, Malmd

Féreningens adresser:

Ahrenbergsgatan 9-39 och Elsa Anderssons gata 6-24 i Malmd

Nybyggnadsar: 2018

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m2

5 rok 23 2 691
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Delagott Forvaltning AB

Avtal for hushallsatervinningsbara aterfall Ragn-Sells Recycling AB & VA Syd
Fastighetsfoérsakring Trygg Hansa

Bevakning jourtid Sydsec Bevakning AB

Parkering Skansk Parkering

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:
Foéreningens byggnader ar nyuppréattade sedan 2019 och de I6pande reparationerna och underhallet har bestatt i att
atgarda ev. felanmalningar och anmarkningar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

I en av lagenheterna upptacktes under 2025 vattenskador i bdda badrummen, vilka kommer att atgardas av BoKlok
Housing AB. Arbetet ar planerat att utféras varen 2026.

Medlemsinformation
43 medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan. 23 postadsritter
Under aret har 7 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.
7 medlemmar har upptagits. 42 medlemmar vid réakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut42

[ v | S$152TIoAWe-S15n6Lo0Wg 5 (15)




Brf Boklok Drakflygaren
769635-6620

Styrelsens slutord
Styrelsen vill tacka for det har aret i Brf Boklok Drakflygaren. Sarskilt tack till alla medlemmar som tar det kollektiva
ansvar for vart boende, som det innebar att vara medlem i en bostadsrattsférening.

Samtidigt vill vi flagga for att vi gérna ser fler medlemmar som engagerar sig i styrelsen. | en liten férening som var
bygger det pa att varje hushall bidrar med nagot for att f& ihop helheten. En del av detta kan vara att sitta nagot ar i
styrelsen. Inga férkunskaper behdvs utan enbart sunt férnuft.

Det &r viktigt att vi alla hjalps at for att skapa och bibehalla en bra boendemiljé, en god gemenskap och trivsel, t ex
skotsel av vara gemensamma ytor, sndéréjning och halkbekdmpning samt att vi skoter kéllsorteringen pa ett korrekt séatt
for att undvika merkostnader for féreningen.

Under det héar aret har styrelsen bland annat arrangerat kontinuerliga stdddagar.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for fértroendet ni gett oss!

Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2078 2102 1669 1477
Arsavgifter, tkr 1794 1794 1430 1258
Resultat efter finansiella poster, tkr -178 - 525 -229 -95
Soliditet!, % 69 69 69 69
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 667 667 531 468
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 992 11 141 11 289 11 438
Skuldséattning / kvm totalyta 6 091 6174 6 256 6 339
Réntekanslighet 16 17 21.24 24.47
Energikostnad / kvm 69 121 106 93
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 86 85 83 85
Sparande / kvm 112 87 113 135

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 400 000 kronor.

[ v | S$152TIoAWe-S15n6Lo0Wg 6 (15)




Forandringar i eget kapital

Brf Boklok Drakflygaren

769635-6620

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 67 620 000 503 736 - 735830 - 525 303 66 862 603
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 107 640 -107 640 0
lanspraktagande av fond for yttre -62 385 62 385 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 525 303 525 303 0
Arets resultat -177718  -177718
Belopp vid arets utgang 67 620 000 548 991 - 1 306 388 - 177718 66 684 885
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 1306 388
Arets resultat -177 718
Totalt - 1484106
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 107 640
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -62 385
Balanseras i ny rakning - 1529 361
Totalt - 1484106

Ekonomisk plan: Féreningen satter arligen av pengar for fastighetsunderhall, motsvarande 40 kr per kvm bostadsarea.
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Brf Boklok Drakflygaren

769635-6620

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 2078178 2101 898
Ovriga rorelseintakter 3 10 9
Summa rérelseintéakter 2078 188 2101907
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -522 777 -533 443
Administration och férvaltning 5 -183 237 -106 389
Personalkostnader 6 -81 262 -75 416
Avskrivningar -719 783 -719 915
Summa rérelsekostnader -1 507 059 -1 435 163
RORELSERESULTAT 571 129 666 744
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 17 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -748 864 -1192 100
Summa finansiella poster -748 847 -1192 047
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 718 -525 303
RESULTAT FORE SKATT -177 718 -525 303
ARETS RESULTAT -177 718 -525 303
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 95 162 971 95 877 059

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 5695

Summa materiella anlaggningstillgangar 95 162 971 95 882 754

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 162 971 95 882 754

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 65 894

Ovriga fordringar 393 394

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 241 102 926

Summa kortfristiga fordringar 155 634 169 214

Kassa och bank

Kassa och bank 1282125 1083 888

Summa kassa och bank 1282 125 1083 888

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1437 759 1253 102

SUMMA TILLGANGAR 96 600 730 97 135 856
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Brf Boklok Drakflygaren

769635-6620

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 67 620 000 67 620 000

Fond for yttre underhall 548 991 503 736

Summa bundet eget kapital 68 168 991 68 123 736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 306 388 -735 830

Arets resultat -177 718 -525 303

Summa fritt eget kapital -1 484 106 -1261 133

SUMMA EGET KAPITAL 66 684 885 66 862 603

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 19 824 166 19 824 166

Summa langfristiga skulder 19 824 166 19 824 166

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9 755 834 10 155 834

Leverantorsskulder 83 001 23 269

Ovriga skulder 485 14 631

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 252 359 255 353

Summa kortfristiga skulder 10 091 679 10 449 087

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 600 730 97 135 856
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Brf Boklok Drakflygaren
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 571 129 666 744
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 719 783 719915
Summa 1290 912 1 386 659
Erhallen ranta 17 53
Erlagd ranta -748 864 -1192 100
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 542 065 194 612
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 13 580 -26 340
Minskning av rorelseskulder 42 592 74 527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 598 237 242799
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode 198 237 -157 201
Likvida medel vid arets bérjan 1 083 889 1241 090
Likvida medel vid arets slut 1282 126 1083 889
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
IMD Installation 5 20
Not 2. Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter bostader 1794 000 1794 000
Hyresintakter garage och p-platser 24 592 25 288
Debiterade vatten- och energikostnader 259 586 282610
Totalt nettoomsattning 2078 178 2101 898
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga ersattningar och intakter 10 9
Totalt 6vriga rorelseintakter 10 9
Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Fastighetsel 29 663 23113
Uppvarmning 180 413 190 340
Vatten och avlopp 123 740 112799
Sophamtning 31482 41 430
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 14 295 0
Fastighetsskotsel 19 838 21892
Bredband/kabel-TV 4 400 0
Fastighetsférsakring 54 986 51 885
Reparationer 50 349 41 523
Underhall 13612 50 461
Totalt operativ drift och underhall 522 777 533 443
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter 10 328 0
Arvode ekonomisk férvaltning 30 571 28 789
Extra ekonomisk forvaltning 0 36 385
Revisionsarvode 31 756 0
Tele- och datakommunikation 4 801 8013
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 29 325 0
Konsultarvode 61 550 0
Bankkostnader 5241 2918
Ovriga administrativa kostnader 65 159
Ovriga kostnader 9 600 30 124
Totalt administration och férvaltning 183 237 106 389
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 61 598 57 628
Sociala kostnader 19 664 17 788
Totalt personalkostnader 81 262 75 416
Not 7. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2025 2024
Skattefria ranteintakter 17 53
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 53
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvéarde byggnad 71 160 000 71160 000
Anskaffningsvarde mark 28 490 000 28 490 000
Anskaffningsvarde markanldggningar 26 188 26 188
Utgaende anskaffningsvarden 99 676 188 99 676 188
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3797 818 - 3084 909
Arets avskrivningar - 715 399 - 712909
Utgaende avskrivningar -4 513 217 -3 797 818
Utgaende redovisat varde 95 162 971 95 878 370
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 38 456 000 38 456 000
Taxeringsvarde mark 23 771 000 23 771 000
62 227 000 62 227 000
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérden 28 475 28 475
Utgaende anskaffningsvarden 28 475 28 475
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -22780 -17 085
Arets avskrivningar -5695 -5695
Utgaende avskrivningar - 28 475 -22780
Utgaende redovisat varde 0 5695
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
HB 932448 2026-12-01 2,400 % 9 755 834 9 755 834
HB 931356 2029-12-01 2,690 % 9 755 833 9 755 833
HB 932450 2027-12-01 2,450 % 10 068 333 10 068 333
Summa skulder till kreditinstitut 29 580 000 29 580 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 11. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 32 080 000 32 080 000
Summa: 32 080 000 32080 000
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Underskrifter

Ort & Datum enligt det som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-08

Cecilia Lundstedt Oscar Salazar
Ordférande Ledamot
Jens Muller David Aston
Ledamot Ledamot
Cihan Kilic

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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