Brf Kringalles 4
Org. nr 769622-2889
Arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31
Sid 2-3 Férvaltningsberattelse
Sid 4 Resultatrakning
Sid 5-6 Balansrakning
Sid7 Kassaflodesanalys
Sid 8-10 Tillaggsupplysningar/noter
Sid 10 Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Kringalles 4 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststllts pa ordinarie féreningsstamma den 18 mars 2026.
Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocks3 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lerum 18 mars 2026



Brf Kringalles 4
Org.nr 769622-2889
Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kringalles 4 far hdrmed avge foljande &rsredovisning for
perioden 2025-01-01 - 2025-12-31.

Féreningen allmdnt

Féreningen registrerades 2010-11-05 och samtidigt registrerades féreningens stadgar hos
Bolagsverket. | maj 2025 uppdaterades stadgarna enligt Bostadsrétternas mall med vissa
andringar/tillagg.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita ligenheter & medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrdtt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen innehar en uppdaterad underhalisplan.
Flerarséversikt

Framtida underhall sker i féreningens regi och av féreningens medlemmar. Arsavgiften for 2026
kommer att beslutas pd kommande arsstimma.

Féreningens administration
Arsstéimma och Féreningens styrelse

Féreningen har efter rsstimma 2025-03-06 och paféljande styrelsekonstituering 2025-05-11 haft
foljande sammansattning.

Thor Garn ordférande
Tommy Johansson ledamot
Gun-Lis Andersson ledamot
Elisabeth Bystrom ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit fyra protokoliférda styrelseméten.
Revisor

Anita Ericsson
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Fastigheterna

Féreningen dger och forvaltar sedan 2013-10-01 fastigheterna Lerum Torp 1:389 och

Lerum Torp 1:598 med adress Kring Alles vig 14, Lerum. Fastigheterna utgdrs av 2 bostadshus

med 2 bostadsratter vardera. | varje hus finns dven ett teknikrum pa 12 kvm. Bostadsratterna

har en boyta pa 108 kvm vardera, totalt 432 kvm. Till varje bostadsratt hor ett garage och ett forrad i

kéllarplan samt tomtmark pa totalt 2 310 kvm.
Fastigheterna &r fullvdrdesforsakrade hos Lansforsakringar AB.

Verksamhet fram t o m 2025-12-31

Malningsarbetet har fortskridit under 2025 och ska slutforas under 2026. Malningen utfors av
foreningens medlemmar.

Raset under foregdende 3r ar dtgdrdat men foreningen har en del utestdende erséttningsansprak
som kvarstar.

Féreningens medlemmar har genomfért tvd gemensamma stéd/arbetsdagar, en pd véren och en pa
hésten.

Ny bostadsrittshavare valdes in som ledamot i styrelsen.

Vid drsstimman beslutades att manadsavgiften hojs till 7.500 kr fr o m april 2025.

Ekonomi

Nyckeltal

Arsavgiften per kvm uppldten med bostadsratt utgor 533 kr
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt utgor 4789 kr
Sparande per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 156 kr
Rantekanslighet 9,0
Energikostnad per kvm (inkl hushalisel och vatten for bostadsrétter) 153 kr
Arsavgiftens andel i procent av totala rorelseintakter 100

Forslag till disponering av drets resultat

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 618 533
Arets resultat -23576
Reservering till fond for yttre underhall -29 088
Summa balanserat resultat -2 671197
Balanseras i ny rdkning -2 671 197

| vrigt hanvisas till foljande resultat- o balansrakning, samt de medféljande tilldggsupplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2025-01-01 -- 2025-12-31

Intékter, fastighetsférvaltning

2025 2024
Arsavgifter 345 600 302 400
Kostnader, fastighetsforvaltning
Driftskostnader Not 1 -131 270 -115 009
Ovriga externa kostnader Not 2 - 68 605 -140 798
Avskrivningar byggnader Not 3 -50 812 -50 812
Avskrivningar inventarier Not 3 -31393 -31393
Resultat fastighetsforvaltning 63520 -35612
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter 6241 7 462
Réntekostnader -93 337 -139 664
Summa finansiella poster -87 096 -132 202

ARETS RESULTAT -23 576 -167 814
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BALANSRAKNING 2025-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier
Summa materiella anléggningstiligdngar

Summa anlédggningstillggngar

Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Bankkonton
Summa bank

Summa omsiéittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2025 2024
Not 3
13 829 086 13 879 898
44 695 76 088
13873781 13 955 986
13873 781 13 955 986
Not 4 4304 4183
4 304 4183
Not 5 267 344 285 536
267 344 285 536
271 648 289719
14145429 14245705
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BALANSRAKNING 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Leverantorsskuld, reserverad

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Uttagen fastighetsinteckning 7 500 000 kr

Not 6

Not 7

Not 8

2025

2024

13464000 13464000

213576

184 488

13677576 13648488

2618533  -2421631
52664  _-196902
2671197 -2618533
11006379 11029 955
3103550 3111550
3103550 3111550
35 500 34 200
0 70000
35500 104 200
14145429 14245705
7500000 7500000
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KASSAFLODESANALYS 2025

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Kassaflode fran I6pande verksamhet
fore férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning(-) av kortfristiga skulder
Okning (-)/minskning(+) av inventarier
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

2025

-23 576

82 205

58 629

-121
-68 700

-10 192

-8 000
-8 000

-18 192

2024

-167 814

82 205

-85 609

-263
67 000

-18 872

-8 000
-8 000

-26 872
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Noter

Not 1 Driftskostnader

El, vatten o avlopp, sophdamtning samt dvriga driftskostnader
Utrustning fastigheter

Tradgardsanldggning o skotsel

Summa driftskostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader
Ovriga arbeten

Forsakring

Admininistrativa kostnader (bl a bankkostnader, Bostadsratterna
och nytt bokféringssystem)

2025
119633
0
11 637

131270

50 247
11 647

6711

Summa externa kostnader

Not 3 Anléggningstillgangar
Byggnader

Ackumulerat anskaffningsvarde
varav inventarier

Summa anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar *)

Bokfort virde

*) 0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvérdet x 14 465 000

68 605

14 645 000

-180 000
14 465 000

-585 102
-50812

-635 914

13829 086

2024
106 464
4459
4 086

115009

125 655
11173

3970

140798

14 645 000
-180 000
14 465 000

-534 290
-50812

-585 102

13879898
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Taxeringsvérde 2025

Byggnader 9 696 000
Mark 4 105 000
Summa taxeringsvirde 13 801 000

Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarde 276 965
Ackumulerade avskrivningar -200 877
Arets avskrivningar -31 393
Bokfort véirde 44 695

Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 4304

Summa férutbetalda kostnader o upplupna intéikter 4 304

Not 5 Bankkonton

Lansforsdkringar Bank, rorelsekonto 116 427
Collector 150917
Summa banktillgodohavande 267 344

Not 6 Fond for yttre underhall

Ackumulerad avsattning 184 488
Arets avsittning (0,3% av byggnadernas taxeringsvérde) 29088
Summa avséittning till underhéllsfond 213576

Not 7 Fastighetslan

Laneinstitut Réntesats Réntedndring Belopp
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90447  rorlig 1601 550
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90625  rorlig 1 502 000

Summa fastighetslén 3103 550

2024
9 696 000
4 105 000
13 801 000

276 965
-169 484
=31 393
76 088

38 815
246 721

285536

155 400
29 088
184 488

Kommande
&rs amortering

0
8 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025 2024

Rénta fastighetslan 5500 9000
Hyresavgifter for januari 30 000 25200
Reserverad leverantdrsskuld 0 70 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 35 500 104 200

Styrelsen &dr 6verens om innehallet i arsredovisningen som gjordes klar 2026-01-21.

=
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Jag, Anita Ericsson ar vald revisor i BRF Kringalles 4 och har [dmnat min revisionsberattelse for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Revisionsberattelsen lamnades 2026-01-31.

Anita Ericsson |



Bokslutsdispositioner 2025-12-31

1. Avsidttning for kommande rinta, banklan
Avser ranta for december ménad, uppskattat belopp

2. Forutbetald forsdkringspremie, betald till 26-04-30
12 913/12 = 1 076 kr x 4 m3nader

3. Avskrivning byggnader 0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvirdet
x anskaffningsvérdet (9 696 000/13 801 000 x 14 465 000) x 0,5%

4. Avskrivning inventarier 180 000 kr avskrives pa 15 ar
och 96 965 kr avskrives pa 5 ar

5. Avséttning till fond for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvéardet
9 696 000 x 0,3%

5 500 kr

4 304 kr

50 812 kr

31393 kr

29 088 kr



Férenklat bokslut 2025 2024

Hyresintdkter 345 600 302 400
Bankranta 6241 7 463
Fasta kostnader (el, va, renhalining, rantor, férsakring) -210751 -249 926
Rorliga kostnader *) -82 461 -145 545
SUMMA 58 629 -85 609

Amorteringar och avskrivningar dr inte inréknade!!

*) 12025 ars rorliga kostnader ingdr den extraordinéra kostnaden for raset med 33.026 kr (70.000 kr
belastade forra drets resultat sa totalt har det kostat oss 103.026 kr). Kostnaden fér planerat
underhdll (maining) blev 9.425 kr. Ovriga rérliga kostnader dr OVK-kontrollen, spolning av RagnSells,
arbeten och material till vildsvinsstaket och sopstélisplatsen samt cortenplat runt planteringar.
Plantering i trddgarden samt hackklippning och kantklippning. Kostnader for registrering hos
Bolagsverket, bankkostnad, nytt bokforingssystem och avgifter till Bostadsratterna.



Revisionsberittelse.

Jag, Anita Ericsson, dr vald revisor 1 Bostadsrittsforeningen
Kringalles 4, organisationsnummer 769622-2889.

For rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 avger jag hirmed
foljande revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rdkenskaper och
styrelsens forvaltning.

Arsredovisningen #r upprittad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar déarfor foreningsstdimman att faststédlla balans- och
resultatrdkning, att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition
samt ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Lerum 2026-01-31

.........................

Anita Ericsso



