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Bostadsrittsforeningen
TULLMASTAREN Uppsala 2026-03-25

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen TULLMASTAREN

Tid: Onsdagen den 22 april 2026, kl. 18:00
Lokal: Fyrisvalls Bageri & Café, Fyrisvallsgatan 10C

Dagordning:

1. Métets dppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer fér dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfér ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda arenden.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Tullméstaren
Org nr 769626-2018

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har efter foreningsstimman den 14 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning;:

Vald till stimma

Cecilia Axelsson Ordférande 2027
Johan Torbratt Ledamot 2026
Kevin Juneskans Ledamot 2027
Angelica Dipeders Ledamot 2026
Mathias Gustafsson Ledamot 2026
Bengt Sandblad Suppleant 2026
Ingela Marklinder Suppleant 2026
Robert Johansson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande mote.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.

Foreningens styrelse har sitt site i Uppsala kommun, Uppsala lan.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Till valberedning valdes Artor Pogosean och Felicia Andersson.

Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp motsvarande 147 000 kr exklusive arbetsgivaravgift i arvode
till styrelsen.

Foreningen ar dgare till fastigheten Libroback 11:6 i Uppsala kommun. Pa féreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 64 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 5 693 m2 och en
lokal med en total lokalarea om ca. 715 m2. Virdear 2014. Féreningen disponerar dver 51 parkeringsplatser
varav 22 i garage. | fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2063.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Under rdkenskapséret har 4 bostadsrétter dverlatits.

Lokalen uthyres till Uppsala kommun for forskoleverksamhet enligt avtal som stracker sig till 2029-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos IF Forsdkringar. Forsakringen omfattar ansvarsforsakring for styrelsens
ledaméter.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garaget utgar fran och med faststéllt vardear.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for forséljning av nyttigheter, parkeringsplatser som hyrs
ut till andra &n medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.
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Foreningens fastighet ar delaktig i tre gemensamhetsanldaggningar.

GA:14 delas med HSB BRF 85 Brondbo, HSB BRF 48 Borjetull och BRF Studio-Tullhuset.
Gemensamhetsanldggningen omfattar korvig med véndplats, kantstensparkeringar och gronytor.
Parkeringsplatser i carport samt belysning med tillhdrande ledningar vid carportarna ingar ocksa (EI till
belysningen matas frén Libroback 11:6). Dock ingér inte sjdlva carportbyggnaden med motorvirmaruttag,
cykelrum eller soprum i gemensamhetsanldggningen. Dagvatten- och drdneringsledningar inklusive brunnar
och stuprorsavsittningar for samtliga carportar, soprum och cykelrum omfattas, men sjilva stuproret ingér inte.

GA:15 delas med BRF Norrman, Samfallighet Kvarnparken, HSB BRF 85 Brondbo, HSB BRF 48 Borjetull,
och BRF Studio-Tullhuset. Denna gemensamhetsanlaggning omfattar kdrvag.

GA:6 delas med BRF Studio-Tullhuset och bestéar av innegérd och férgdrdsmark med planteringar och géngar,
gardsuppbyggnad, gronytor samt belysning pa gérden inklusive ledningar. Tekniska anordningar,
stuprorsavsattningar for samtliga tag, dagvattenledningar inklusive pump, brunnar och tillhérande
spillvattenledningar ingar ocksa.

GA:7 delas med BRF Studio-Tullhuset och bestar av miljéorum med tillhdrande belysning. Brf Tullméstaren
har i samrad med Studio-Tullhuset slutat nyttja miljéorummet.

Avsittningen till foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med underhéllsplanen 85 kr/m2 boarea och
lokalarea for foreningens hus.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Bredablick géillande fastighetsskotsel av byggnad och gemensamhetsanlaggningar.
Foreningen har avtal med Méilardalen rent avseende trappstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsaret har varit hiandelserikt och priglats av flera betydande atgérder i syfte att stirka foreningens
langsiktiga drift, sdkerhet och trivsel. Trots genomforda investeringar och underhéllsatgérder har foreningen
bibehallit en stabil ekonomisk stéllning, vilket méjliggjort oférandrade &rsavgifter under éret.

Under aret har flera tekniska forbéttringar genomforts. Styrdonen i fastighetens undercentral har bytts ut, vilket
bidrar till en mer stabil och energieffektiv virmehantering. Varmesystemets funktion har dven forbattrats
genom byte av filter i radiatorerna. Vidare har brandskyddet i forskolans lokaler uppdaterats i enlighet med
géllande krav, och en ny energideklaration har uppréttats.

Foreningen har dven genomfort atgirder for att 6ka sdkerheten och tillgdngligheten i fastigheten. Hissarnas
nodtelefoner har uppdaterats till 5G-teknik, och kompletterande underhalls- och justeringsarbeten har utforts
pa hissarna for att sdkerstélla en trygg och tillforlitlig drift.

For att stiarka trivseln och skapa mervérde for medlemmarna har ett nytt hobbyrum inretts och utrustats i
kéllarplanet.

Under aret har foreningen dessutom paborjat arbetet med att implementera det beslut som fattades pa
arsstimman om att infora ett gemensamt elavtal med individuell métning och debitering av elférbrukning.
Atgiirden bedoms pa sikt kunna bidra till en mer rittvis kostnadsfordelning och ligre elkostnader for
medlemmarna.

Foreningen har yrkat avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 1
mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets uppdaterande
stillningstagande. Berdknat belopp att aterfa uppgar till 62 522 kr avseende ar 2019.

v Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC Oneflow ID 14065810 Sida 3/19



Brf Tullméstaren 4(17)
769626-2018

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 6828762 6463818 6170103 6038992
Resultat efter finansiella poster kr 880683 1011109 942 610 518 624
Soliditet % 69 68 68 67
Likviditet % 261 219 161 111
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 553 553 537 537
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 611 612 583
Skuldséttning per kvm kr 9772 9964 10 157 10 350
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 12 190 12 431 12 671 12912
Energikostnad per kvm kr 159 150 136 142
Réntekanslighet (grundavgift) % 22,0 22,5 23,6 24,0
Réntekéanslighet (total avgift) % 20,0 20,3 21,7
Sparande per kvin kr 404 392 374 393
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 50,36 53,75 53,00

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Ingdende balans 88619000 56551000 3431185 5864865 1011109
Reservering till yttre fond 544 680 -544 680
lanspréktagande av yttre fond -124 213 124 213
Balansering av foregaende &rs resultat 1011109 -1011109
Arets resultat 880 683
Belopp vid arets utgéng 88619000 56551 000 3 851 652 6 455 507 880 683
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 6 455 507
Arets resultat 880 683
7336190
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 544 680
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -399 672
I ny rédkning balanseras 7191 182
7336190
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 880 683
Dispositioner -145 008
Arets resultat efter dispositioner 735 675
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 3996 660

Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Identifierat underhall finns
fram t.o.m. ar 2063. Fram till ar 2063 finns ett berdknat
underhéllsbehov om 15 935 tkr, vilket foreslagen reservering técker.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN D B

2025-01-01
-2025-12-31

6 828 762
73 947

6902 709

-2 243 985
-399 672
-211 191
-205 770

-1 648 760

-4709 378
2193331
114 374
-1427 022
-1 312 648
880 683

880 683

880 683
399 672
-544 680

735 675
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2024-01-01
-2024-12-31

6463 818
22 337

6 486 155
-2 227 520
-124 213
-200 331
-170 271
-1 648 760
-4 371 095
2115060
138 958
-1242 909
-1 103 951
1011109

1011109

1011 109
124 213
-544 680

590 642
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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Not 2025-12-31

1,2

9 220327 654
10 117 468

220445 122

220 445 122

852

11 212 055
49 183

6121 816

6 383 906

6 383 906

226 829 028
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2024-12-31

221952 920
140 962

222093 882

222 093 882

60

127 378
45 893

4 940 557

5113 888

5113 888

227207 770
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

145 170 000
3851652

149 021 652
6455 507
880 683

7 336 190

156 357 842

12,13 56 010 000
56 010 000

12,13 13 387 500
93 245

22 538

14 196 110
761 793

14 461 186

226 829 028
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2024-12-31

145 170 000
3431185

148 601 185
5 864 865
1011 109
6875974

155 477 159

44 895 000
44 895 000
25 872 500
119 537

0

169 925
673 649

26 835 611

227207 770



Brf Tullméstaren
769626-2018

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhallen rénta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

2193330
1 648 760

114 375

-1427 022

2529 443

-852
-87 907
-26 292
136 868

2 551 260

-1 370 000

-1 370 000

1181 260
4 940 556

6 121 816
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2024-01-01
-2024-12-31

2115059
1 648 760

138 958
-1242 909

2 659 868
0

25089
-56 854
=71 791

2556 312

-1 370 000
-1 370 000

1186 312
3754 244

4 940 556
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2134)
Laddboxar 5ar (t.o.m. ar 2026)
Toalett hyreslokal 20 ar (t.o.m. ar 2040)
Cykelstall 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Solceller 25 ar (t.o.m. ar 2046)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har limnats oférindrade.
Foreningen avser att under ar 2026 yrka avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 i

mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets uppdaterande
stillningstagande, avseende aren 2020-2025.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 3148 296 3 148 296
Hyror lokaler 2 555628 2223396
Hyror parkering 558 847 555571
Vattenavgifter 147 337 157 425
Elavgifter 25 870 34716
Kabel-TV avgifter 180 480 180 480
Ovriga hyrestilligg 199 440 155 436
Ovrig momspliktig intdkt 14 264 8 898
Brutto 6830 162 6464218
Hyresforluster vakanser parkering -1400 -400
Summa nettoomsittning 6 828 762 6 463 818

I &rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per
lagenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

v Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC Oneflow ID 14065810 Sida 11/19



Brf Tullméstaren
769626-2018

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Fastighetsskotsel 275 764
Reparationer, 16pande underhéll 213 061
Elavgifter 300 344
Uppvéarmning 545 543
Vatten och avlopp 285 245
Renhéllning 72 689
Forsdkringar 65 752
Avgift till gemensamhetsanlidggning 99 060
Kabel-TV / Internet 167 215
Ovriga fastighetskostnader 19 872
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 199 440
Summa driftskostnader 2 243 985
Not 5 Periodiskt underhall

2025-01-01

-2025-12-31
Filterbyte 48 481
Uppgradering och underhall hissar 176 675
Byte styrdon undercentral 174 516
Stamspolning 0
Byte varmvattenmitare 0
Golvbyte 0
Summa periodiskt underhall 399 672
Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Delning av parkeringsintékter 15 623
Hyra av maskiner 1 084
Ovriga hyreskostnader 6178
Forbrukningsinventarier 12 322
Kommunikation 7 848
Porto 220
Indrivning 0
Revision 28 597
Foreningsmoten 7412
Ekonomisk och administrativ forvaltning 90 685
Ovriga forvaltningskostnader 17 450
Konsultarvoden 11 610
Ovriga externa tjanster 12 162
Summa évriga externa kostnader 211 191
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2024-01-01
-2024-12-31

303 041
162 619
266 672
557 007
245 057
129 523

53777
102 929
167 386

64 105
175 404

2227520

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
46 929
54 000
23 285

124 214

2024-01-01

-2024-12-31

0

0

6 087
0
7719
0

2 146
38 828
0

87 708
30 147
16 351
11 346

200 332



Brf Tullméstaren
769626-2018

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse*
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

*Kostnaden overstiger stimmobeslutet for 2025 érs styrelsearvode till
foljd av att ett fortydigande avseende 2024 ars styrelsearvode skedde
pa stimman 2025. Styrelsen har under rikenskapsaret tagit ut ett
arvode om 143 250 kr vilket motsvarar styrelsearvodet for 2024.

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

« Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

159 000
46 770

205770

2025-01-01

-2025-12-31

113 321
1054

114 375

Oneflow ID 14065810 Sida 13/19

13(17)

2024-01-01
-2024-12-31

131 250
39021

170 271

2024-01-01

-2024-12-31

123 314
15 644

138 958




Brf Tullméstaren
769626-2018

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

v Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC

2025-12-31

187 270 587

187 270 587

-15945 124
-1 625 266

-17 570 390

169 700 197

50 627 457
50 627 457

220 327 654

184 400 000
56 544 000

240 944 000

221 000 000
19 944 000

240 944 000
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2024-12-31

187270 587

187270 587

-14 319 858
-1 625 266

-15945 124

171 325 463

50 627 457
50 627 457

221 952 920

168 000 000
63 544 000

231 544 000

214 000 000
17 544 000

231 544 000



Brf Tullméstaren
769626-2018

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Fordran leverant6rer
Fordran andelshavare

Summa évriga Kortfristiga fordringar

« Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC

2025-12-31

388 737

388 737

247 775
-23 494

271 269

117 468

2025-12-31

66 978
62 522
20 061
62 494

212 055
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2024-12-31

388 737

388 737

224281
23 494

247 775

140 962

2024-12-31

66012
1462
0

59 904

127 378
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,19 2028-09-30 7 732 500
Stadshypotek 0,99 2027-09-30 11 962 500
Stadshypotek 2,68 2028-09-30 11 645 000
Stadshypotek 0,75 2026-09-30 12 287 500
Stadshypotek 2,97 2030-09-30 12 857 500
Stadshypotek 2,70 2029-09-30 12 912 500
Summa skulder till kreditinstitut 69 397 500
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rdkenskapsér -1 370 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -12 017 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 56 010 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 62 547 500
Not 13 Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 90 830 000 90 830 000
Summa stiillda sikerheter 90 830 000 90 830 000
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 176 959 144 743
Ovriga kortfristiga skulder 15 623 23 690
Skulder till MBF 3528 1492
Summa ovriga kortfristiga skulder 196 110 169 925

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-06.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Cecilia Axelsson Johan Torbratt
Ordf6rande
Kevin Juneskans Angelica Dipeders

Mathias Gustafsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

CECILIA EMMA AXELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Cecilia Emma Axelsson

Cecilia Emma Axelsson

JOHAN MAGNUS TORBRATT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN MAGNUS TORBRATT

Johan Magnus Torbratt

JOHN KEVIN STEFAN JUNESKANS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KEVIN JUNESKANS

John Kevin Stefan Juneskans

PER CLAES MATHIAS GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Claes Mathias Gustafsson

Per Claes Mathias Gustafsson

« Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC

2026-03-23 09:49:01 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.67.41.237

2026-03-23 16:19:29 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.73.3.73
2026-03-23 16:47:56 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 195.252.3.105

2026-03-24 11:05:49 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.82.156
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EVA ANNETTE ANGELICA DIPEDERS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-23 09:49:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANGELICA DIPEDERS

Eva Annette Angelica Dipeders

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.167.113

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-24 12:49:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.94

« Signerat 2026-03-24 12:49:45 UTC Oneflow ID 14065810 Sida 19/19



EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Tullmé&staren, org.nr 7696262018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tullméastaren
for ar 2025 (rékenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-03-24 12:50:18 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Tullméastaren f6r ar 2025
(rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31) samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&éreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

« Signerat 2026-03-24 12:50:18 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlskrona, den dag som framkommer av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-24 12:50:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.94
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-23 07:30:05 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Cecilia Emma Axelsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan Magnus Torbratt fick åtkomst.


                

                
                
                    John Kevin Stefan Juneskans fick åtkomst.


                

                
                
                    Per Claes Mathias Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Eva Annette Angelica Dipeders fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 07:40:47 UTC
                    John Kevin Stefan Juneskans öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 09:44:39 UTC
                    Cecilia Emma Axelsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 09:49:01 UTC
                    Cecilia Emma Axelsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 09:49:05 UTC
                    Eva Annette Angelica Dipeders öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 09:49:23 UTC
                    Eva Annette Angelica Dipeders signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 16:18:56 UTC
                    Johan Magnus Torbratt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 16:19:29 UTC
                    Johan Magnus Torbratt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-23 16:47:56 UTC
                    John Kevin Stefan Juneskans signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 11:00:58 UTC
                    Per Claes Mathias Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 11:05:49 UTC
                    Per Claes Mathias Gustafsson signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:49:34 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:49:45 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:49:45 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Cecilia Emma Axelsson (34717873):
{"orderRef": "019d1a18-d597-7577-834b-8d27ce154497", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198409044123", "name": "Cecilia Emma Axelsson", "givenName": "Cecilia Emma", "surname": "Axelsson"}, "device": {"ipAddress": "213.67.41.237", "uhi": "uUcS4onBda4jOsDkzi0XF15x/eU="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-27Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Johan Magnus Torbratt (34717874):
{"orderRef": "019d1b7e-58ca-7e77-badc-bc3970ca31f0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198207281455", "name": "JOHAN MAGNUS TORBRATT", "givenName": "JOHAN MAGNUS", "surname": "TORBRATT"}, "device": {"ipAddress": "78.73.3.73", "uhi": "e/Bbe/yurqFnSJqrkJCBCbtZk3I="}, "bankIdIssueDate": "2026-02-15Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for John Kevin Stefan Juneskans (34717875):
{"orderRef": "019d1b98-8191-7768-9399-38d88b25520c", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199305121536", "name": "KEVIN JUNESKANS", "givenName": "KEVIN", "surname": "JUNESKANS"}, "device": {"ipAddress": "195.252.3.105", "uhi": "IKeduFCaGyshFmCL1DhYcF/5TP0="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Per Claes Mathias Gustafsson (34717876):
{"orderRef": "019d1f85-9c86-78ab-a219-7031c93f6dc7", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198403140075", "name": "Per Claes Mathias Gustafsson", "givenName": "Per Claes Mathias", "surname": "Gustafsson"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.156", "uhi": "3wePpxpiRagdmRigMCJdLiz+YyQ="}, "bankIdIssueDate": "2025-03-07Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Eva Annette Angelica Dipeders (34717877):
{"orderRef": "019d1a19-28db-73ca-b9bf-c076741e94ae", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198309187824", "name": "ANGELICA DIPEDERS", "givenName": "ANGELICA", "surname": "DIPEDERS"}, "device": {"ipAddress": "95.193.167.113", "uhi": "swchMXl17WzAD92gMSErcjewWT0="}, "bankIdIssueDate": "2026-01-07Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (34717878):
{"orderRef": "019d1fe4-c722-763f-b02c-ef250e064b83", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-23 07:30:15 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:50:00 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:50:18 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-24 12:50:18 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (34717897):
{"orderRef": "019d1fe5-4784-7ca8-8484-5325765e0ba0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}

		2026-03-24T12:49:46+0000


		2026-03-24T12:50:19+0000




