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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Stocken i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 702002-1858 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-24.

Féreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Offerstocken 1 1959-01-01 1958 och 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
6 forrad 0
192 lagenheter (uppldtna med bostadsrétt) 12977
89 p-platser 0
Totalt 287 objekt 12 977

Foreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 1 rok, 102 st 3 rok, 42 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anna Jordahl Ordforande 2022-04-26 2025-05-24
Anna Jordahl Suppleant 2025-05-24

Alexandra Rodriguez Ordforande 2025-05-24

Kerstin Andersson Ledamot 2025-05-24

Ann-Kristin Olovsdotter Ledamot 2025-05-24

Ann-Kristin Olovsdotter Suppleant 2024-04-25 2025-05-24
Cathrine Leander Ledamot 2021-06-07 2025-05-24
Cathrine Leander Suppleant 2025-05-24

UIf Utter Ledamot 2024-08-22

Frida Stensmar Ledamot 2024-04-25

Maja Inge Ledamot 2024-08-22 2025-05-24

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Frida Stensmar, Anna Jordahl, Cathrine Leander.
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollfoérda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Ann-Kristin Olovsdotter, Ulf Utter, Anna Jordahl och Alexandra Rodriguez.

Revisorer har varit: Tilde Elisabet Gardin Olsson med Kenneth Stalhammar som suppleant valda av foreningen, samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Marie Olsson (sammankallande) och Eleni Fagerlund, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-23. Pa stimman deltog 39 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 6% fr o m 2025-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhaéllsplanen anvénds béade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under 2025.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Forvaltningsberittelse 2025

Under det gangna aret har foreningen genomfort flera viktiga atgérder for att stirka fastighetens funktion, hallbarhet och
trivsel.

Takarbeten har genomforts och solpaneler har installerats. Infér upphandlingen togs flera anbud in, och slutligen valdes
den firma som bade kunde utfora takarbetet och installationen av solpaneler till ett konkurrenskraftigt pris.

Under éret har dven individuell métning och debitering (IMD) inforts. [ samband med inférandet fordes forhandlingar
med Ellevio, som tog ut en avgift for borttagning av foreningens elmétare. Denna kostnad fanns inte med i de
ursprungliga berdkningarna och har ddrmed paverkat foreningens resultat negativt.

Stamspolning har genomforts i enlighet med foreningens underhallsplan och utfors vart femte ar.

Foreningen har dven ftt en ny medlem i samband med att expeditionen har sélts, vilket innebér att féreningen nu
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omfattar totalt 192 lagenheter.

Under 2025 har sex nya laddplatser for elfordon installerats med bidrag fran Naturvardsverket. Detta ar ett led i
foreningens arbete for 6kad hallbarhet, och foreningen narmar sig dirmed maélet att bli en gron forening.

Under éret har dven nya maskiner installerats i foreningens motionslokal.

Utomhusmiljon har forbattrats genom en 6versyn och uppgradering av belysningen. Den uppskattade tradgardsgruppen
har dessutom aterupplivats, ddr frivilliga medlemmar bidrar till 6kad trivsel i féreningens utemiljo.

Under aret har foreningen dven hanterat en omfattande vattenskada pé gaveln vid nummer 35. En tvist pagar fortsatt med
Stockholm Vatten gillande ansvarsfragan for de berdrda roren, det vill sdga huruvida dessa ér beldgna pa foreningens
mark eller tillhor Stockholm Vatten.

Foreningens arliga stiddag samt en gemensam gloggkvall har genomforts under aret, vilket har bidragit till 6kad
gemenskap 1 foreningen.

Tidigare utforda underhall/atgirder inom foreningen:

Artal Atgiird

1996 Stambyte

2009 Uppgradering av elstammar, elcentraler i Igh + trefas till spisen i1 koket 1 Igh
2013 Renovering av tvittstugorna

2014-2015 Drénering

2019 Fonsterbyte

2019 Balkongbyte

2019-2021 Fasadrenovering
2022-2023 Relining av dagvattenstammar fran taken
2025 Byte av takbeldggning, installation av solceller och IMD el.

Pagiaende underhall/atgirder inom foreningen:
2025-2026 Vattenldckan vid gaveln hus 35 atgérdas

Foreningen utfor och planerar foljande underhall/atgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2027 OVK-besiktning, rensning av ventilationskanaler

2027-2028 Byte maskiner i tvittstugor

2028 Ytskiktsrenovering av trapphusen
2030 Byte av hissar
Medlemsinformation

Under éret har 12 bostadsrétter Gverlatits och 1 upplétits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 258 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 257.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 164 39 170 177 142
Skuldséttning, kr/kvm 5772 5596 5712 5816 5841
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 5772 5596 5712 0 0
Réntekénslighet, % 7 7 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 239 220 209 210 210
Arsavgifter, kr/kvm 835 769 685 671 627
Arsavgifter/totala intikter, % 95 96 94 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 879 801 732 795 671
Nettoomsittning, tkr 11287 10 358 9278 9106 8679
Resultat efter finansiella poster, tkr -428 -1 691 -2 101 -1 071
Soliditet, % 15 14 16 15 15
Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa bokforingsmissiga avskrivningar och utrangeringar som inte ér
likviditetspaverkande.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 2 126 391 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 164 kr/m2.
Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1092 035 0 3555 1095 590
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 991 870 0 1 571 445 2 563 315
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 10 301 211 0 170 435 10 471 646
S:a bundet eget kapital, kr 12 385116 0 1745 435 14 130 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 744 957 -1 690 925 -170 435 -116 404
Arets resultat, kr -1 690 925 1 690 925 -427 626 -427 626
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 54 032 0 -598 061 -544 030
S:a eget kapital, kr 12 439 148 0 1147 374 13 586 521

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 443 000 kr samt ianspraktagande skett med 272 565 kr
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Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 54031
Arets resultat, kr -427 626
Reservation till underhallsfond, kr -443 000
lanspriktagande av underhéllsfond, kr 272 565
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -544 030

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -544 030

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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Resultatrakning 20051231 20201231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 11 287 420 10357918
Ovriga rérelseintiikter Not 3 125 802 7393
Summa Rorelseintikter 11 413 222 10 365 311
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 845 686 -6 398 869
Ovriga externa kostnader Not 5 -491 312 -1 038 551
Personalkostnader Not 6 -319 363 -689 025
AV-" och.neds.krl\ommgar av materiella och immateriella 2147 736 2176 624
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader Not 7 -132 741 0
Summa Rérelsekostnader -9 936 838 -10 303 069
Rorelseresultat 1476 385 62 242
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 16 757 34 694
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 920 767 -1 787 861
Summa Finansiella poster -1904 010 -1753 167
Resultat efter finansiella poster -427 626 -1 690 925
Resultat fore skatt -427 626 -1 690 925
Arets resultat -427 626 -1 690 925
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 81559242 83 839719
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 5124 646 0
Summa Materiella anliggningstillgangar 86 683 888 83 839 719
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 86 684 388 83 840 219
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6921 11 104
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3 866 604 2010 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 494 632 487 189
Summa Kortfristiga fordringar 4 368 158 2 508 586
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 719 722
Summa Kortfristiga placeringar 719 722
Kassa och bank
Kassa och bank 54 966 64 435
Summa Kassa och bank 54 966 64 435
Summa Omséttningstillgangar 4423 123 3292743
Summa Tillgdngar 91107 511 87 132 963
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 658 905 2083 905
Fond for yttre underhall 10 471 646 10 301 211
Summa Bundet eget kapital 14 130 551 12 385116
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -116 404 1 744 957
Arets resultat -427 626 -1 690 925
Summa Ansamlad forlust -544 029 54 031
Summa Eget kapital 13 586 522 12 439 147
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 47296 500 29 054 438
Summa Langfristiga skulder 47296 500 29 054 438
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 27 607 938 43 324 976
Leverantorsskulder 562116 735932
Skatteskulder 35615 26 298
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 65317 68 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 953 504 1483 921
Summa Kortfristiga skulder 30224 490 45 639 377
Summa Skulder 77 520 990 74 693 815
Summa Eget kapital och skulder 91 107 511 87 132 963
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Kassaflodesanalys rors1291  s0patzai

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1476 385 62 242
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2147 736 2176 624
Utrangeringar 132 741 0
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 280 477 2176 624
Erhéllen rénta 16 757 34 694
Erlagd ridnta -1 834 001 -1 806 255
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1939 617 467 305
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -28 611 -457 262
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 215384 309 271
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 186 774 -147 990
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2126 391 319 315
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5 124 646

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -5 124 646

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 575 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2525024 -1 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4100 024 -1 500 000
Arets kassaflode 1101 769 -1 180 685
Likvida medel vid arets borjan 2 651 366 3832051
Likvida medel vid arets slut 3753135 2 651 366
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, ovriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéillande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som l14ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregédende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebérande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofériandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostiider andelstalsfordelad 10 834 889 9943 812
Hyror lokaler 21 600 21 600
Hyror garage och parkeringsplatser 347 358 286 828
Hyror forbrukningsbaserad 11 661 1676
Ovriga primira intikter 77372 107 311
Summa Bruttoomsdtining 11 292 880 10 361 227
Hyresbortfall -5460 -3 309
Summa -5 460 -3 309
Summa Nettoomsdttning 11 287 420 10 357 918
I arsavgiften ingér el, virme, vatten, bredband och kabel-TV (grundutbud). Fran och med 2026 kommer
hushallselen debiteras separat enligt forbrukning.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintiikter
Forsikringsersittningar 38 099 0
Ovriga sekundira intékter 87 703 7393
Summa Ovriga rérelseintikter 125 802 7 393
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -915 803 -630 718
Sno och halk-bekédmpning -162 400 -416 844
Reparationer =757 045 -431 790
Planerat underhall -272 565 -20 184
Forsakringsskador -291 399 =767 890
El -556 596 -403 547
Uppvarmning -1 831 681 -1 810 538
Vatten -710 274 -636 186
Sophédmtning -419 435 -397 296
Fastighetsforsakring -244 858 -235 440
Kabel-TV och bredband -338 401 -323 432
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -331 008 -315134
Ovriga driftkostnader -14 222 -9 870
Summa Driftskostnader -6 845 686 -6 398 869
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -18 851 -1200
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -65 170 -96 934
Administrationskostnader -125 705 -169 314
Extern revision -23 625 -22 250
Konsultkostnader 0 -546 344
Medlemsavgifter -31 010 -38 173
Foreningsverksamhet -24 224 -43 537
Ovriga forvaltningskostnader -202 728 -120 798
Summa Ovriga externa kostnader -491 312 -1 038 551
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -195 253 -189 753
Revisionsarvode 0 -9 000
Ovriga arvoden -5730 0
Loner och dvriga ersittningar -43 825 -250 762
Sociala avgifter -74 555 -152 468
Uttagsbeskattning 0 -87 042
Pensionskostnader och forpliktelser 0 0
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa Personalkostnader -319 363 -689 025
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -132 741
Summa Ovriga rérelsekostnader -132 741
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 8 634 11 995
Rénteintékter placeringar 0 20233
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8123 2 466
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 757 34 694
Dokument-ID 09222115557572499070 Signerat AR, FS, KA, AO, UU, TEGO, OO




HSB Brf Stocken i Stockholm 14 (17)

2025 | ARSREDOVISNING 702002-1858

2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1919 015 -1 783 149
Ovriga rintekostnader -1752 4712
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1920 767 -1 787 861
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 121 633 224 120911 012
Ingéende anskaffningsvérde mark 795 000 795 000
Arets investeringar 0 722 212
Arets utrangering -744 061 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 121 684 163 122 428 224
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -38 588 504 -36 411 880
Arets avskrivningar -2 147 736 -2176 624
Aterforda avskrivningar p g a utrangering 611 320 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 124 920 -38 588 504
Utgdende redovisat viirde 81 559 243 83 839 719
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
g‘gzgér;gsvarde byggnad - 163 000 000 140 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostéder 93 000 000 106 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 256 000 000 246 000 000
Stéllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 79 865 000 79 865 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 79 865 000 79 865 000

Utrangering 2025 avser restvirde for taken som renoveras.
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Not 11 Pigiende nyanliiggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 722 212
Arets investeringar 5124 646 0
Omklassificering till byggnad 0 =722 212
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 5124 646 0
Investering 2025 avser pagaende takrenovering

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 3698 169 1 867 209
Ovriga fordringar 168 435 143 085
Summa Ovriga fordringar 3866 604 2010 294

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 494 632 487 189
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 494 632 487 189
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 3,88% 2026-12-30 1595438 650 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-12-30 1 487 500 650 000
Stadshypotek AB 4,49% 2026-09-30 4275 000 0
Stadshypotek AB 2,62% 2027-12-01 20396 500 0
Stadshypotek AB 2,41% 2026-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 2,58% 2027-04-30 26 051 000 250 000
Stadshypotek AB 2,48% 2027-04-30 1 099 000 0
74 904 438 1550 000
Langfristig del 47296 500
Nista ars amortering av 1dngfristig skuld 250 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 27357 938
Kortfristig del 27 607 938
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 550 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2782938
Skulder med bindningstid péa 6ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 3,88% 2026-12-30 1595438 650 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-12-30 1 487 500 650 000
Stadshypotek AB 4,49% 2026-09-30 4275 000 0
Stadshypotek AB 2,62% 2027-12-01 20396 500 0
Stadshypotek AB 2,41% 2026-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 2,58% 2027-04-30 26 051 000 250 000
Stadshypotek AB 2,48% 2027-04-30 1 099 000 0
74 904 438 1550 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 250 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 27357 938
Kortfristig del 27 607 938
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Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 1381
Kallskatt 21 407 24550
Ovriga kortfristiga skulder 43910 42319
Summa Ovriga skulder 65 317 68 250

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 832 825 918 657
Upplupna riantekostnader 241 497 154 731
Ovriga upplupna kostnader 879 182 410533
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1953 504 1483 921

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-03-12.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm
Org.nr 702002-1858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn
frin Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  fér
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehd&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed®mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan  féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm, org. nr. 702002-1858

Dokument-1D 09222115557572652702

férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tilde Gardin Olsson
Fértroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

2/2

Signerat TEGO, OO



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Stocken i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Alexandra Rodriguez Do

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-03-14 ki. 14:19:31

Kerstin Andersson Fo )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 11:01:50

ULF Utter 'r) o

Ledamot fanklo
E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 11:28:36

Ola Olsson Fo )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-15 kl. 20:30.:25

Frida Stensmar i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 11:18:46

Ann-Kristin Olovsdotter i o

Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 10:43:55

Tilde Elisabet Gardin Olsson Fo o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-14 ki. 22:09:11

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Stocken i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Tilde Elisabet Gardin Olsson Foo o

BankID

Ola Olsson Fo o

Bolagsrevisor Bankio

E-signerade med BankID: 2026-03-15 ki. 20:29:30

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 22:07:02



