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Årsredovisnin g 2C.25

Kort guide till lösning ov årsredovisningen

Fö rvoltni n gsberättelse

Förvoltningsberöttelsen innehåller blond onnot en ollmän beskrivning ov bostodsröttsföreningen och
fostigheten. Du hitlor också styrelsens beskrivning med viktig informotion från det gångno rökenskopsöret
somt ett förslog p6 hur örets vinst eller förlust ska behondlos, som föreningsstämmon beslutor om. En viktig
uppgift som sko fromgå i förvoltningsberöttelsen ör om bostodsröttsföreningen ör ökto eller oökto eftersom
det senore medför skottekonsekvenser för den som äger en bostodsrätt.

Resultotrökning

I resultotrökningen kon du se om föreningen hor gött med vinst eller förlust under rökenskopsåret. Du kon

ocksÖ se vor föreningens intökter kommit ifrÖn, och vqd som hor kostot pengor. Avskrivningor innebör ott mon
inte bokför helo kostnoden på en gång, uton fördelqr den överen löngre tidsperiod. Avskrivningor innebär
olltsö inte något utflöde ov pengor. Möngo nybildode föreningor gör storo underskott i resultoträkningen vorje
år vilket vanligtvis beror på ott ovskrivningorno från köpet ov fostigheten ör sö högo.

Bolonsräkning

Bolonsrökningen ör en spegling ov föreningens ekonomisko stöllning vid en viss tidpunkt. I en örsredovisning ör
det olltid rökenskopsårets sisto dog" I bolonsrökningen kon du se föreningens tillgångor, skulder och egno
kopitcl. I en bostodsröttsförening består eget kopitol oftost ov insotser (och iblond upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ockumulerode ("bolonserode") vinster eller förluster. I en bslqnsrökning är olltid
tillgångorno exokt liko storo som summon ov skulderno och det egno kopitolet. Det är det som är "bolonsen" i

bolonsräkning.

Kossoflödesonolys

Kossoflödet ör bostodsröttsföreningens in- och utbetolningor under en viss period. Möngo gönger söger
kossoflödesonolysen mer ön resultotrökningen. Hör kon mon utlöso hur mycket föreningens likviditet (pengor i

kosson) hor ökot eller minskot under öret. och vilko delor cv verksomheten pengorno kommer ifrånlhor gått
till.

Noter

I visso foll råcker inte informotionen om de oliko posterno i resultot- och bolonsrökningen till för ott förkloro
vod siffrorno innebör. För ott du som löser årsredovisningen sko få mer informotion finns noter som ör mer
specifiko förkloringor till resultot- och bolonsrökning. Om det finns en siffro bredvid en rod i resultot- eller
bolonsrökningen betyder det ott det finns en not för den posten. Hör kon mon till exempel få informotion om
investeringcr som gjorts under året och en mer detoljerod beskrivning över lönen, hur storc de ör, vilken rönto
de hor och nör det är dogs ott villkorsöndro dem.

Giltighet

Årsredovisningen ör s§relsens dokument. Föreningsstömmon beslutor om ott foststöllo Resultot- och
Bolonsrökningen, somt styrelsens förslog till resultotdisposition. I desso delor göller dokumentet efter det ott
stömmon fottot beslut ovseende dettq.
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Motti Duvoldt

Urbon Forsum

Ullo Persson

Styrelseledomot

Styrelseledomot

Suppleont

Årsredovisning 2O25

Förvo ltn i n gsberättelse

Verksomheten

Allmönt om verksomheten

Föreningens öndomål ör ott frömjo medlemmornos ekonomisko intressen genom ott i föreningens hus upplöto
bostöder för permcnent boende åt medlemmorno för nyttjcnde uton tidsbegrönsning, Bostodsrött är den rött
iföreningen som medlem hor pö grund ov upplötelsen. Medlem som innehsr bostodsrött kollos
bostodsröttshovore.

Föreningen hor sitt söte i Ströngnös.

Registreringsdotum

Bostodsröttsföreningen registrerodes 2OO1-01-18, Föreningens nuvoronde ekonomisko plon registrerodes

2001-09-19 och nuvoronde stodgor registrerodes 2022-05-16 hos Bologsverket.

Äkto förening

Föreningen är ett privotbostodsföretog enligt inkomstskottelogen (1999:1229) och utgör dörmed en ökto
bostodsröttsförening.

Moms

Föreningen ör momsregistrerod.

Fostigheten

Föreningen öger och förvoltor fastigheterno nedon:

Fostighetsbeteckning Förvörv Kommun

Rölsen 2 2OO1 Ströngnös

Morken innehos med ögcnderött.

Fostigheterno ör försökrode hos följonde försökringsbolog:

Gollogher

I försökringen ingör kollektivt bostodsröttstillögg för medlemmorno sqmt onsvorsförsökring för styrelsen.

Byggnodsår och ytor
Fostigheten bebyggdes 2OO1 och bestÖr ov 3 flerbostodshus.

Vördeåret ör 2OO2.

Föreningen hor 21 bostodsrötter om totolt 1 858 kvm. Byggnodernos totolyto ör 1 858 kvm.

Styrelsens sommonsöttning

Elsa Morionne Blomberg Ordförsnde
Aina Lillemor Uddhomr"nor Styrelseledomot
Elisobet Forsum Styrelseledomot
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Volberedning

Anno-Leno Longe

Gunillo Sköldemor

Firmoteckning

Föreningen tecknos forutom ov styrelsen ov tvö styrelseledomöter

Revisorer

EmilFlodqvist Auktoriserodrevisor

DeniceNyström Revisorssuppleont

Sommontröden och styrelsemöten

Ordinorie föreningsstömmo hölls 2025-04-16.

Styrelsen hor under verksomhetsÖret hofL 7 protokollförds sommontröden.

Teknisk stotus

Föreningen hor en oktuell underhållsplon som uppröttodes 2024 och ströcker sig from till 2053.

Underhållsplonen uppdoterodes 2025.

Utfördo historisko underhåll

2023 . Kontroll ov och visso ötgörder på toket
Nyo nödtelefoner i hissor

Byte ov WC-pump
Uppgrodering ov inposseringssystemet

lnstollering ov brondlorm och nödljus

Plonerqde underhåll

2026 r lnget plonerot underhöll ov större omfottning

Avtol med leverontörer

Ekonomiskförvoltning SBCSverigesBostodsröttsCentrumAB
EI SEVAB NötAB

Fortum
Fjörrvårme Solör Bioenergi Ströngnös AB

Hissor Kone HissorAB

lnposseringsystem Certego AB,/Addsecure AB

Kobel-TV Telenor/Bredbondsbologet

Skötsel grönytor, snöröjning Björkner Entreprenod AB

Teknisk fastighetsförvoltning Ströngnäs Fostighetsservice

Troppstödning Ströngnös Stödservice AB

Medlem i somfällighet

Föreningen ör medlem iRölsen GA:1, med en ondel p&27o/o.

Somfölligheten förvoltor gårdsplon, porkeringsplotser, soprum. trödgårdsförråd och cykelförröd.

EI

Årsredovisnin g 2025
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övrig verksomhetsinformotion

Uthyrning ov p-plotser till externq kunder.

Vösentligo höndelser under rökenskopsåret

Ekonomi

Medel hor reserverots för kommsnde underhåll.

Mönodsovgifterno höjdes med 57o 2O25-O1-O1.

En engöngsomortering (5OO OOO:-) gjordes 2A25-10-31 i sombond med ott ett ov föreningens lån sottes om.

Enligt styrelsens beslut kommer årsovgifterno ott höjos med 8olo 2026-01-01.

Redovisning enligt K3 i stöllet för K2 hor skett för 2025.

Förändringor i ovtol

Försökringsovtol hor tecknots med Gollogher.

Loddstolpornos ekonomi odministreros nu ov Elwoys AB.

övrigo uppgi{ter

Utöver ett völbesökt årsmöte hor vi genomfört ett föreningsmöte under hösten med förtöring och

information. Möteno ör uppskottode och skopor god stömning"

Medlemsinformotion

Antolet medlemmor i föreningen vid rdkenskopsårets börjon och slut vor 29 st. Tillkommonde och ovgående
medlemmor under året vor'1. Det hor under året skett 1 överlåtelse.
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Flerårsöversikt

Nyckeltol

Årsredovisning 2O25

2o?5 2024 2023

Nettoomsöttning
Resultot efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond
Toxeringsvörde

Årsovqift / kvm upplöten bostodsrött, kr
Årsovgifternos ondel ov totslo
rörelseintökter (7o)

Skuldsöttning,/ kvm upplöten
bostodsrötL, kr
Skuldsöttning / kvm totolyto, kr

Sporonde / kvm totolyto, kr

Elkostnod,/ kvm totolyto, kr

Vörmekostnod / kvm totolyto, kr

Vottenkostnod / kvm totolyto, kr

Energikostnod / kvm totolyto, kr

Genomsnittlig skuldrönto (o/o)

Röntekänslighet (o/o)

1500177
-145 t+3O

59

1 019 406

30 400 000
775

95,8

6 080

6076
165

26

179

73

274

1,29

Z85

14201b5
16 071

5B

1 019 406
31 400 000

737

96,4

6379

6379
166

2B

163

33

224

1,O8

8,65

1 350 312

-116 506
57

1 077 529

31 400 000
702

95,6

6 514

6 514

179

31

126

3B

194

1,O9

9,27

1 355 266

38 333

57

1 o34 667

31 400 000

6 648

6 648

208

19

119

38

176

Soliditet (96) - justerot eget kopitol / totolt kopitol.
Nyckeltolet onger hur stor del ov föreningens tillgångor som ör finonsierot med det egno kopitolet.

Skuldsättning - rönteböronde skulder / kvodrotmeter bostodsröttsyto respektive totolyto.
Nyckeltolet visor hur högt belönod föreningen ör per kvodrotmeter. Nyckeltolet onvänds för ott bedömo
mojlighet till nyupplöning.

Sporonde - (årets resultot + ovskrivningor + kostnodsfört plonerot underhåll) ,/ totolyto.
Nyckeltolet visor hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningens intökter genereror som kon onvöndos till
fromtido underhåll. Nyckeltolet bör söttos i relotion till behovet ov sporonde.

Energikostnod - (kostnod för el + votten + vörme),/ totolyto.
Nyckeltolet vissr hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningen betolor i energikostnoder.
Kostnoder för medlemmqrnos elförbrukning ingår inte i årsovgiften.

Röntekönslighet (%) - rönteböronde skulder / ett års årsovgifter.
Nyckeltolet visor hur mångo 7" årsovgiften behöver höjos för ott bibehållo kossoflödet om den genomsnittligo

skuldrönton ökor med 1 procentenhet.

Totolyto - bostodsyto och lokolyto inkl. goroge (för småhus ingår öven biyto).

Årsovgifter - ollc obligotorisko ovgifter som debiterqs ytor som ör upplÖtno med bostsdsrött och som

def inierss som årsovgift enl igt bostodsröttslogen.
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Resultotrökning

Rörelseintökter

Nettoomsöttning
Övriga rörelseintökter

1.500:178
:, 8Bo

Årsredovisning 2O25

1 420 165

480

Summo rörelseintäkter

Rörelsekostnoder

Driftskostnoder
Övrigo externo kostnoder

Personolkostnoder

Avskrivningor ov moteriello onlöggningstillgångor

4,5, ö,7,8
9

'10

:l§O1:Q§8.

'-97§193r
, '-112 039:
':.31i't+?6

,rå33ä8å,'

1 420 645

-872 838

-76395

-35 831

-291947

Summo rörelsekostnoder

RÖRELSERESULTAT

Finonsiello poster

Rönteintökter och liknonde resultotposter
Röntekostnoder och liknonde resultotposter 11

1',,1,,;',,,.:{5..§§r;${fl i .

-, .:,.,;_, :i :,it.ir.t I : I .

rr, ,,, _,.,,.i .,:1§!,.9$(!:.
' r,:'1, ;r' 1;

, . : .", ';' ,.': :

'.". ::::i lr. .r''::

:::. :.. I 5346,p:
, ,. ,. :-1+99'os

-1277 051

143 593

1 695

-129 21A

Summo fi nonsiello poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Åpers REsULTAT

:f§ft$

.{49*.4o,

it#9:"t6l$

-127 523

16 071

16 071
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2A24-12-31

Bolansrökning

Tillgånsor Not

AN LÄGGNINGSTI LLGÅNGAR

Moteriello onläggningstillgångor
Byggnod och mork
Moskiner och inventorier

12,19

t5

2ö 616 5?3

52160

27 044 009
58124

Summo moteriello onläggningstillgöngor

Finonsiello onlöggningstillgån9or
Lå ngfristigo värdepo ppersin nehov

z6'66a753

a52927

27102133

1 240 614

Summo fi nsnsiellq onlöggningstillgångor

SUM MA AN LÄGGNI NGSTILLGÅNGAR

OMSÄTTNI N GSTI LLGÅNGAR

Kortf ristigc fordringor
Kund- och ovgiftsfordringor
Övrigo fordringor
Förutbetoldo kostnoder och upplupno intökter

14

15

., 8529,n

27 52167'

0
48A257

41 510

1240 614

2A342747

7106
304 543

30 611

Summo kortfristigo fordringor

Kosso och bonk

Kosso och bonk

527767

:o

342260

3 168

Summo kssso och bonk

SUMMA OMSÄTTTTIUCSNILGÅNGAR

SUMMATILLGÅNGAR

r ,.o

,521767

26 043446

3168

345427

28688174
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Bolsnsräkning

Ecet kcpitol och skulder Not 202+12.31

Årsredovisning 2O25

2424-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kopitol
Medlemsinsotser

Fond för yttre underhöll

is.r610O-O0
. l'11.9,446

15 610 000
1 019 4C6

Summo bundet eget kopitol

Ansomlod förlust
Bolonserot resultot
Årets resultot

16.78,,4o§

-19.4464

::;:149Å3O

16629 406

-110 23s

16 071

Summo onsomlod förlust

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristigo skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19

,,-1q5?4
i::": :.:, r., rr r

$385-A1?

?,8rt9'805

-94164

16535242

2 682 30s

Summo långfristigo skulder

Kortfristigo skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverontörsskulder

Skotteskulder

Övrigo kortfristigo skulder

Upplupno kostnoder och förutbetoldo intökter

17,19

tia6g-8o5
,

: ,:'.r - l

a4-2{}0'o0

, 65,5S7
:' , 7A434

,,. 16257
i',215§5-5

2 682 30s

9170 000
43 671

67 599

14326

175 03118

Summo ko*fristigo skulder

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER

:47,,87639

as.offi44§'

9 470 627

2A6aAfl4
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2024

Kossoflödesonolys

1 jonuori - 31 december 2025

Den löponde verksomheten

Rörelseresultot

Justering ov poster som inte ingår i kossoflödet
Årets ovskrivningor

.J'53. 9b

'.,1.....

4333SÖ

143 593

291 947

Erhållen rönto
Erlogd rönto
Kossoflöde från löponde verksqmheten före föröndringor ov
rörelsekopital

Föröndring i r6relsekopitol

Ökning (-), minskning (+) kortfristigo fordringor

Ökning (+), minskning (-) kortfristigo skulder

r37S39§
r 152

-:l§,eo§i

'2t{,637

;/i:Sfi'
67 ZAe

435 580
'1 695

-129 214

3()8 058

-32652

32 038

Kossoflöde från den löponde verksqmheten

I nvesterin gsverksomheten

Förvörv ov moteriello onlöggningstillgångor
Förvärv ov finonsiello tillgångor
Avyttring ov finonsiello tillgångor

)rytry
i .,,' r' '.

,. o
-60o&,o':.
5ooeoo

307 443

-59 615

-60 000
o

Kossoflöde från investeringsverksomheten

Finonsieringsverksomheten

Amortering ov lån

f40,ooc

-562500

-119 615

-250 000
Kossoflöde från fi nonsieringsverksomhet

Åners KAssAFLöDE

UKVIDA MEDELVID ÅNCTS BÖRJAN

UKVIDA MEDEL VlD ÅRETS SLUT

Klientmedel klossificeros som likvido medel i kossoflödesonolysen

";,§fJ§0§

' .it-.,,-:. i

ttwlT@:.,
.''. : ' .,,

:,263§93,
.. ':,. I l

"4r48?2.'

-250 000

-62',l.72

325 255

263 083
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Årsredovisnin s 2025

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS. OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Semoforen 2 ör uppröttod i enlighet med Årsredovisningslogen, Bokföringsnämndens
ollmänns röd (BFNAR 2012:1), årsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletteronde upplysningor m.m. i bostodsröttsföreningors årsredovisningor.

Årsredovisningen hor för försto gången uppröttots enligt BoHöringsnömndens BFNAR 2O12:1. Föreningen hor

volt ott inte rökno om jömförelsetolen i enlighet med bestömmelserno i kopitlet 35, detto kon inneböro

bristonde jömförborhet mello n räkenskopsåret och föregöende rökensko psår.

Redovisningsprinciperno hor öndrots, från K2 till K3.

Redovisning ov intökter

lntökter bokförs i den period de ovser oovsett när betolning eller ovisering skett.

I årsovgiften ingår kostnoder för bredbond, kobel-w, votten och vörme.

Anläggningstillgångor

Moteriello onlöggningstillgöngor redovisos till qnskoffningsvörde minskot med ovskrivningor. Byggnoder och

inventorier skrivs qv linjört över den bedömdo ekonomisko livslöngden. Avskrivningstiden grundor sig på

bedömd ekonomisk livslöngd ov tillgången.

Följonde ovskrivningstider tillömpos:

Stomme och grund O,8O %

Yttertok 1,95 o/"

Fosoder 3,9O o/o

Bolkonger 1,95 o/o

Fönster 15,59 "/"

Stomledningor VA 2,60 o/"

Stomledningor Vörme 1,3O o/o

S§r & övervokning 7,79 o/o

Ventilotion 5,2O Y"

El 2,6Q o/"

Hissor 5,2O o/o

Loddstolpor 1O,OO "/"

Morkvördet ör inte foremöl för ovskrivning. Bestående vördenedgång honteros genom nedskrivning.

Föreningens finonsiello onlöggningstillgöngor vörderos till onskoffningsvörde. I de foll tillgången på

bolonsdogen hor ett lögre vörde än onskoffningsvärdet sker nedskrivning till det lögre vördet.

Omsättningstillgån gor

Fordringor upptos till det belopp som efter individuell prövning beröknos bli betolt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond föryltre underhåll enligt stodgor görs i Örsbokslutet. Förslog till ionspråkstogonde ov
fond för yttre underhåll för årets periodisko underhåll lömncs i resultotdispositionen.

Skqtter och ovgifter

Fostighetsovgiften för hyreshus är 172t+ kr per bostodslögenhet, dock blir ovgiften högst O.3O o/o ov
toxeringsvördet för bostodshus med tillhöronde tomtmork.

&
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9.
Arsredovrsnrnq lulS

Föreningen betolor inkomstskott dö föreningen hsr inkomstskottepliktig verksomhet i form ov kopitolvinster.

Fostighetslån

Lån med en bindningstid på ett ör eller mindre tos i årsredovisningen upp som kortfristigo skulder.

Kossoflödesqnolys

Kossof lödesonolysen hor uppröttots enligt indi rekt metod.

Klientmedel klossificeros som likvido medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTUIUC 1S25 2024

Årsovgifter bostöder
Hyresintökter p-plots

Hyresintökter p-plots, moms

Hyror corport

EIintökter Ioddstolpe moms

Fost tillögg elbilsloddning, moms

Överlåtelseovgift
Administrotiv ovgift
Öres- och kronutjömning

1438.s12

: 24§OO

.1å250
,21 000

. .40
120

1 47§
,: 

v..84

1 370 028

24 000
4 500

21 000
o
U

o
637

-o
Summo

NOT 3, ÖVNI gA RöRELSEI NTÄKTER

15OO,tB

2c35

1 420 165

2024

Övrigo intökter 4808AO

Summo

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL

§8S

2o2§

480

2024

Fostighetsskötsel enl ovtol
Fostighetsskötsel gård enl ovtol
Stödning enligt ovtol
Hissbesiktning

Brondskydd

Myndighetstillsyn

Gårdkostnoder

Gemensommc utrymmen
Go roge/porkering

Serviceovtol

Serviceovtol, hissor

Förbru kningsmoteriol

34501

?ör1s-

5å604
:, 7373

3'4q+

'.'. ::t 'A
,,4å§5
,'1l r'O

.,-Q714

,,41 692l

20,885

&4At

40 389

26117

55 479

6989
o

I 475

3 454

644

o
49 598

o
2790

eol 6a6 195374Summo
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NOT 5, REPARATIONER 2o25

Årsredovisning 2O25

2024

Bostodsröttslögenheter
Tvöttstugo
Tropphus/port/entr
Dörro r och 16s,/porttele

WS
Ventilotion
Elinstollotioner
Hissor

Tok

Fönster

?063
3003
1 3å5

7.97.1

2"134
, ,t,o

:

Jo e57

42313

39 6A8
CI

1731

2 590

o

2 696

40 360

2 682

18 561

29 960
o

2243o

Summo

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL

109493

202s

121 41o,

Underhåll ov byggnod 22?4c+

Summo

NOT Z TAXEBUNDNA KOSTNADER

22,344

2§.25 2A24

EI

Uppvörmning

Votten

Sophömtning/renhållning

!+7 9E6

s33 4e,1

135 348

27 015

52373

302728
60 422

32 159

Summo

NOT 8, öVNIEN DRIFTSKOSTNADER

54376å

2A25

447 642

2O2t+

Fostighetsförsökringor
Kobel-TV

Bredbond

Fostighetsskott

25376.

?3640
2.b84

362Ar+

47 338

24567

2237

34 230

Summo 9X9A* 1o4372
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NOT9, ö$BIGA EXTEE§I| !@sN{A ER
Kredituppty-sning

Revisionssrvoden extern revisor

Föraningskostnoder

Förv lu$ngearvode enl qvtsl

Överlåtelsekostnod

.Psntsöttningd«ostilsd

l(orttidsinventorier
Adrninistrctiiort

Tidningo'r och focl<litberstur

Sostadsrätterno5verige z

I{OT 10. FE*§§}'ALI(O§TNADER
§tyrelseor.voden

Arbe*€tuqrovgiftår

}IO[T fl, BÅNTET{OStrI{*TIEN OCH UI(EA}IDE
ftE§IjUTATFO§TER
Röntekos, noder festigrhetsl&n

Åmedovisni.ng 2O25

o
21 50o.

? e92

ew
o

488

0
4§å1

9A?

0

32 600
3 231
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerot onskoffningsvärde

lngående

Utgående ockumulerot onskoffningsvörde

Ackumulerod ovskrivning

Ing&ende

Årets ovskrivning

Utgående ockumulerqd ovskrivning

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENUGT PLAN

I utgående restvorde ingår mork med

Toxeringsvärde

Toxeringsvörde byggnod

Toxeringsvörde mork
Summo

NOT13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerot onskoffningsvörde

lngående

Årets inköp

Utgående ockumulerot onskoffningsvörde

Ackumulerod ovskriwing
lngående
Årets ovskrivning

Utgående ockumulerod ovskrivning

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENUGT PLAN

NOT 14, öVNrcR FORDRINGAR
Skottekonto
Tronsoktionskonto

röntekonto

Årsredovisnin g 2025

33 4sO OOO

33 45() 00()

-6 115 495

-290 496

-6405991

27 o,44oo9
4 400 004

-25 000
-1 491

-26491

58124

Summo

Sido 15 ov 18



Brf Semoforen 2

769606-5932

NOT15, FöRUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA tNTÄKTER
Förutbetoldo kostnoder

Förutbet försökr premier

Förutbet kobel-TV

Förutbet bredbond

Summo

NOT 16, LÅNOrnrSnCn
PLACERINGAR

''frlii'

i:::

ir"tr:
*tlli:l:#
ll,:;ti1iinilij

Årsredovisnin g 2025

2024-12-31

21754

o
8 410

447

3() 611

Boldört vörde
2024-12-?1

1240 614

1240 614

Skuld
2024-12-:J1

8 920 000
2932305

11 852 305
9170 000

2024-12-31

160

4 353

o
4 930

32171

o
9 c'41

124376

175

Verkligt vdrde
2A2s-12-91

953752
953 752

Hondelsbonken kortröntefond
Summo

NOTlZ SKULDERTILL
KREDITINSTITUT
Hondelsbonken

Hondelsbonken

itlrii
1{'r;|ilti;iffi

rjr?;iili
Villkors-

ändringsdog

2026-10-30

2027-a3-O1

Räntesots
2025-12-31

2,564/o

1,70 vo

Summo
Vorov kortfristig del

NOT18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FöRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupno kostnoder

Uppl kostnod Fostsköt entrepr

Uppl kostnod Stödning entrepr
Uppl kostn el

Uppl kostnod Vörme

Uppl kostnod Extern revisor

Uppl kostn votten
Förutbet hyror/ovgifter

r+,. .|::

Om fem ör beräknos skulden till kreditinstitut uppgå till 11 289 8O5 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som onges i not 1, sko de delor ov lönen som hsr slutbetolningsdog
inom ett år redovisos som kortfristigo tillsommons med den omortering som ploneros ott ske under nösto

rökenskopsår.

031

&
Summo
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NOT 19, STÄLLDA SÄKERHETER

Årsredovisnin g2025

2024-12-31

Fostig hetsi nteckning 17 840 000 17 840 000

6
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutodes den 2O26-03-1O

Årsredovisnin g 2025

t\'" Å'd. Tox,^t^
Elisobet Forsum
Styrelseledomot

4z

S tno ngmä" ,Jrfl.6 -!l-lÅ
Ort och dotum

Stvrelseledomot

Urbon Forsum
Styrelseledomot

Min revisionsberöttelse hor lämnots LOLL -O3 - )?

Elso Morionne Blomberg
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Revisionsberättelse

Till ftireningsstämman i Bostadsrättsltireningen Semaforen 2
Org.nr 769606-5932

Rapport om årsredovisningen

Uttalsnden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen ftir Bostadsrättsftireningen Semaforen 2 ftir riikenskapsåret
2025.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflöde fiir aret enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen iir forenlig
med årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyrker diirför att föreningsstiimman fastställer resultatriikningen och balansråikningen för ftireningen.

Grundför uttalanden
Jag har utftjrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder besl«ivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvqr. Jag iir oberoende i
ftirhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvm
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat iir tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

Styrelsens ansvsr
Det är styrelsen som har ansvaret ftir att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ftir den interna kontroll som de bedömer iir nödvåindig ftir ati
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bedömningen av föreningens ftirmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om ftirhållanden som kan påverka ftrmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om sty'relsen avser att likvidera ftireningen, upphöra med verksamheten eller inte har något
realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Revisorns onsvar
Mina mål iir att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att låimna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig siikerhet är en hög grad av siikerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som anvåindare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdöme och har en professionellt skept
inställning under hela revisionen. Dessutom:

isk
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- identifierar och bedömerjag riskerna för viisentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utftir granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och åindamålsenliga ftir att utgöra en grund ftir mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter iir högre iin för en väsentlig

felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, ftrfalskning,
avsiktliga utelåimnanden, felaktig information eller åsidosättande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en ftirståelse av den del av ftireningens interna kontroll som har betydelse ftir min revision
fiir att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte fiir att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid uppräffandet
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana hiindelser eller fiirhållanden som kan leda till
betydande tvivel om ftireningens ftirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

väsentlig osiikerhetsfaktor, mäste jag i revisionsberättelsen ftista uppmiirksamheten på upplysningama i
årsredovisningen om den väsentliga osiikerhetsåktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uffalandet om å,rsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhåimtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida hiindelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.

- utviirderarjag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionema och hiindelsema på ett
sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfathring och inriktning samt

tidpunkten ftir den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dåiribland de

eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utöver min revision av å,rsredovisningen har jag även utftirt en revision av styrelsens fiirvaltning fiir
Bostadsrättsfiireningen Semaforen 2 ftir räkenskapsäret2025 samt av förslaget till dispositioner beträffande
ftireningens vinst eller fiirlust.

Jag tillstyrker att ftireningsståimman behandlar ftirlusten enligt förslaget i ftirvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

GrundJör utlulanden
Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna besl«ivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till fiireningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat iir tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

Styrekens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret for ftirslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller ftirlust.

*
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Vid ffirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen iir ftirsvarlig med
hänsyn till de krav som f<ireningens verksamhetsart, omfattring och risker ställer på storleken av
ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar för ftireningens organisation och fiirvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens
organisation är utformad så att bokftiringen, medelsfiirvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett betryggande säff.

Revisorns ansvat
Mitt mål beträffande revisionen av förvalbringen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhämta
revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligl avseende:

- ftiretagit någon åtgärd eller gjort sig s§ldig till någon forsummelse som kan ftiranleda
ersättringss§ldighet mot ftireningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillåimpliga delar av lagen om ekonomiska
ftireningar, fu:sredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av siikerhet bedöma om förslaget iir ftirenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet iir en hög grad av säkerhet, men ingen garanti ftir att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgåirder eller fiirsummelser som kan föranleda
ersättningss§ldighet mot ftireningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av föreningens vinst eller fiirlust
inte åir ftirenligt med bostadsräffslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av ftirvalbringen och ftirslaget till
dispositioner av fiireningens vinst eller förlust grundar sig friimst på revisionen av råikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsåtgåirder som utftirs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
ftirhållanden som ?ir väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse fiir ftireningens situation. Jaggär igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgiirder och andra ftirhållanden som iir relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller ftirlust harjag granskat
om fiirslaget åir ftirenligt med bostadsrättslagen.

Eskilstuna den 17 mars2026

Emil
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