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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Semaforen 2

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande d&rsredovisning for rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. H&r kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f&@ information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l1&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningens dndamél &r att fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader f6r permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt ar den ratt
i féreningen som medlem har p& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Strangnds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-18. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-09-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Ralsen 2 2001 Strangnads

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gallagher

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2002.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1858 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 1858 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elsa Marianne Blomberg Ordférande

Aina Lillemor Uddhammar Styrelseledamot

Elisabet Forsum Styrelseledamot
Matti Duvaldt Styrelseledamot
Urban Forsum Styrelseledamot
Ulla Persson Suppleant

Sida2av18



Brf Semaforen 2 Arsredovisning 2025
769606-5932

Valberedning

Anna-Lena Lange
Gunilla Skéldemar

Firmateckning

Féreningen tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter

Revisorer

Emil Flodqvist Auktoriserad revisor

Denice Nystrom Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokolliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhélisplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2053.
Underhdlisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2023 e Kontroll av och vissa dtgdrder pd taket
Nya nodtelefoner i hissar
Byte av VVC-pump
Uppgradering av inpasseringssystemet

Installering av brandlarm och nddljus

Planerade underhdll

2026 e Inget planerat underhdll av stérre omfattning

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El SEVAB Nat AB

El Fortum

Fjarrvarme Solér Bioenergi Strangnds AB

Hissar Kone Hissar AB

Inpasseringsystem Certego AB/Addsecure AB

Kabel-TV Telenor/Bredbandsbolaget

Skotsel gronytor, snordjning Bjorkner Entreprenad AB
Teknisk fastighetsforvaltning  Strangnéas Fastighetsservice
Trappstddning Strangndas Stddservice AB

Medlem i samféllighet
Féreningen ar mediem i Ralsen GA:1, med en andel p& 27%.

Samfalligheten férvaltar gérdsplan, parkeringsplatser, soprum, tradgdrdsférrdd och cykelférréd.
&
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Bvrig verksamhetsinformation

Uthyrning av p-platser till externa kunder.

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Medel har reserverats fér kommande underhall.

Manadsavgifterna hdjdes med 5% 2025-01-01.

En eng&ngsamortering (500 000:-) gjordes 2025-10-31 i samband med att ett av féreningens l&n sattes om.
Enligt styrelsens beslut kommer drsavgifterna att hdjas med 8% 2026-01-01.

Redovisning enligt K3 i stdllet fér K2 har skett fér 2025.

Féréndringar i avtal
Forsakringsavtal har tecknats med Gallagher.

Laddstolparnas ekonomi administreras nu av Elways AB.

Ovriga uppgifter

Utdver ett valbesokt drsméte har vi genomfort ett féreningsméte under hésten med fortaring och
information. Métena ar uppskattade och skapar god stémning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 29 st. Tillkoemmmande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 6verlételse.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1500177 1420165 1350 312 1355 266
Resultat efter fin. poster -149 430 16 071 -116 506 38333
Soliditet (%) 59 58 57 57
Yttre fond 1019 406 1019 406 1077 529 1034 667
Taxeringsvarde 30 400 000 31400 000 31400 000 31400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 775 737 702 -

,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 758 Tk %% )
iz:'t‘i‘;":;r:t”ir/ ke wppldten 6080 6379 6514 6 648
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 076 6379 6514 6 648
Sparande / kvm totalyta, kr 165 166 179 208
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 28 31 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 179 163 126 19
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 33 38 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 278 224 194 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,29 1,08 1,09 -
Rantekdanslighet (%) 7,85 8,65 9,27 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i Grsavgiften.

Réantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ing@r dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen. 7(,/
' 74
)
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Upplysning vid forlust

Forlusten sammanhénger med att féreningen har gatt fran K2 till K3 under 2025.

Féréndringar i eget kapital

2024-12-31
Insatser 15 610 000
Fond, yttre 1019 406
underhall
Balanserat resultat -110 235
Arets resultat 16 071
Eget kapital 16 535 242
Resultatdisposition

Disponering av
féregdende ars
resultat

16 071

-16 071

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas

Balanseras i ny rékning

Disponering av
dvriga poster

100 000

-100 000

-149 430

-149 430

Arsredovisning 2025

2025-12-31

15 610 000
1119 406
-194 164
<149 430

16 385 812

94 164

149 430
100 000
343594

22 344
-321250

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

]
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Resultatrdkning
1januari - 31 december

Rorelseintdkter
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

4,5,6,7,8

10

T

2025

1500 178
880
1501058

-975 193
-112 039
-34 436
-433 380
-1555 048

-53 990
53 465
-148 905
-95 440

-149 430

-149 430

,&rsredovisning 2025

2024

1420165
480
1420 645

-872 838
-76 395
-35 831

-291987

-1277 051

143 593

1695
-129 218
-127 523

16 071

16 071
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Balansrdkning
Tillgangar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,19

13

14
15

2025-12-31

26 616 593
52 160
26 668 753

852 927
852 927

27 521 679

0

480 257
41 510
521767

521767

28 043 446

Arsredovisning 2025

2024-12-31

27 044 009
58124
27102133

1240 614
1240 614

28 342 747

7106
304 543
30 611
342 260

3168
3168

345 427

28 688 174
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhdll

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust
SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,19

17,19

18

2025-12-31

15 610 000
119 406
16 729 406

-194 164
-149 430
-343 594

16 385 812

2 869 805
2869 805

8 420 000
65 587

70 434

16 254

215 555
8787 830

28 043 446

i\rsredovisning 2025

2024-12-31

15 610 000
1019 406
16 629 406

-110 235
16 071
-94164

16 535 242

2682305
2 682305

9170 000
43 671

67 599
14326

175 031

9 470 627

28 688 174

Sida 9 av18



Brf Semaforen 2
769606-5932

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

o . .
Arets avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde frén Idpande verksamheten fére foréndringar av
rérelsekapital

Féréandring i rérelsekapital

C)kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde frén den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgédngar
Férvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamlﬁeten
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassafldde frén finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

2025

-53 990

433380
379 390

1152
148 905

231637

-4591
67 203

294249

0
-60 000
500 000
440 000

-562 500
-562 500

171749

263083

434 832

Arsredovisning 2025

2024

143 593

291987
435580

1695
-129 218

308 058

-32 652
32038
307 443
-59:615
-60 000
0

-119 615

-250 000
-250 000

-62172
325255

263 083
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Semaforen 2 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rédkna om jamfdrelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jémférbarhet mellan rakenskapséret och féregdende rakenskapsar.

Redovisningsprinciperna har éndrats, fran K2 till K3.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,80 %
Yttertak 195 %
Fasader 390 %
Balkonger 195 %
Fonster 15,59 %
Stamledningar VA 2,60 %
Stamledningar Vdarme 1,30 %
Styr & 6vervakning 779 %
Ventilation 520 %
El 2,60 %
Hissar 520 %
Laddstolpar 10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
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Arsredovisning 2025

Foéreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av kapitalvinster.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter p-plats
Hyresintakter p-plats, moms
Hyror carport

Elintakter laddstolpe moms
Fast tillagg elbilsladdning, moms
Overlatelseavgift

Administrativ avgift

Ores- och kronutjédmning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel enl avtal
Fastighetsskdtsel gérd enl avtal
St&dning enligt avtal
Hissbesiktning
Brandskydd
Myndighetstillsyn
Gardkostnader
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
Serviceavtal

Serviceavtal, hissar
Forbrukningsmaterial

Summa

2025
1438 512
24 000
14 250
21000
40

120
1470
784

2

1500 178

2025

880
880

2025
34 501
26115
56 604
7373
3494

0

4 655

0

2%
41692
20 885
8 481
201686

2024
1370 028
24 000
4500
21000

0

0

0

637

-0
1420165

2024
480
480

2024
40 389
26117
55479
6989
0

9 875
3454
684

0

49 598
0
2790
195 374
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattslédgenheter 2 063 1731
Tvattstuga 3003 2590
Trapphus/port/entr 1365 0
Dérrar och lds/porttele 7971 2696
VVS 2134 40 360
Ventilation 0 2682
Elinstallationer 10 957 18 561
Hissar 42 313 29 960
Tak 39 688 0
Foénster 0 22 830
Summa ' 109493 121410
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 22 344 0
Summa 22 344 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 47 996 52373
Uppvéarmning 333 407 302728
Vatten 135 348 60 422
Soph&mtning/renhélining 27 015 32159
Summa ' . 543766 447 682
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar ' ' v arave 47 338
Kabel-TV 33 640 24 567
Bredband 2 684 2237
Fastighetsskatt 36 204 34230
Summa 97904 108 372

{
4
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Revisionsarvoden extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad
Pantsé&ttningskostnad
Korttidsinventarier
Administration

Tidningar och facklitteratur
Bostadsratterna Sverige
Surﬁmu

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Summa 7 7

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rantekostnader fastighetslan

Summa

2025
369
41829
488

46 838
2058
0

10 119
4983
725
4630
112 039

2025

31250
3186
34 436

2025
148 905
148 905

/&rsredovisning 2025

2024

21500
3692
44 945

488

4 861
909

76 395

2024
32600
3231
35831

2024
129 218
129 218
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende
Arets inkép

Utgdende ackumulerat dnskaffningsvardé 7

Ackumulerad avskrivning
Ing&ende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Transaktionskonto
Borgo rdantekonto

Summa

 2025-12-31

33450 000
33450 000

-6 405 991
-427 416
-6 833 407

26 616 593
4400 000

25 000 000
5400 000
30 400 000

2025-12-31

84 615

84615

-26 491
-5 964

-32 455

52160

| 2025-12-31
45425

155 120

279 712
480 257

Arsredovisning 2025

2024-12-31

33450 000
33450000

-6 115 495
-290 496
-6 405 991

27 044 009
4400 000

25 000 000
6 400 000
31400 000

2024-12-31

25000
59 615
84 615

-25 000
-1491

-26 491

58124

2024-12-31
44 627

144 418
15 497
304 543
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 17 700 21754
Férutbet férsakr premier 14 874 0
Forutbet kabel-TV 8 489 8 410
Foérutbet bredband 447 447
Summa 41510 30 6M
NOT 16, LANGFRISTIGA Verkligt varde Bokfért varde Bokfért varde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken kortréntefond 953752 852 927 1240 614
Summa 953 752 852 927 1240 614
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 7 2026-10-30 2,56 % 8 420 000 8 920 000
Handelsbanken 2027-03-01 1,70 % 2 869 805 2932305
Summa 11289 805 11852 305
Varav kortfristig del 8 420 000 9170 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 289 805 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 371 7 160
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 4 353 4353
Uppl kostnad Stadning entrepr 4728 0
Uppl kostn el 4202 4930
Uppl kostnad Varme 35280 32171
Uppl kostnad Extern revisor 21 000 0
Uppl kostn vatten 11 360 9 041
Foérutbet hyror/avgifter 134 261 124 376
Summa ' ' 215 555 175031
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

2025-12-31

17840 000

Arsredovisning 2025

2024-12-31
17 840 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-10.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Semaforen 2
Org.nr 769606-5932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Semaforen 2 for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: i‘f\
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Semaforen 2 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

&
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 17 mars 2026

. .}—” »’4_” .
Emil Flodevist
Auktoriserad revisor
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