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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hemidngtan 1, Vagnhérad, 769636-4491, fAr harmed avge
arsredovisning for réakenskapséret 2025.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Eventuella siffror inom parentes avser foregande ar.

Foreningen har sitt site | Trosa kommun.

Foreningen har till &ndamal aft framja mediemmamas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata 20 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning p4 fastigheterna
Trosa Sédra Husby 5:136.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrtt.

Inflyttning har skett i slutet av december 2021.

Godkénd slutbesikining 2021-12-01.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket med namnet 2020-01-20.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-01-20.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta férening.

Antalet medlemmar i bostadsréttsfdreningen var per den 31 december 2025 31 (31) stycken.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har lagt om lanet pa fastigheten till 3 st. pa 1 ar 2 ar och 3 ar for att fa en dverblick 6ver tid.
Samt 6ppnat ett placeringskonto.

Vaften och el har blivit specificerat pa hyresaviema,
En underhélisplan har pabérjats under aret i Planima av HDF-Konsult.
Arbete fortloper fran tva ars besiktningen.

Nyckelansvarig har genom gediget arbete fatt vart nyckelsystem flyttat fran Certego i Katrineholm till
Certego i Nykoping.

Ett cykelstéll har placerats ut vid varje fastighet. Tradgardsgruppen anordnade st&dddagar dar vi
planterade bar- och prydnads véxter, rensade ogrés och anlade en kompost for tradgardsavfall, dagen
avslutades med korvgrillning. Andra advent hade vi en sammankomst med brasa, glégg och
saffranshullar som uppskattades.

Foreningen justerade upp avgiftema 1 januari 2025 med 18%.
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Féreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Styreisen har beviljat tva (fyra) stycken dverlatelser under aret.
Styrelsen har haft atta (sju) protokollforda styrelsemoten, ett konstituerande méte samt en ordinarie

féreningstdmma den 12 maj 2025,

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trosa Sodra Husby 5:136

Adress: Vasby Angsvag 2, A-F, samt 4 A-F, 619 72 Vagnhéarad

Byggar: 2021

Lagenhetsférdelning: 20 st bostsdstégenheter fordelade i tva flerbostadshus i tva vaningar
Total boyta: 1405,2 m?

Parkering 24 stycken parkeringsplatser varav 8 st carportar 16 st p-platser
Mark: Aganderatt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsétining 1 620 307 1439885 1273877 1 107 565
Resultat efter finansiella poster -26 697 4885 -126 234 -161 473
Soliditet, % 62 62 61 61
Skuldséttning upplaten med bostadsratt/m2ikr 13 728 13 909 14 120 14 301
Skuldséattning /m=i kr 13728 13 909 14 120 14 301
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1102 972 853
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 95 95 83
Sparande/m?i kr 290 283 190
Rantekanslighet ' 12 14 16
Energikostnad/m?2 i kr 232 204 163

Nya nyckeltal &r framtagna fér arsredovisningen géllande 2023, dérav saknas jamférelsetal tidigare ar.

Fér definitioner se redovisningsprinciper.

El & vatten debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushail.
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Forandringar i eget kapital
Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 32 164 000 86 856 -366 026 4 885
Resultatdisp enl stimmobesiut 4885 -4 885
Avséttning fond enl stdmmobeslut 43 428 -43 428 0
Arets resultat -26 697
Vid arets slut 32164 000 130 284 -404 569 -26 697

Upplysning vid férlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sakerstélla ett uthalligt kassafléde med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall, Det medfor ett
storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvéandigtvis begransa féreningens férmaga att hantera sina framtida
ataganden. Féreningen har uppréttat en underhéllsplan for att sakerhetsstalla féreningens framtida
ekonomi. Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflédet &r positivt for
aret. Utifrdn ovanstdende har avgifterna héjts med 3 % infor kommande verksamhetsar (se Vasentliga
handelser efter rdkenskapsarets slut, not 2), féreningen justerade éven upp avgifterna 1 januari 2025

med 18%.
Resultatdisposition

L Belopp i kr
Till stmmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -404 569
arets resultat -26 697
Totalt -431 266
Styrelsen féreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet fér féreningens hus 43 428
balanseras i ny rdkning -474 694
Summa -431 266

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rdérelseintdkter, lagerfrindring m.m.
Nettoomsattning 23 1620 307 1439 885
Ovriga rérelseintakter 4 6 036 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1626 343 1 439 885
Réreisekostnader
Drift och underhalikostnader 5 ~460 562 -473 Q77
Ovriga externa kostnader 6 -141 673 -81 872
Personalkostnader 7 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -393 658 -393 658
Summa rorelsekostnader -995 893 -948 607
Rorelseresultat 630 450 491 278
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 600 1613
Réntekostnader och liknande resultatposter -657 747 -488 006
Summa finansiella poster 857 147 =486 393
Resultat efter finansiella poster -26 697 4 885
Boksiutsdispositioner
Resultat fore skatt -26 697 4 885
Skatt 0 0
Arets resuitat -26 697 4 885
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark 8 50 864 368 51 258 026
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 864 368 51 258 026
Summa anliggningstiligéngar 50 864 368 51 258 026
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 911 104 015
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 41 973 24 911
Summa kortfristiga fordringar 67 884 128 926
Kassa och bank

Kassa och bank 4863 742 292 259
Summa kassa och bank 463 742 292 259
Summa omséttningstillgingar 531 626 421 185
SUMMA TILLGANGAR 51 395 994 51 679 211
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 29 450 400 29 450 400
Upplatelseavgifter 2713600 2713600
Fond fastighetsundernail 130 284 B6 856
Summa bundet eget kapital 32 294 284 32 250 856
Frift eget kapital
Balanserat resultat -404 569 -366 026
Arets resultat -26 697 4 885
Summa fritt eget kapitai -431 266 -361 141
Summa eget kapital 31 863 018 31889715
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 19 036 300 0
Summa langfristiga skuider 19 036 300 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 254 400 19 545 100
Leverantérsskulder 28 583 1039
Ovriga skulder 14 425 14 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 199 268 228 932
Summa kortfristiga skulder 496 676 19 789 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 395 994 51 679 211
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Kassaflodesanalys
2025-01-01-  2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 630 450 491 278
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m (avskrivningar) 393 658 393 658
Erhéallen ranta 600 1613
Erlagd rénta -680 065 -520 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 344 643 366 262

fordndringar av rbrelsekapital

Kassafidde frén féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 61042 -23 824
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 32197 27 815
Kassaflode fran den lopande verksamheten 437 882 370 253

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -254 400 -296 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -254 400 -296 100
Arets kassaflode 183 482 74 153
Likvida medel vid arets bdrian 292 260 218 106

Likvida medel vid arets slut 475 742 292 259
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Noter
Belopp [ kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag, samt Bokforingsndmndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar

Materiella anléaggningstiligangar:
- Byggnader 120 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséitning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostneder, sidaintékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter,

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift ki/m? uppldten med bostadsritt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2,

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldséftning kr/m?
Totala laneskulden/antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt per m2.

Sparande ki/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive 1aggas till.

Réntekanslighet
Totala rantebarande skulder per m2 / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + elkostnaden/ per m
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Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1 548 305 1 366 271
Hyresintakter parkering 33 600 36 410
Hyresintakter carport 38 400 37 200
Oresutjamning 2 4
Summa 1620 307 1 438 885
Not 3 Arsavgifter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 1378 649 1204 481
El och vatten 163 356 155 790
Filter 6 300 6 000
Summa 1 548 305 1 366 271
| ménadsavgiften ingar renhallning, fiber.
Tv (fram till kvartal 1 2026)
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Aterbaring LF 6 036 0
Summa 6 036 0
Not 5 Drift och underhallskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 209 368 192 347
Vatten och aviopp 117 181 94 930
Renhallning 46 465 48 561
Snordjning/sandning 14 592 18 239
Fiberkostnad 18 000 18 000
Filter 5508 4144
Reparation och underhall 0 25795
Fastighetsforsakring 44 200 42 093
Gem TV-anlaggning 5158 28 968
Summa 460 562 473 077
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ersattningar till revisor 18 350 14 375
Ovriga féreningskostnader 38 079 25603
Administrationskostnader 40 594 38 557
Bankkostnader 3487 3337
Ovriga externa tjanster* 41 163 0
Summa 141 673 81 872
*) Féreningen har gjort OVK och tagit fram en underhélisplan
Not 7 Personal
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvoden, loner och andra erséttningar: 0 0
Sociala kosthader 0 0
Summa 0 0
Inget uttaget arvode 2023 eller 2024, ej heller uttaget &nnu for 2025.
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 52 439 000 52 439 000
52 439 000 52 439 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 180 974 -787 316
- Arets avskrivning enligt plan -393 658 -393 658
-1 574 632 -1 180 974
Redovisat virde vid arets slut 50 864 368 51 258 026
Bokfort varde byggnader 45 664 368 46 058 026
Bokfért varde mark 5200 00D 5200 000
50 864 368 51 258 026
Taxeringsvirde
Byggnader 12 600 000 13 000 000
Mark 1476 000 1 476 000
Totalt 14 076 000 14 476 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare

11(12)

Léptid Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Sérmlands Sparbank 0 6737 200
Sormiands Sparbank o 12 807 900
Sormlands Sparbank 2027-03-30 3,17% 6 417 900 0
Sérmlands Sparbank 2028-03-30 3,23% 6 436 400 0
Soérmlands Sparbank 20298-03.30 3,38% B 436 400 0
19 290 700 19 545 100
Varav kortfristig del inom 1 ar -254 400 -19 545100
Kvarstaende langfristig del 19 036 300 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 018 700 18 314 800
Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sadkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 1748 24 064
Fdrutbetalda intékter 156 486 162 733
Ovriga upplupna kostnader 28 036 29135
Outtaget arvode inkl sociala avgifter 13 000 13 000
199 268 228 932

Not 12 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Avgiften justerades upp med 3% frén och med 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-27

Margareta Brolin Tore Mbller Rikard Ljung
Styrelseordfrande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Jens Fomeng
Auktoriserad revisor
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