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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Tullen nr 623 i Nacka med site i NACKA org.nr. 716418-6954 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-07-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 367:2 1988-01-01 1986
Sickladn 367:6 1988-01-01 1986

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
194 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 15479
38 forrad 145
1 lokaler (hyresrétt) 63
Totalt 233 objekt 15 687

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1.5 rok, 68 st 2 rok, 78 st 3 rok, 33 st 4 rok, 13 st 5 rok, 1 st 7 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Nacka Sicklaon GA:31 G:A 716420-5960 Parkeringsanldggningar,
Belysning, Sopsug, Centralantenn
(kabel-tv-anldggning),
Kvartersmark med bl a utrustning
for grov- och atervinningssopor

Nacka Sicklaon GA:32 G:A Vatten och avloppsledningar

Nacka Sicklaon GA:32 G:A Entrévig, trappor, planteringar,
grisytor, draneringsanlidggning

Totalt 3 objekt

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samfallighetsforening. Samféllighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre
gemensamhetsanldggningar. Foreningens andel dr 14,41 %.

Samfilligheten

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samfallighetsforeningen.

Jarlabergs Samfillighet bestéar av tva representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsrittsforeningar samt tva
representanter fran Egna Hem, som utgors av 22 st frikopta radhus pa Landavégen.

Samfillighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlédggningar.

Samfilligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt géstparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen,
parkeringsplats vid Volvo.

Dérutover ansvarar samfilligheten for distribution av radio- och TV-abonnemang, vissa parkvégar, planteringar och
grasytor samt anldggningar for hushallssopor, vatten och avlopp. Grovsoprummen dgs av samféligheten men skots av
medlemmarna som ocksé stir for kostnaderna for grovsophéimtningen, om man har den tjénsten. Aven fastigheten vid
Fyrspannsvigen 1 innehas av Samfallighetsforeningen.

Planerade atgérder 2025/2026 for samfélligheten.

- Utredning géllande avfallshantering fortsétter, bygglovsansokan ar framtagen.

- Belysning och sédkerhet i garagen genomford.

- Dagvattenhantering och betongkonstruktion i garagen utreds vidare.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Veikko Réihd Ordférande 2020-06-17
Catharina Hillerstrom Vagli HSB Ledamot 2024-02-08
Jens Tillberg Ledamot 2022-05-25
Carina Strandberg Ledamot 2021-05-26
Patrik Nyholm Ledamot 2023-05-16
Emelie Tonring Ledamot 2024-05-22
Emelie Martensson Suppleant 2025-11-12
Vanessa Eriksson Suppleant 2025-12-10

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Patrik Nyholm och Carina Strandberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Veikko Réihd, Carina Strandberg, Jens Tillberg och Patrik Nyholm.
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Firman tecknas enligt ovan av 2023 ars normalstadgar for HSB-bostadsréttsforeningar.

Revisorer har varit: Jan Sterne med Dennis Andreev som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Brita Robertson, Lotten Raeder, Peter Berg och Stefan Hult, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-23. Pa stimman deltog 48 st rostberittigade medlemmar, varav 1 genom
fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes 1 januari med 5% for att fa ett starkt sparande och en fortsatt god amorteringstakt pa befintliga l1an.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2024-11-28.

Fastighetsbelining

Var laneportfolj har fatt langre framforhallning och mer spridning dver tid. Genomsnittsrantan har samtidigt stigit under
aret som framst gar att koppla till de tva lan som var placerade i Nordea till mycket laga réntor och som I6pte ut under
aret. Dessa bada 14n har finansierats hos Swedbank.

Vid arets ingang hade vi totalt 10 lan, vilket vid utgédngen av éret blivit 9 lan.

Vi har 6kat amorteringen men dven minska skuldsittningen vid omldggning av lan, totalt har vi amorterat 4 128 240 kr.

Skuld/kvm vid utgangen 2024: 12 224 kr/kvm
Skuld/kvm vid utgangen 2025: 11 961 kr/kvm
Vilket ger en fordndring pa -263 kr/kvm

Styrelsen vill fortsitta jobba med att amortera for att skapa méjligheter och dka sparandet for framtida renoveringar.

Genomfort planerat underhéll under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat med att effektivisera sin virmeanldggning samt byggt om ventilationssystemet. I detta
arbete ingick att forse 100 lagenheter med inomhustemperaturgivare samt injustering av virmen for att optimera
anldggningen. I och med bortforsling av de franluftsvirmepumparna som inte fungerade tillfredstdllande sa byggdes
ventilationssystemet om for att minska belastning pa flaktar och minska driftkostnaderna dver tid.

Under éret har foreningen dven utfort OVK och stamspolning.

Installation av fastighetsboxar i trapphusen samt gérdshus enligt krav frdn postnord for postutdelning till féreningens
medlemmar.

Avtal

Tradgardsskotselforetag dr uppsagt for om/ny forhandling under 2026.
Stadavtal ar uppsagt for om/nyférhandling under 2026.

Utokat avtal for driftnetto med Stockholm Exergi (tecknades 2024).

Fastighetsforsdkring och skador
Foreningen har fétt en 6kad premie da vi under de senaste aren har haft ett antal vattenskador.
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Information och kommunikation
Foreningen anvénder flera olika kanaler for I16pande information till sina medlemmar. Bland annat:

Hemsida, for allmén information samt nyhetsuppdateringar (www.brftullen.se).

Nyhetsbrev via e-post (medlemmar méste anméla sig till dessa mailutskick via var hemsida, i enlighet med GDPR).
Informationstavlor vid entréerna till grdarna.

Digitala anslagstavlor i gdrdshusen.

Extra viktig information delas &dven ut i brevlddor samt formedlas via trapplappar.

Alla medlemmar har mojlighet att maila ev. fragor till styrelsen (styrelsen@brftullen.se)

Tidigare genomforda underhall:

Artal Atgird

2016 Renovering av tak med ny takpapp och betongpannor.

2017 Byte av samtliga hissar.

2018 Gardsrenovering Gérd 4.

2020 Gardsrenovering Gérd 1.

2021 Utvindig fasadmalning av bada gardshusen.

2021 Byte av samtliga lysarmaturer i gemsamma utrymmen till LED.

2022 Byte av brandddrrar till vindsforraden.

2024 Fasadrenovering mélning och omfogning. Fonsterrenovering mélning och nya tatningslister. Nya portar
och nytt passagesystem.

2025 Stamspolning.

2025 OVK.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Forsatt arbet med att uppgradera och optimera virmeanldggningen for minskade driftskostnader.
Markarbeten pa védra gardar och gemensamhetslokaler i samband med nytt avtal for mark och stid.
Atgiirdsplan for tviittutrustning i vdra gemensamma tvittstugor.

Artal Atgird

2027 Byte av fléktar i gdrdshus.
2027 Utredning energi, IMD.
Medlemsinformation

Under aret har 21 bostadsréitter verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 276 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 275.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 191 310 164 185 293
Skuldsittning, kr/kvm 11 961 12 224 10223 10 009 10 023
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 121 12 388 10 264 10 423 10 157
Réntekénslighet, % 10 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 187 204 180 210 208
Arsavgifter, kr/kvm 1168 1112 967 840 841
Arsavgifter/totala intikter, % 91 96 86 96 97
Totala intdkter, kr/kvm 1273 1143 1123 865 854
Nettoomsdttning, tkr 18 607 17 661 15435 13 546 13 380
Resultat efter finansiella poster, tkr -902 -1 169 -1 971 -2034 -741
Soliditet, % 8 8 11 12 13

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade drifts- och rintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 4 422 910 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 191 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om avgiftshojning med 2% fran 2026.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 13 984 022 0 0 13984 022
S:a bundet eget kapital, kr 13 984 022 0 0 13 984 022
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5244 053 -1169 122 0 4074 932
Arets resultat, kr -1 169 122 1169 122 -902 188 -902 188
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4074 931 0 -902 188 3172744
S:a eget kapital, kr 18 058 953 0 -902 188 17 156 766
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 4074 932
Arets resultat, kr -902 188
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 3172744

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 3172744

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 18 607 104 17 660 780
Ovriga rorelseintikter Not 3 1360 181 263 698
Summa Rorelseintikter 19 967 285 17 924 478
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -9232 285 -8 332 488
Ovriga externa kostnader Not 5 -604 320 -251 765
Personalkostnader Not 6 -514 983 -459 521
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 4524820 4921 084
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -400 543
Summa Rérelsekostnader -14 876 408 -14 365 401
Rorelseresultat 5090 877 3559 077
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 65 983 118 876
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -6 059 048 -4 847 074
Summa Finansiella poster -5 993 065 -4 728 199
Resultat efter finansiella poster -902 188 -1169 122
Resultat fore skatt -902 188 -1 169 122
Arets resultat -902 188 -1 169 122
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 193 390 597 197 415 138
Summa Materiella anldggningstillgangar 193 390 597 197 415 138
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 13 8004 471 6 404 750
Summa Finansiella anldggningstillgangar 8004 971 6 405 250
Summa Anliggningstillgingar 201 395 568 203 820 388
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 880 5063
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 6618171 8401 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 780 457 734 857
Summa Kortfristiga fordringar 7 408 509 9141 314
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 11 581 32772
Summa Kassa och bank 11 581 32772
Summa Omséttningstillgingar 7 420 090 9174 086
Summa Tillgdngar 208 815 657 212 994 474
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 984 022 13 984 022
Summa Bundet eget kapital 13 984 022 13 984 022
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4074 932 5244 054
Arets resultat -902 188 -1 169 122
Summa Fritt eget kapital 3172744 4074 932
Summa Eget kapital 17 156 766 18 058 954
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 137 251 264 113 966 117
Summa Langfristiga skulder 137 251 264 113 966 117
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 50375 440 77 788 827
Leverantorsskulder 486 657 656 607
Skatteskulder 83 446 10 098
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 89 849 77 515
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 3372235 2436 356
Summa Kortfristiga skulder 54 407 627 80 969 403
Summa Skulder 191 658 891 194 935 520
Summa Eget kapital och skulder 208 815 657 212 994 474
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 5090 877 3559 077

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4524 820 4921 084
Utrangeringar 0 400 543
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4524 820 5321 627
Erhéllen rinta 65 983 132 709
Erlagd rédnta -5 903 896 -4 924 778
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3777 784 4 088 635

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -51 333 -27 167
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 696 460 103 195
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 645 127 76 028
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 4422 910 4164 662

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av immateriella anldggningstillgdngar -500 279 -376 750
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgéngar 0 -35 988 299
Forvirv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar -1599 721 376 750
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2100 000 -35 988 299

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 128 240 32871760
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 128 240 32 871 760
Arets kassaflode -1 805 330 1048 123
Likvida medel vid arets borjan 8 380 255 7332131
Likvida medel vid arets slut 6 574 925 8 380 255
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 18 074 868 17214 444
Hyror lokaler 149 928 147 600
Hyror 6vrigt 164 400 165 300
Ovriga priméra intékter 241 908 154 136
Summa Bruttoomsdttning 18 631 104 17 681 480
Hyresbortfall -24 000 -20 700
Summa -24 000 -20 700
Summa Nettoomsdttning 18 607 104 17 660 780

I rsavgiften ingar virme, vatten (varm & kallvatten), sophantering (EJ grov sophantering), digital TV
(Tele2 basutbud), 250/100Mbit/s bredband och (ip)telefonabonnemang via Telenor.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersittningar 1146 181 263 698
Ovriga sekundira intikter 214 000 0
Summa Ovriga rorelseintdkter 1360 181 263 698

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -1 718 085 -1 867 834
Sno och halk-bekdmpning -156 747 -228 993
Reparationer -633 366 -472 705
Planerat underhall -783 223 -96 575
Forsékringsskador -665 183 -876 355
El -531 844 -699 812
Uppvéarmning -1 234 444 -1 107 660
Vatten -1514753 -1398 537
Sophéamtning -499 358 -198 686
Fastighetsforsdkring -444 875 -412 503
Kabel-TV och bredband -523 810 -522 930
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -523 248 -449 900
Ovriga driftkostnader -3348 0
Summa Driftskostnader -9 232 285 -8 332 488
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 436 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -44 174 -35 249
Administrationskostnader -167 162 -108 156
Extern revision -72 215 -21 875
Medlemsavgifter -30 340 -30 120
Foreningsverksamhet -26 161 -15 952
Ovriga forvaltningskostnader -257 832 -40 413
Summa Ovriga externa kostnader -604 320 -251 765
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -22 920 -16 905
Ovriga arvoden -376 395 -326 895
Sociala avgifter -115 668 -108 022
Ovriga personalkostnader 0 -7 699
Summa Personalkostnader -514 983 -459 521
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Nedskrivningar av byggnader 0 0
Aterforing av nedskrivningar 0 0
Avskrivningar pa immateriella anldggningstillgéng -500 279 -376 750
Avskrivningar pa byggnader -3 813 496 -4 324 159
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0
Avskrivning pa markanldggning -211 045 -220 175
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 0
Ovriga avskrivningar 0 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4524 820 4921 084

anldggningstillgangar
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgdngar -400 543
Summa Ovriga rérelsekostnader -400 543
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 64 663 56 845
Rénteintékter placeringar 0 59 639
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 1320 2392
Summa Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 65 983 118 876
2025-01-01 2024-01-01
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -6 056 863 -4 843 933
Ovriga rintekostnader 2185 23142
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -6 059 048 -4 847 074
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Not 11 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 231 505 699 195 339 625
Ingaende anskaffningsvédrde mark 7 948 000 7 948 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 5413 605 5413 605
Arets investeringar 0 37 000 884
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -834 810
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 244 867 304 244 867 304
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -47 452 166 -43 342 099
Arets avskrivningar -4 024 541 -4 544 334
Omklassificeringar 0 434267
Summa Ackumulerade avskrivningar -51 476 707 -47 452 166
Utgdende redovisat viirde 193 390 597 197 415 138
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 224883000 208 883 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3392 000 1 062 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 143 800 000 157 800 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 2 472 000 0
Summa 374 547 000 367 745 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 194 101 000 194 101 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 194 101 000 194 101 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga langfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingdende virde andra langfristiga fordringar 6 404 750 6 781 500
Arets tillkommande fordringar 2 100 000 0
Arets avgéende fordringar -500 279 -376 750
Summa Andra langfristiga fordringar 8004 471 6 404 750
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 563 344 8347 483
Ovriga fordringar 54 827 53911
Summa Ovriga fordringar 6618171 8 401 394
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 780 457 734 857
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 780 457 734 857
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 764 764
Handelsbanken 10 817 32008
Summa Kassa och bank 11 581 32772
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,56% 2027-09-24 19 779 000 0
Swedbank 3,74% 2027-04-23 16 221 000 0
Swedbank 4,16% 2027-06-23 25451 807 0
Swedbank 2,20% 2026-03-28 14 651 130 0
Swedbank 3,36% 2029-01-25 16 940 000 0
Swedbank 2,59% 2028-10-25 15970 000 0
Danske Bank 3,35% 2026-06-30 22 616 090 0
Swedbank 3,10% 2028-03-24 43 039 457 150 000
Nordea 3,29% 2026-07-15 12 958 220 1 628 240
187 626 704 1778 240
Léangfristig del 137 251 264
Niésta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 50 225 440
Kortfristig del 50 375 440
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1778 240
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 7 112 960
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,19%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,56% 2027-09-24 19 779 000 0
Swedbank 3,74% 2027-04-23 16 221 000 0
Swedbank 4,16% 2027-06-23 25451 807 0
Swedbank 2,20% 2026-03-28 14 651 130 0
Swedbank 3,36% 2029-01-25 16 940 000 0
Swedbank 2,59% 2028-10-25 15970 000 0
Danske Bank 3,35% 2026-06-30 22 616 090 0
Swedbank 3,10% 2028-03-24 43 039 457 150 000
Nordea 3,29% 2026-07-15 12 958 220 1 628 240
187 626 704 1778 240
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 50225 440
Kortfristig del 50375 440
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 31250 31250
Ovriga kortfristiga skulder 58 599 46 265
Summa Ovriga skulder 89 849 77 515
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 613 000 1548 291
Upplupna riantekostnader 781 034 625 883
Ovriga upplupna kostnader 978 201 262 182
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3372235 2 436 356

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-04-09.
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