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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-03-18 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Jimmy Cederberg Ordférande 2027
Annika Ahlander Vice Ordforande 2027
Bo Snell Sekreterare 2026
Johan Hansson Suppleant 2026
Benny Baunsgaard Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantréide
efter arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-28.
Foreningens styrelse har sitt site i Visteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 126 000 kr 1 arvode till styrelsen och 200 kr per timme i 6vrigt arvode for
arbete utdver ordinarie styrelsearbete. Bokford kostnad for 6vrigt arvode dr O kr.

Foreningen dger fastigheten Stenaldern 2 i Visteras, Visteras kommun. Bostadshuset innehaller 126
lagenheter fordelade enligt foljande:

17 st 1 rum och kokvra

4 st 2 rum och kokvra

33 st 2 rum och kok

72 st 4 rum och kok

samt 10 st hobbyrum och 98 st motorvirmarplatser som hyrs ut.

Total boyta 9 557,7 m2.

Under rikenskapsaret har 13 ldgenheter Gverlatits.

Foreningens fastighet har under aret varit forsikrad till fullvirde i LF Bergslagen. Fastighetsforsikringen
innefattar vattenskada, inbrott och ansvarighet samt ansvarsforsikring for styrelsen. Dessutom ingar
fullserviceavtal for skadedjur. Foreningen har utokat fastighetsforsidkringen med tilldggsforsakring for
bostadsritt gillande samtliga medlemmar. Observera att hemforsékringen tecknas av respektive medlem, precis
som tidigare.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med MARK Fastighet Malardalen AB gillande fastighetsksotsel och lokalvard.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret 2025 genomfordes en storre renovering av loftgangarnas tak och golv pa grund av slitage
samt sprickbildning i farg och betong. Vissa delar av loftgangarnas tak, sa kallade droppnisor, kommer att ses
over under 2026. Aven killarnedgingarna &r i behov av renovering och planeras étgirdas under 2026.
Detsamma giller féreningens sophus.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 8093162 7802352 7052025 6853163
Resultat efter finansiella poster kr  -618562 -1379 064 358475 773176
Soliditet % 10 11 13 12
Likviditet % 320 350 376 370
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 820 788 715 691
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 820 788
Skuldséttning per kvm kr 4312 4 390 4 467 4536
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 4 338 4416 4494 4563
Energikostnad per kvm kr 225 221 211 194
Réntekénslighet (grundavgift) % 5.3 5,6 6,3 6,6
Rintekénslighet (total avgift) % 5,3 5,6
Sparande per kvm kr 165 207 162 178
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 96,79 96,53

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstélla en hallbar ekonomi med hidnsyn
till framtida ekonomiska ataganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet #n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nodvindigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden

Foreningen har ett negativt kassaflode p.g.a. periodiskt underhall for aret dér den stora punkten varit
loftgangsrenoveringen.

Foreningens skuldsittning ér pa en 1ag niva.

Avgifterna har infor kommande verksamhetsar lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan
inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 173 755 0 4803445 1766555 -1379064
Reservering till yttre fond 1915000 -1915000
Ianspréktagande av yttre fond -2245145 2245145
Balansering av féregdende ars resultat -1379064 1379 064
Arets resultat B -618 562
Belopp vid arets utgang 173 755 0 4473300 717 636 -618 562

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 717 636

Arets resultat -618 562
99 074

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 240 300

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -1 080 548

I ny rdkning balanseras 939 322
99 074

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -618 562

Dispositioner 840 248

Arets resultat efter dispositioner 221 686

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3633052
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2

3 8093 162

8093 162

-5 021 956
-1 080 548
-313 307
-163 043
-1 126 207

<N O\ B

-7 705 061

388 101

8 327 583

-1 334 246

-1 006 663
-618 562

-618 562

-618 562
1 080 548
-240 300

221 686
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2024-01-01
-2024-12-31

7 802 352
7 802 352
-4 588 637
-2 245 145
-299 209
-171 985
-1 126 207
-8 431 183
-628 831
411 470

-1 161 703
-750 233
-1 379 064

-1 379 064

-1 379 064
2245 145
-1 915 000

-1 048 919
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 40 368 132 41494 339
Summa materiella anliggningstillgangar 40 368 132 41 494 339
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 12 600 12 600
Andelar Bjurhovda Forvaltningsforening 15120 15120
Summa finansiella anldggningstillgangar 27 720 27 720
Summa anléiggningstillgangar 40 395 852 41 522 059

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 15074
Ovriga fordringar 10 9766 10 244
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 303 624 311419
MBEF Klientmedel i Handelsbanken 7043 585 7 088 634
Summa kortfristiga fordringar 7 356 975 7425371
Summa omsittningstillgangar 7 356 975 7 425 371
Summa tillgangar 47 752 827 48 947 430
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11, 12

13

2025-12-31

173 755
4 473 299

4 647 054

717 636

-618 562

99 074

4746 128

33 305 408

33 305 408

8 153 148
516 941
15 326
7938

1 007 938

9701 291

47 752 827
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2024-12-31

173 755
4 803 445

4 977 200

1766 555

-1 379 064
387 491

5 364 691

38 960 838

38 960 838

3245726
365 611
19 315
60

991 189

4621901

48 947 430
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Utdelningar
Erhéllen réinta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

-2025-12-31

388 101

1126 207
189 000
138 583

-1 334 246

507 645
23 347
151 330
20 638

702 960

-748 008
-748 008

-45 048
7 088 634

7 043 585
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2024-01-01

-2024-12-31

-628 831

1126 207
198 475
212 995

-1 161 703

-252 857
28 373
-86 989
-74 036

-385 509

-748 008
-748 008

-1 133517
8222151

7 088 634
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2070)
Ombyggnad 1, 1995 40 ar (t.o.m. ar 2034)
Ombyggnad 2, 2002-2003 40 ar (t.o.m. ar 2041)
Ligenhetsdorrar 40 ar (t.o.m. ar 2045)
Inventarier 5ar (t.o.m. ar 2021)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldangas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foéreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvdarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens rantebidrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

10(15)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen avser att under 2026 bestilla en underhallsplan som tydliggor vilka underhallsatgarder som behover
genomforas samt nir dessa bor utforas. Syftet dr att skapa bittre forutsdgbarhet i foreningens ekonomi och

mojliggora en langsiktig planering av underhallet.

Foreningen vill gora det enklare och mer rittvist for alla medlemmar nir det géller kostnader for el. Dérfor
planerar vi att investera i IMD - ett system som gor att varje hushall betalar for sin egen faktiska forbrukning.
Med IMD far vi bittre kontroll 6ver vara kostnader och mojlighet att paverka dem genom att spara energi. Det

ar bra bade for planboken och for miljon.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Hyror bostédder
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser bostéder
Ovriga vakanser hyresforluster

Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsiittning

2025-01-01

-2025-12-31

7 833 096
235200
0

21480
62 660

8 152 436
-35 064
-13 650
-10 560

8093 162

2024-01-01

-2024-12-31

7531 872
177 750
11 547

24 380
81 560

7827 109
-11 547
-2 650
-10 560

7 802 352

Arsavgiften bestar utdver arsavgift for foreningens 16pande verksamhet inklusive underhéllsbehov

dven av hushallsvirme, hushéallsvatten, internet och kabel-tv.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Renovering loftgangar

Lagning avlopp

Tvéttmaskin

Elarbeten; belysningsarmaturer
Byte radonflédkt

Staket, skirmviédggar samt uteplatser
Gérden

Malningsarbete

Summa periodiskt underhall
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2025-01-01

-2025-12-31

749 057
861 612
239 127
1455 108
465 902
303 165
173 466
9444
500716
46 215
218 144

5021 956

2025-01-01

-2025-12-31

777 250
132910
78 748
71 390
20250
0

0

0

1 080 548
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2024-01-01
-2024-12-31

811 512
417 867
256 229
1395 552
472 477
320 384
169 457
0

495 104
43 745
206 310

4 588 637

2024-01-01

-2024-12-31

SO OO O

2155111
58 934
31 100

2245 145
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintédkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Utdelning Linsforsdkringar

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

8 744
0

2 846
36518
0
1113
39900
8 286
156 885
56 015
3000

313 307

2025-01-01
-2025-12-31

126 000
0
37043
0

163 043

2025-01-01

-2025-12-31

138 271
312
189 000
0

327 583
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2024-01-01
-2024-12-31

0
1180
0
25957
180
5000
38 350
4 802
151 720
69 020
3000

299 209

2024-01-01
-2024-12-31

129 000
1 800
41 096
89

171 985

2024-01-01

-2024-12-31

212 608
387

176 400
22075

411 470
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa ovriga Kkortfristiga fordringar
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2025-12-31

42 429 420
42 429 420

-23 328 416
-1 126 207

-24 454 623

17974797

22393 335
22 393 335

40 368 132

80 092 000
21 400 000

101 492 000

101 400 000
92 000

101 492 000

2025-12-31

9766
0

9766
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2024-12-31

42 429 420
42 429 420

-22 202 209
-1 126 207

-23 328 416

19 101 004

22393 335
22 393 335

41 494 339
58 093 000
19 000 000
77 093 000

77 093 000
0

77 093 000

2024-12-31

4 413
5831

10 244
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,77 2027-01-30 940 782
Stadshypotek 2,69 2026-10-30 3091 380
Stadshypotek 3,97 2026-12-01 2361 560
Stadshypotek 2,90 2029-10-30 1280 000
Stadshypotek 4,17 2028-07-30 3143951
Stadshypotek 4,14 2030-09-30 2786 400
Stadshypotek 4,50 2028-09-30 1407 819
Stadshypotek 1,12 2027-09-30 1591 668
Stadshypotek 3,97 2026-12-01 2217488
Stadshypotek 2,64 2028-09-30 1172613
Stadshypotek 4,50 2028-09-30 3 887 853
Stadshypotek 3,27 2030-12-30 1217718
Stadshypotek 3,68 2027-12-01 3481 324
Stadshypotek 2,75 2029-12-01 9 400 000
Stadshypotek 1,41 2027-12-01 3 478 000
Summa skulder till kreditinstitut 41 458 556
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar -748 008
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -7 405 140
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 305 408
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 37718 516
Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som har stillts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 45917 000 45917 000
Summa stiillda sikerheter 45917 000 45917 000
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BRF ASGARD 15(15)
778000-7170
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 7938 60
Summa ovriga kortfristiga skulder 7 938 60

Arsredovisning firdigstilldes 2026-02-06.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jimmy Cederberg Annika Ahlander
Ordférande

Bo Snell

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JIMMY CEDERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JIMMY CEDERBERG

Jimmy Cederberg

ANNIKA AHLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNIKA AHLANDER

Annika Anhlander

BO SNELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BO LENNART SNELL

Bo Snell

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

v Signerat 2026-02-16 12:39:06 UTC

2026-02-13 06:50:07 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.57.85

2026-02-11 14:54:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 92.34.102.210

2026-02-13 15:58:50 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 92.34.102.229

2026-02-16 12:39:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.85
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