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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kaptensbryggan i Uddevalla
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-1 2-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tiligangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resuitat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och fdrvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun

Uddevalia Barkhogarne 11 2021 Uddevalla

Uddevalla Barkhdgarne 7 2021 Uddevalla

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
If Férsakringar

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021.

Féreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 619 kvm.

Styrelsens sammanséitning

Roland Grahn Ordférande
Noora Gullberg Kassér
Asa Osbeck Sekreterare

Katarina Claesson  Styrelseledamot
Mats Abrahamsson  Styrelseledamot

Valberedning

Linda, Abrahamsson, Oscar Hansson, Rosmarie Mentorsdotter, Hikmat Alsayed Hassan

Firmateckning

Roland Grahn, Noora Al Shagra kan teckna firman var for sig
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Revisorer

Jonas Westermark Revisor

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Avial med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Fjarrvarme, el, soptémning Uddevalla Energi
Hissar Cibes Calea Sverige AB
Las och nycklar Rikstvaans Lasservice
Stad Veteranpoolen
Vatten, aviopp Vastvatten

Ovrig verksamhetsinformation

Forsakringsinformation:

Bostadsratt och dgarlagenhet

Omfattning:

- Tillagg for bostadsratt och dgarlagenhet

Ersattning: Fullvarde

Plétslig och ofdrutsedd skada (5.7): Ersattning upp till
200 000 kr

Sjalvrisk: 1 500 kr

Styrelseansvar ingar inte
Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 5% fran 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 27 st. Tillkkommande mediemmar under 3ret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 - 2023 2022
Nettoomséttning o 1052350 1136736 1152200 932126
Resultat efter fin. poster -661 912 -541 132 -523 978 -524 647
Soliditet (%) 73 73 75 75
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 70 260 000 5 - -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 149 - - -
Arsavgifternas andel av totala 230 i i i
rorelseintakter (%) ’

ilr(uidsattmng / kvm upplaten bostadsratt, 11 887 ) ) i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11887 - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 4 - - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 71 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 150 - - -
Genomshnittlig skuldranta (%) 2,40 2,63 - -
Réntekanslighet (%) 79,58 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsédttning - rantebdrande skulder 7/ kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hgjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Under 2025 har féreningen redovisat ett negativt resultat. Forlusten beror framst pa avskrivningar pa
fastigheten.

Styrelsen har analyserat situationen och bedémer att féreningens ekonomi ar stabil, men vidtar féljande
atgarder for att sdkerstalla framtida ekonomiska dtaganden:
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Noggrann budgetuppfoljning for att minska risken for ovantade kostnader.
Planerat underhall for att undvika stérre framtida utgifter.
Eventuella justeringar av arsavgifter eller {an om det skulle behévas.

Styrelsen foljer lopande foreningens ekonomi och kommer att vidta ytterligare atgarder vid behov for att trygga
foreningens langsiktiga ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

20241231 RESULTAT _ OVRIGAPOSTER 2025-1231
Insatser 55 485 000 - - 55 485 000
Fond, yttre
underhall 0 g
Balanserat resultat -1 048 625 -541 132 - -1 589 757
Arets resultat 4 -541 132 - 541 132 ; -661 912 _ ] -661 912
Eget kapital 53 895 243 0 -661912 53 233 331
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 589 757

premrESMeE  C B o

Totalt -2 251 669

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 105 390

Balanseras i ny rakning ) 7 -2 357 059
-2 251 669

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resuitat- och balansriakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida 5 av 14




Brf Kaptensbryggan i Uddevalla Arsredovisning 2025
769638-8425

Resultatrékning
1JANUARI-S1DECEMBER __  NOT BB 2024

Rorelseintakter

Nettoomsattning ’ ’ 2 1052350 - 1136736
Summa rorelseintikter 1052350 1136736
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -500 544 -489 095
Ovriga externa kostnader 7 -82 171 -31812
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -668 844 -668 841
Summa rorelsekostnader -1 251 559 -1 189 748
RORELSERESULTAT -199 208 -53 012

Finansiella poster

Réntekostr}ader Qch liknande resmtatpqster 8 -462 704 - -488 120
Summa finansiella poster -462 704 -488 120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -661 912 -541 132
ARETS RESULTAT -661 912 -541132
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Balansrdkning

TILLGANGAR _
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Bygeiiad ach mark B i
Summa materiella anlaggningstiligdngar
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sdmma kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 20251231

9,14 70711716

70711716
1395 000
1395 000

72106 716

131481
10 25330
o - 70178

226989

401708
401 708

628 697

72735413

Arsredovisning 2025

2024-12-31

72775560
72775 560

72775 560

71089
15 330

0
86 419

- 471324
471324

557 743

73333303
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Balansrakning

S e

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ’
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Su'n‘\mvérf'r'iétheyget' 'kapital k

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfriétiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L/ ... ..

55 485 000

55485000

-1 589 757
-661 912

2251669

53 233 331

12,14 19 245 000
19 245 000

50 460

0

3 20e62
257 082

72735413

Arsredovisning 2025

.o

55 485 000
55 485 000

-1 048 625
541132
-1 589 757

53 895 243

19 245 000
19 245 000

22250

4344
166 465
193 059

73333303
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Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER
Den l6pande verksamheten
Réreiseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Erlagd ranta
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av
roreisekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den ﬁipandé v;ell"ksuarﬁhet‘eh ‘
Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstiligdngar
Kassaflode fran ihv'e'stéﬁhgisvefkséwnihéteh '
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

L. M,

-199 208

668844

469 636
-397 806

71830

-140 570
-875

69616

-69 616

471324

401708

Arsredovisning 2025

.

-53012

668 841
615829
-488 120

127 709

42584
42139
212432
-1395 000
-149 101
 .1544101

1395000
1395 000

63 331
407 992

471 324
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredowsmngen fér Brf Kaptensbryggan i Uddevalla ar upprattad i enhghet med Arsredowsnmgslagen
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader f6r bredband, vatten och viarme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsidangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansielia anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueil provning berdknas bii betalit.

Féreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETI'OOMSATTNING 2025 2024
Arsavglfter bostader e 1033 149 o 1 136 736
Hyresintakter, p-platser 17 100 4]
Ovriga intakter 2100 0
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa o o ‘ ' 1052350 1136736
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2025. ST ———

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Stadnmg - 50 903
Besiktning och service 15440

Yttre skotsel 8760
Summa 75103
NOT 4, REPARATIONER 2025
Reparatloner 126500
Summa o 126500
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025
Fastlghetsel f}arrvarme, sophamtmng » o 0
Fastighetsel 58 195
Uppvarmning 114 289

Vatten 70 340
Sophamtmng 19694
Summa 262519
NOT 6, OVRIGA DRIFI'SKOSTNADER 2025
Fastlghetsforsakrmgar ’ “"1131 419 T
Bredband 5004
Summa 36423

NOT 7 OVRIGA EXT ERNA KOSTNADER 2025
Forbruknlngsmaterial 10 564

Ovriga férvaltningskostnader 23 857
Ekonomlsk forvaitnmg 47 750
Summa 821
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025
Rantekostnader avseende skuider tlH kredltmstltut k w462 254 T
Ovriga rantekostnader 450
Ssumma 462704

Arsredovisning 2025

2024
51 660

0
68 076
119736

2024
71905
71905

_ 2024
191711
0

0

76 517
0

268228

2024
29226

29226

2024

6562
25250

31812

2024
488120

0
488120
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende

Arets inkép 7

Ufgééhﬂe ackumulerat énskaﬁhinéévérde 7

Ackumulerad avskrivning

ingdende

Arets avskrivning
Utg&énd"é'érckunidlerad avsk;ivhi’hg

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
1 utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar -
Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

(")vriﬁgéwfé'hthetéldé kdstnader 6ch er‘p:prlu‘pna fﬁtéktéf T
Forsakringspremier

Forvaltning

Summa

oasazas

73384 101
0

73384101

-2 003 541
-668 844
-2 672 385

70711716
6 500 000

62 000 000
8260 000
70 260 000

2025-1 2-31
25330
25 330

B

57382
1008
11788
70178

Arsredovisning 2025

20241231

73 235000
149101
73 384 101

-1334700
-668 841

-2 003 541

71 380 560
6 500 000

28000 000
5 200 000
33 200 000

2024-12-31
15330
15330

20241231
0

0
(¢]
0
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NOT 12, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTIUT  ANDRINGSDAG  2025-12-31  2025-1231  2024-12-31
StadshypotekAB 20260102 344% 4325000 4325000
Stadshypotek AB 2026-02-19 2,94 % 1100 000 1100 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,94 % 4325000 4325 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 1,66 % 9 200 000 9 200 000
Stadshypotek AB 2026-02-19 294 % 295 000 295 000
Shmfﬁa o o ' - S 19 245 000 o 19 245000

Om fem &r beriaknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 245 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

I‘NTAKTER ; - - , ‘ B 2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 13328 0
Forsakringspremier 1596 0
Utgiftsrantor 64 898 0
Bredband 417 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 445 166 465
Forutbetalda avgifter/hyror 101 050 0
Summa - 20662 = 166465
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastzghetsmtecknmg e ——— e e 660 000
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Revisionsberittelse for Brf kaptensbryggan, org.nr 769638-8425
Rikenskapsar: 2025-01-01 - 2025-12-31

Uttalande om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Kaptensbryggan for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat styrelsens férvaltning av féreningen och har inte funnit anledning
till anmérkning.

Forslag till beslut
Jag tillstyrker att arsstamman:
faststaller resultat- och balansrakningen.

disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for forvaltningsaret.
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Jonas Westermark




