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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Utsikten 3 i Hallerna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Utsikten 3 i Hallerna ar ett privatbostadsféretag som har till Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersdttning, till féreningens
medlemmar uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrdnsning pd tiden.

Foéreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Nosnds 1:322 2008 Stenungsund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg och Bohusldan

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Foreningen har 30 lagenheter med bostadsrdtt om totalt 2629 kvm. Dessutom finns 14 garageplatser med
bostadsratt. Byggnadernas totalyta dr 2839 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Liljeqvist Ordférande

Christer Lars Berg Vice ordférande
Eva Katarina Dennds Styrelseledamot
Martina Johanna Larsson Styrelseledamot
Staffan Andersson Styrelseledamot

Adam Kurt Tomas Johansson Suppleant

Torbjorn Svensson Suppleant
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Valberedning

Hans Mdartensson

Annika Bjore

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tvd i férening av styrelseledaméterna

Revisorer

Camilla Axelsson  Auktoriserad revisor

Henrik Johansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2009 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhadll

2016 o Laddstolpar utomhus - Installerat laddstolpar fér elbilar samt motorvarmare pd alla

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

parkeringsplatser utomhus, utom besdksplatserna.

Husfasader - Fasadtvatt av Hus 5 och 6.

Utemilj6 - Férbattring av utemiljén vid framsidan av Hus 5 och slant p& baksidan av Hus 6.

Laddstationer i garage - Installation av 14 laddboxar i garagen samt uppgradering av elcentralen i
Hus 6 for hogre effekt samt lastbalansering.
Utemiljé - Omlaggning av grdsmatta samt plantering av vaxter framfoér Hus 6.

Belysning utomhus - Byte av alla ljuskdllor till LED.
Belysning inomhus - Lépande byte av ljuskdllor till LED vartefter byte behovs.

Laddstolpar utomhus - Genomgdéng och kontroll samt &tgard fér lattare avldsning av
elférbrukningen.

Rokluckor - Kontroll och justering av rékluckor samt byte av backupenhet fér el samt batterier. Byte
rokdetektor i hisschakt.

Elsystem - Overgdng fré&n individuella ndtabonnemang fér varje lédgenhet till att ha individuell
mdtning och debitering (IMD) ddr endast féreningen har ett ndtabonnemang per hus.

Laddstolpar utomhus - Byte av 8 st laddstationer pd 4 stolpar till dagens standard pga mycket
underhdll pé& de gamla.
Ventilation - Utfért OVK utan anmdarkningar samt rensat alla ventilationskanaler.

Renovering av frénluftsaggregat.
Husfasader - Fasadtvatt av Hus 5 och 6.

Utbyte av ljuskallor till LED pé& vé@ningsplan samt entrén.

VVS - Byte av cirkulationspumpar fér varme och varmvatten.

Garage - Mélning av yttervaggar p& garage samt mellanvdggar vid uteplatser. Delvis byte av
trapanel vid uteplatserna.

Fasad - Byte av uppfdstningsunderlag och trasiga fibercementskivor pa flakthusen samt mdlning.

Planerade underhall

2026 e Byte av uppfdstning och trasiga fibercementskivor samt malning p& véning 7.

Laddstolpar utomhus - Byte av ytterligare ndgra gamla laddboxar till dagens standard.

Diverse mdlning av platdérrar och garageportar.

Avtal med leverantérer

Bredband, TV, Telefon Telia

Ekonomisk férvaltning SBC

El Energi2

Fjarrvdrme Stenungsunds Energi

Teknisk forvaltning samt stadning allméanna utrymmen E-FAST
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Utsikten Hallerna Samfallighetsférening, med en andel p& 29%.

Samfalligheten férvaltar gator, trottoarer, gdngvdgar, belysning och naturmark.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens 30 ladgenheter ar fordelade enligt féljande: 7 st 2 rok, 13 st 3 rok, 8 st 4 rok och 2 st 5 rok.
Foreningen har en hyresgdst som installerat antenner for mobilkommunikation. Avtalet

gdller till 2028-12-31.

Hallbarhetsinformation

Féreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera fér att varna om var gemensamma miljs.
Foéreningens fastighet drivs av 100 % férnybar elenergi och fjarrvarme frén industriernas
overskottsvdrme. En energideklaration utférdes 2021.

Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till véra parkeringsplatser.

Féreningen har ett utrymme fér kdllsortering och vi uppmuntrar vadra medlemmar att noggrant sortera
sitt avfall.

Vid val av leverantdrer stéller féreningen krav pd aktivt hdllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var
omgivning att oka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska
klimatpdverkan och sdkerstalla goda arbetsvillkor fér sina medarbetare.

Féreningen vill framja jamstdlldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestér av b&de kvinnor

och man. Styrelsen bestdr idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sdkerheten fér vdra medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med hjartstartare,

brandsldckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under &ret har avgifterna varit oféréandrade.

En engdngsamortering pd I1&n med en miljon kronor gjordes i slutet av dret.

| januari 2025 omsattes ett 1&n till rorlig ranta. De dvriga tvd I&nen har 16pt pa till fast ranta.

Bokféringsndmnden (BFN) har beslutat att det blir tvingande fér alla bostadsrattsféreningar att tilldimpa
avskrivningsregler enligt K3 i sin arsredovisning fradn rakenskapsdéret 2026. Styrelsen har beslutat om frivillig
6vergdng till K3 fran rékenskapsdret 2025. Detta innebdr att husen har brutits ned i huvudkomponenter och
avskrivningen av dessa komponenter sker 6ver dess respektive nyttjandeperiod. Detta innebdar att drets
resultat har belastats med ett hégre belopp fér avskrivningar &@n tidigare &r vilket innebar att féreningens
rérelsekostnader avsevart har kat. Ovanstdende andring av avskrivningsreglerna pdverkar dock inte
féreningens likviditet.

Férdndringar i avtal
Avtalet med antennhyresgdsten dr omforhandlat och forlangt till 2028-12-31.

Slutit avtal med Energi2 om elleverans till rérligt pris och ingen bindningstid.

Nytt avtal med Telia om snabbare bredband och stort TV utbud har slutits och gdller till 2030-03-19.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 434770 2306 224 2 041 051 1777 339
Resultat efter fin. poster -579 469 -508 733 -533 422 -329 210
Soliditet (%) 74 73 74 74
Yttre fond 2 697 391 2 214 059 1615 981 1458187
Taxeringsvdrde 47 360 000 52598 000 52 598 000 52598 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 816 776 682 596
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 4.9 748 719 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 6374 6726 6726 6726
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6374 6726 6726 6726
Sparande / kvm totalyta, kr 137 109 60 93
Elkostnad / kvm totalyta, kr 73 67 80 115
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 79 81 78 67
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 38 29 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 199 186 187 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 410 3,09 -
Rdantekdanslighet (%) 7,81 8,66 9,86 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 137 961 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Summan av avskrivningar och planerat underhdll dverstiger det negativa resultatet. Sparandet har &ter 6kat

frén féregdende ar och &r nu 137 kr/kvm och &r. Kassaflddet frén den I6pande verksamheten &r positivt. En
engdngsamortering pd en miljon kronor i slutet av &ret gér att drets kassafléde totalt satt ar negativt.

Lépande amortering av féreningens |&n &r tankt att dterupptas under &r 2026.

Med anledning av 6kade kostnader har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning fran 1januari 2026 med 5%.

Héjningen beddéms vara erforderlig for att sdkerstalla féreningens framtida dtaganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 56 060 000 - - 56 060 000
Fond, yttre
. 2 214 059 -236 381 719 713 2 697 391
underhdll
Balanserat resultat -3601639 -272 352 -719 713 -4 593 704
Arets resultat -508 733 508 733 -579 469 -579 469
Eget kapital 54163 687 (] -579 469 53584 218
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 873 991
Arets resultat -579 469
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -719 713
Totalt -5173173
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 10 000
Balanseras i ny rdkning -5163173

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 434771 2306 224
Ovriga rérelseintakter 3 3955 18 461
Summa rérelseintdkter 2438726 2324 685
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1208 150 <1322 412
Ovriga externa kostnader 9 -104 144 -102 917
Personalkostnader 10 -71930 -69 735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -956 928 -582 552
Summa rérelsekostnader -2 341152 -2 077 616
RORELSERESULTAT 97 574 247 068
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11373 26 206
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -688 415 -782 008
Summa finansiella poster -677 043 -755 802
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -579 469 -508 733
ARETS RESULTAT -579 469 -508 733
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 71154 071 72110 999
Summa materiella anlédggningstillgdngar 71154 071 72110 999
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71154 071 72110 999

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 151 34 228
Ovriga fordringar 13 874 024 1630 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 131 861 121107
Summa kortfristiga fordringar 1013 036 1786 245
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1013 036 1786 245
SUMMA TILLGANGAR 72167 108 73 897 244
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 060 000 56 060 000
Fond for yttre underhdll 2 697 391 2 214 059
Summa bundet eget kapital 58 757 391 58 274 059
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 593 704 -3 601639
Arets resultat -579 469 -508 733
Summa ansamlad férlust -5173173 -4 110 372
SUMMA EGET KAPITAL 53 584 218 54163 687
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 12783192
Summa langfristiga skulder (0] 12783192
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 18 095 755 6312 563
Leverantorsskulder 98 332 221374
Skatteskulder 5686 3499
Ovriga kortfristiga skulder 1953 1208
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 381164 411722
Summa kortfristiga skulder 18 582 890 6 950 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72167 108 73 897 244
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 97 574 247 068
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 956 928 582 552

1054 502 829 620
Erhéllen ranta 11373 26 206
Erlagd ranta -730 652 -742 172
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 335 222 113 655
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 303 237 -63 382
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -108 431 150 318
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 530 028 200 591
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 000 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -469 972 200 591
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1336 659 1136 068
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 866 687 1336 659
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten 3 i Hallerna ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Byte av redovisningsprincip

/&rsredovisningen upprdattas for férsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Omr&kning av ingdende balanser har ej gjorts d& féretaget dr ett mindre féretag.

Bristande jamférbarhet

Frén och med rakenskapsdaret 2025 tillampar féreningen BEFNAR 20212:1, &rsredovisning och
koncernredoivsning (K3) och BFNAR 2023:1. Féreningen har tidigare tillampat BFNAR 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1. Overgdngen har framst inneburit att féreningens
byggnader och inventarier har delats in i betydande komponenter, med avskrivning fér respektive komponent,
utifrdn styrelsens bedémning av dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Den andrade principen innebdr att avskrivningarna pd byggnader sammantaget redovisas med ett hdgre
belopp och har ddrmed gett en negativ resultateffekt.

Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften p& mdnadsavierna ingdr bredband, vatten & varme. El avldses separat och visas som en egen
post p& manadsavin. Arsavgiften i nyckeltal best&r av konton 3021, 3027, 3122.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Mindre investeringar 3,00 -10,00 %
Stomme och grund 0,82 %
Yttertak 6,35 %
Fasader 3,71%
Balkonger 2,02 %
Fonster 2,02 %
Stamledningar VA 2,02 %
Stamledningar Vdarme 1,39 %
Styr & 6vervakning 9,88 %
Ventilation 6,35 %
El 2,62 %
Hissar 3,71 %
Garage, trdstomme 1,51 %
Garage, sedumtak 3,71%
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,&rsredovisning 2025

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd

balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2141952 2 028 391
Arsavgifter garage 35 952 34 090
Hyresintdkter p-plats 18 682 18 450
Hyror reklamplats/antennplats 46228 45512
El, moms 137 961 141384
Elintakter laddstolpe moms 42 211 32974
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 516
P&dminnelseavgift 240 360
Pantsattningsavgift 2337 2817
Overldtelseavgift 3491 0
Administrativ avgift 1304 294
Andrahandsuthyrning 4 410 1434
Ores- och kronutj@mning 3 2
Summa 2434771 2306 224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning () 16 100
/&terbdring forsakringsbolag 3955 2 361
Summa 3955 18 461
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 48 813 40 395
Fastighetsskotsel utdver avtal 22 500 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 23 438 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 10 150 1875
Stddning enligt avtal 66 331 65 349
Hissbesiktning 5295 5119
Brandskydd 2 374 0
Gérdkostnader 1317 381
Gemensamma utrymmen 7 865 0]
Serviceavtal 13 987 48 204
Serviceavtal, hissar 40 228 0]
Mattvatt/Hyrmattor 10 970 9 896
Férbrukningsmaterial 4288 1284
Summa 257 555 172 503
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/atervinning 538 0]
Dérrar och 1&s/porttele 9 315 16 635
VVS 0] 7 025
Varmeanldggning/undercentral (0] 1738
Elinstallationer (0] 3066
Tak (0] 27 346
Balkonger/altaner 10 312 27 500
Garage/parkering 0 5 Q44
Summa 20165 88 354
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad ] 33831
VVS 4812 0
Varmeanldggning 0 35800
Elinstallationer 1800 0]
Hiss 27172 (0]
Fasader -5022 81750
Balkonger/altaner 14 000 7 500
Mark/gérd/utemiljé 10 000 0
Garage/parkering ¢} 77 500
Summa 52762 236 381
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 206 785 191 017
Uppvdrmning 225 696 228 841
Vatten 133188 108 584
Sophamtning/renhdllining 61382 49 218
Summa 627 051 577 660
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 38 566 37 312
Kabel-TV 45 924 (0]
Bredband 53 418 112 364
Samfdllighetsavgifter 55389 42 958
Fastighetsskatt 57 320 54 880
Summa 250 617 247 514
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1368 2970
Inkassokostnader 520 517
Revisionsarvoden extern revisor 24 094 24 094
Fritids och trivselkostnader 744 2088
Foéreningskostnader 1594 488
Studieverksamhet 6 875 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 55 089 52 851
Overlatelsekostnad 2 058 1433
Pantsattningskostnad 3528 3152
Administration 3204 2 254
Konsultkostnader (0] 8 000
Bostadsrdatterna Sverige 5070 5070
Summa 104 144 102 917
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 13130 12 435
Summa 71930 69735
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 688 389 782 008
Dréjsmdlsrénta 26 0
Summa 688 415 782 008
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 874 337 79 874 337
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 874 337 79 874 337
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 763 338 -7 180 786
Arets avskrivning -956 928 -582 552
Utgdende ackumulerad avskrivning -8720 266 -7 763 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71154 071 72110 999
| utgdende restvdrde ingér mark med 70 700 000 70 700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39380 000 41418 000
Taxeringsvdrde mark 7 980 000 11180 000
Summa 47 360 000 52598 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 337 292182
Momsavrdkning (0] 2 069
Transaktionskonto 242 400 267 274
Borgo rantekonto 624 287 1069 385
Summa 874 024 1630910
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 95 849 Q4 271
Forutbet fijarrvarme (0] 1092
Forutbet forsakr premier 19 910 18 658
Forutbet kabel-TV 4 062 (0]
Forutbet bredband 4912 0]
Upplupna intdkter 7128 7 086
Summa 131 861 121107
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-01-22 2,37 % 6 312 563 6312563
Nordea Hypotek AB 2026-06-17 4,43 % 6 472 292 7 472 292
Nordea Hypotek AB 2026-02-18 392 % 5310 900 5310 900
Summa 18 095 755 19 095 755
Varav kortfristig del 18 095 755 6312 563

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 095 755 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 206 563
Uppl kostn el 24 408 24 677
Uppl kostnad Extern revisor 18 750 18 750
Uppl kostn rdntor 55077 97 314
Uppl kostnad arvoden 58 798 57300
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 075 18 004
Foérutbet hyror/avgifter 203 850 195 114
Summa 381164 411722
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23100 000 23100 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshdjning med 5% gjordes 1 januari 2026. Med denna hdjning och prognostiserade rdntor pd |&n boér
ingen ytterligare avgiftshdjning behdva géras under kommande &r, férutsatt att féreningens 16pande
kostnader hdller sig inom inflationens ramar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-20.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stenungsund

Christer Lars Berg
Vice ordférande

Eva Katarina Dennds
Styrelseledamot

Martina Johanna Larsson
Styrelseledamot

Staffan Andersson
Styrelseledamot

Thomas Liljeqvist
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Camilla Axelsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Utsikten 3 i Hallerna
Org.nr 769614-5239

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Brf Utsikten 3 i Hallerna for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6ér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten 3 i Hallerna for riakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stenungsund, den dag som framgar av elektronsik underskrift

Camilla Axelsson
Auktoriserad revisor

BrfU{E\y‘ H1jKVj55hl-B1-htEs5qhl 69614-5239
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