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BRF VASTHAGA NR 4
Org nr 778000-1744

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-10-15 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stdimman

Marie Nordin Ordforande 2026
Tomas Stockhaus Ledamot 2026
Cerin Benyamin Vice ordf6rande 2025
Torbjorn Lundqvist Ledamot 2025
Karin Oman Sekreterare 2025
LInn Backman Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantréden, inkl. ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-06-27.
Foreningens styrelse har sitt site i Visteras kommun, Vastmanlands 14n.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
TII1 valberedning valdes Taher Bukaru och Karin Oman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 80 080 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Skjutfiltet 3. Samtliga 78 st ldgenheter &dr upplatnina med bostadsritt och
fordelade enligt nedan:

8 st 1 rum och kokskap

2 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

Total boyta 5 263 m2. Ovrig lokalyta 189 m2. Foreningen disponerar 6ver 8 st garage och 54 st p-platser som
hyrs ut.

Under riakenskapsaret har 7 st bostadsritter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2031. Det totala underhallsbehovet i foreningen
enligt underhallsplanen uppgar till 7,8 mnkr.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde i If Skadeforsdkring. Anticimex fullserviceavtal ingar i
fastighetsforsidkringen. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter. Observera att den

traditionella hemforsdkringen maste teckas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.
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Visentliga héindelser under rdakenskapsdret
Arsavgiften hojdes med 3 % den 2024-04-01. Vid samma tidpunkt hojdes garage och p-platser med 50 kr/man..

Vid extrastimma 2024-05-14 togs det andra beslutet om att anta nya stadgar for féreningen. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket den 2024-06-27.

Vid extrastimma 2025-02-18 fattade féreningen beslut om, att i samband med planerat takbyte, investera 1
solceller och gemensam el (IMD). Total investeringskostnad for takbytet, inkl. solceller och gemensam el
beriknas till 6 mnkr.Kostnaderna finansieras med egna medel ur féreningens kassa, samt ett nytt lan om 5,3
mnkr. Under varen 2025 har arbetet med taket paborjats, och berdknas vara klart rikenskapsar 2025-2026.

I samband med varens budgetarbete beslutade styrelsen om en hojning av arsavgifterna med 10 % géllande
fr.o.m. 2025-05-01. Hojningen beror till stor del pa finansiering av takinvesteringen.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning ke 3750026 3582886 3344736 3282595
Resultat efter finansiella poster kr 457 786 178 122 -77 603 156 604
Soliditet % 30 30 29 29
Likviditet % 62 128 119 189
;\rsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 478 464 430 421
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 651 637
Skuldsittning per kvm kr 2 747 2 820 2893 2 985
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 2 845 2921 2997 3092
Energikostnad per kvim kr 158 155 139 126
Rintekénslighet (grundavgift) % 6,0 6,3 7,0 7,4
Rintekinslighet (total avgift) % 4.4 4,6
Sparande per kvm kr 240 195 182 198

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 91,36 92,84

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet justerat med intikter for elstod pa 28 454 kr.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 297 335 756 065 2860368 2914 807 178 122
Reservering till yttre fond 316 000 -316 000
Ianspraktagande av yttre fond -134 042 134 042
Balansering av foregdende érs resultat 178 122 -178 122
Arets resultat 457 786
Belopp vid arets utgang 297 335 756 065 3042326 2910971 457 786
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2910971
Arets resultat 457 786
3368 757
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 316 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -74 063
I ny rdkning balanseras 3126 820
3368 757
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 457 786
Dispositioner -241 937
Arets resultat efter dispositioner 215 849
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3284 263
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-05-01
-2024-04-30

3 582 886
28 454

3611 340
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-134 042
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542 284
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Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 11

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-04-30

21 538 204
96 590

0

21634794

21 634 794

398 501
124 561
1048 618

1571680
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-04-30

297 335
756 065
2 860 368
3913768
2914 807
178 122
3092 929

7 006 697

12 337 500
12 337 500
3037 500
203 977
21 360
599 440
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar av materiella anldggningstillgangar
Forvirv/forsiljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 30 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,2 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rantebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvdarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riéintekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifternas andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har tagit upp ett nytt lan om 5,3 mnkr hos Nordea Hypotek for finansiering av takinvesteringen. I

samband med det har befintliga lan om sammanlagt 9,9 mnkr sagts upp hos SBAB for att flyttas till Nordea
Hypotek, vid villkorsdndring under 2025.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkering och garage
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter (laddplatser)

Ovriga hyresintikter (forrad)
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg (balkonger)
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar *

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgiften for uppvirmning, kabel-tv, samt balkonger debiteras per
lagenhet.

* Aterbetald stolpbelysning fr. &r 2021.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-05-01
-2024-04-30

2 441 340
203 250
415332

4396

9 600
74 880
421200
19 588
0

3 589 586

-5 250
-1450

3 582 886

2023-05-01

-2024-04-30

319 854
170 989
146 367
540 636
158 258
156 999
103 561

84 667

37 586
125 680

1 844 597
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Not 5 Periodiskt underhall
2024-05-01
-2025-04-30
Stamspolning 74 063
Byte planka pa parkering 0
Minikok 0
Renovering styrelserum 0
Adapter motorvdrmare 0
Summa periodiskt underhall 74 063
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-05-01
-2025-04-30
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 604
Kommunikation 10 863
Revision 31 875
Foreningsmoten 5590
Ekonomisk och administrativ forvaltning 113 030
Ovriga forvaltningskostnader 34704
Konsultarvoden * 3 469
Ovriga externa tjanster (Kiona) 27 274
Medlems- och foreningsavgifter 1537
Summa 6vriga externa kostnader 228 946
* Konsultarvode avser métningsingengor for utsittning av
fastighetsgrins.
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-05-01
-2025-04-30
Arvode styrelse 80 080
Sociala kostnader 22 839
Summa arvoden, personalkostnader 102 919
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Not 8 Finansiella intikter

Riénteintdkt klientmedel 1 Handelsbanken
Ovriga réanteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktivering laddplatser exkl. moms
Bidrag Naturvardsverket

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

« Signerat 2025-09-11 08:12:59 UTC

2024-05-01

-2025-04-30

25552
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0
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-2024-04-30

22 306
33

22339

2024-04-30

34034 770
566 560
-252 450
34 348 880

-12 272 813
-754 863

-13 027 676
21 321 204

217 000

217 000
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30 169 000
10 679 000
40 848 000

40 400 000
448 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 127 846
Arets anskaffningar tvittmaskiner 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 846
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 256
Arets avskrivningar -24 148
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -55 404
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 72 442
Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2025-04-30
kIglgéiende anskaffningsvirden 0
- Arets nedlagda kostnader takbyte, gemensam el, solceller 2 295 447
Utgéaende anskaffningsvérden 2 295 447
Redovisat virde 2 295 447
Not 12 Ovriga fordringar

2025-04-30
Skattekontot 65
Moms (investering laddplatser) 0
Bidrag Naturvardsverket (laddplatser) 0
Elférbrukning laddplatser 1300
Summa ovriga kortfristiga fordringar 1 365
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2024-04-30
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-31 256
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778000-1744

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 3,26 90-dagars 2 637 500
SBAB 0,93 2025-08-14 3900 000
SBAB 4,43 2026-09-15 1 637 500
SBAB 2,98 2025-07-08 3387 500
SBAB 3,81 2028-05-18 3412500
Summa skulder till kreditinstitut 14 975 000
Avgar Kkortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -400 000
Avgar Kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -9 575 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 12 975 000
Not 14 Stillda sikerheter
2025-04-30 2024-04-30
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 21 563 000 21 563 000
Summa stiillda séikerheter 21 563 000 21 563 000
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Marie Nordin Cerin Benyamin
Ordforande

Karin Oman Tomas Stockhaus
Torbjorn Lundqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIE NORDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marie Susann Nordin

Marie Nordin

TORBJORN LUNDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TORBJORN LUNDQVIST

Torbjorn Lundqvist

CERIN BENYAMIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CERIN BENYAMIN

Cerin Benyamin

KARIN OMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: KARIN OMAN

Karin Oman

v Signerat 2025-09-11 08:12:59 UTC

2025-09-03 07:32:41 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.38.250

2025-09-03 07:42:20 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.207.48

2025-09-11 06:10:11 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.44.17

2025-09-03 08:31:23 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.47.244
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TOMAS STOCKHAUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-03 07:51:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMAS STOCKHAUS

Tomas Stockhaus

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 146.247.183.194

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-11 08:12:59 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.92
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