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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Silva, 769628-0267, med site i Partille, far harmed upprétta arsredovisning fér
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler 8t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2014-04-25. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2015-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-23 hos Bolagsverket.

D4 féreningens verksamhet till klart dvervigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandah3lla bostider i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen haringen del i en samfillighet.

Foreningen &r registrerad fF6r moms.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Jeanette Hallin 2026

Ledamot Nils Nilhamn 2026

Ledamot Ajla Radoncic 2026

Ledamot Jenny Gunnstrom 2027

Ledamot Eva Tarsalainen 2027

Ledamot Ilmari Tarsalainen 2027

Revisor

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB
Revisorssuppleant Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bartosz Radzikowski och Jesper Winstedt.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv3 i forening. 9
M
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Partille 1:152 samt Partille 1:153 i Partille kommun med darpd uppférda byggnader
med 99 ldgenheter. Fastigheterna utgér tillsammans tvd gardar med sju flerbostadshus i tre vaningar.
Byggnaderna ar uppférda 1972. Fastigheternas adresser &r Bisittarevagen 2-34, jdamna nummer.

Féreningen upplater 81 ligenheter med bostadsratt och 18 ldgenheter samt 10 férrad med hyresrdtt. Féreningen
blockhyr 60 parkeringsplatser samt 31 nitgarage via Partillebo AB och dessa hyrs i sin tur ut till Féreningens
medlemmar och hyresgaster.

Ligenhetsfordelning

1,5 rokv 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
1 4 43 41 10
Total tomtarea: 12 554 kvm

Total bostadsarea: 7 331 kvm

-varav bostadsrdttsarea: 5997 kvm

- varav hyresrdttsarea: 1334 kvm

Total lokalarea: 91 kvm

Fastighetsinformation
Energideklaration for fastigheten Partille 1:152 &r utférd 2019-08-13 och energideklaration for fastigheten
Partille 1:153 &r utférd 2019-08-07.

Forsdkring
Fastigheterna &r fullvirdesférsakrade i Folksam genom Bostadsrdtternas fastighetsférsdkring t.o.m. 2026-04-30.
| Forsdkringen ingar ansvarsférsikring For styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.ﬂ
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

'Elavtal avseende volym
Fjdrrvarme

Stadning

Utemiljo
Vinterrenhallning
Matning El
Skadedjursbekdmpning
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kabel-TV
Energitjanstavtal

Serviceavtal ventilation

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 697 849 kr och planerat underhall fér 81 250 kr.

Leverantér

Goteborg Energi DinEl
Partille Energi

Hdxa Expert

Trddgard & Markmiljo i Vst
Partilles vagunderhall
EcoGuard

Anticimex

Goteborgs Brand & Sikerhet
Tele2

Goteborg Energi

Servent

Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Arets underhallskostnader i not 4 avser rengéring av ventilationskanaler.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 av Brinkeberg Fastigheter & Foérvaltning. Underhallsplanen

stracker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 464 573 kr under rakenskapsaret fér kommande ars

underhall, vilket motsvarar 197 kr per kvm.

Planerat underhall under kommande &r inkluderar malning i hyreslidgenheter, spolning och filmning av avlopp samt

l6pande underhall av utemiljé/gérd. )

Vi ser om ditt hus!
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Sammanstillning av utférda atgéarder

'Rengéring'av ventilationskanaler
OVK-besiktning

Renovering av tre hyresldgenheter
Radonmatning

Beskarning av trad

Installation av IMD-utrustning
Installation av solcellsanldggning
Byte av l3ssystem

Oversyn av samtliga tak med tillhérande atgérder
Byte av sex befintliga samt installation av tre nya armaturer pa cykelférrad

Rengéring av takflaktar

Ombyggnation av tvdttstuga till ligenhet
Underhall av bankar och bord pa gard
Byte till branddorr vid undercentral
Installation av sensorbelysning i kdllare
Malning i tva hyresldgenheter

Injustering av varme

Renovering av fasad pa cykelférrad och utehus
Byggnation av ny rutschkanebyggnad
Byte av golv i hyresldgenhet

Lackning av koksluckor i hyresldgenhet
Radonarbeten

Renovering av fasader och balkongfronter
Underhall av hyresldgenheter
Radonmadtning

Energideklaration

Inkdp av Fem tvattmaskiner, tva torktumlare, tva torkskap samt en mangel

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmént

Ar

2025
2025
2024
2024
2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023
2023
2023
2022-2023
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2019-2020
2019-2020
2019
2019
2019

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 8 maj. Styrelsen har under aret hallit 16

protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Vi ser om ditt hus!
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Styrelsens ord

Det upptdcktes ett virmeldckage under 2024 som pagick dven under 2025 da vi hade problem att hitta vart felet var.
Skadan har nu lokaliserats och haller p3 att dtgérdas. Alla boende blev involverade genom att vi genomsokte
ldgenheternas varmeelement, rér m.m. fr att felsdka. Vi tackar fér samarbetet och férstaelsen i denna process.

Under dret har vi dven haft tva stiddagar, en i april och en i november. Under stdddagarna var det mdnga boende som
deltog och vi bjéd i vanlig ordning pa fika, frukt och littare fortaring. Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla som
deltar och det &r jattekul med stort engagemang bland de boende.

Under sommaren stangdes soprummet till f3ljd av problematik med rattor. Atgirder vidtogs i samarbete med
Partillebo och det &r av storsta vikt att vi alla hjilps &t med att sldnga vart avfall i korrekt sopkarl.

I december ménad fick styrelsen brev frdn Partillebo med uppségning av hyreskontraktet avseende soprummet. Sista
nyttjandedatum for befintligt soprum &r 2027-12-31 och styrelsen satte direkt igdng arbetet med att finna en 6sning
pa nytt soprum. Arbetet inkluderar fragor kring placering, kontakt med kommunen, byggare, arkitekt m.m. och
kommer att fortlépa under kommande &r.

Styrelsen tackar for det gdngna ret. )
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under ret har 6 dverldtelser av bostadsrétter skett (Féregdende ar skedde 5 dverldtelser).
Under aret har 2 uppltelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde inga upplatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 108 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid &rets utgdng hade féreningen 108 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter dr att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen férandrade 8rsavgiften senast 2025-01-01 da avgiften héjdes med 5 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 5 % fr.o.m. 2026-01-01.

| grundarsavgiften ingar vdrme, vatten och kabel-tv.
Féreningen har avldsning av el, vilket debiteras respektive ldgenhet efter férbrukning.

"
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 7419 6963 7 005 6 398
Resultat efter finansiella poster, tkr -712 208 -109 388
Forandring av underhallsfond, tkr 1383 1436 896 1258
Resultat efter fondférandringar exkl avskrivningar, -1120 -253 -184 -57
tkr
Sparande, kr/kvm 118 170 165 184
Soliditet (%) 57 55 54 55
Arsavgift, kr/kvm uppliten med bostadsritt 867 809 817 756
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 70 70 68 69
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 844 798 817 756
Driftskostnad, kr/kvm 599 547 542 484
Energikostnad, kr/kvm 278 273 276 260
Rénta, kr/kvm 181 143 129 86
Avsdttning till underhallsfond, kr/kvm 197 193 190 186
Skuldsattning, kr/kvm 5489 5535 5582 5623
Skulds&ttning bostadsratter, kr/kvm 6793 6 851 7088 7141
Rantekanslighet (%) 7.83 8.47 8.68 9.44
Snittranta (%) 3.30 2.57 2.31 1.52

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekdnslighet anger hur drsavgifterna péverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
ldneskuld dividerat med &rsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat pa-712 433 kr for rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke
likvidpaverkande avskrivningskostnader p& 975 307 kr, kostnader i samband med upplételser p& 144 317 kr samt
kostnad for planerat underhall p& 81 250 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka uppvisar féreningen ett positivt
resultat fran den [6pande driften p& 488 441 kr. D& resultatet inte ticker det [angsiktiga underhallsbehovet enligt
antagen underhéllsplan har féreningen valt att héja arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01. A

8 (20)

Vi ser om ditt hus!



Brf Silva
IH 769628-0267

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid &rets borjan 54 603 891 8781268 7 871 405 -19 678229 208 016
Disposition enligt 208016 -208 016
féreningsstamma
Upplételse av bostadsratter 1420052 2479948
Avséttning till underhallsfond 1464 573 -1464 573
lanspraktagande av -81 250 81250
underhallsfond
Arets resultat -712433
Vid arets slut 56 023 943 11 261 216 9254728 -20853 536 -712 433
e L] L]

Resultatdisposition
Till féreningsst'émma‘ns forfogande finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -19470213
Arets resultat fére fFondandring -712433
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -1464573
Arets ianspréktagande av underhallsfond 81250
Summa dver/underskott -21565969
Styrelsen féreslar fFéljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rékning -21565969
Totalt -21565969

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. .

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 7123754 6 862 244
Oyflggl rorelselntakter - . i B & 7 295 347 - 1007477974
Summa rorelselntakter 7 419 101 6 962 738
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -5221 305 -4 331121
Ovriga kostnader 5 -514 604 -297 798
Personalkostnader 6 -170 135 -172 159
Av— och nedskrlvnlngar av materlella anlaggmngstlllgangap - 7 " +9753 307 . 77—?775 307
Summa rorelsekostnader -6 881 351 -5 776 385
RORELSERESULTAT 537 750 1186 353
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 95050 79 445
Rarntekostinaic!er och !lknandefezultagposter - 7 -1 7345 233 ] -1 057 782
Summa ﬁnansmlla poster -1250 183 -978 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -712 433 208 016
RESULTAT FORE SKATT -712 433 208 016
ARETS RESULTAT -712 433 208 016

10 (20)
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Balansrdakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 87 907 473 88 862 970
lpyentarler maskmer och lnstallatloner - i 10 257 533 - 277773;43
Summa materlella anlaggnlngstlllgangar 88 165 006 89 140313
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 165 006 89140313

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6691 16 553
Ovriga fordringar 117 599 125 561847
Forutbetalda kostnader och upplupna |ntakter 12 659 474 493 889
Summa kortFrlstlga fordrlngar 1 265 290 1 072 289

Kassa och bank

Kassaggh bapkw o o dE 7 5_477”3657” A _4 310039
Summa kassa och bank 7 547 365 4310039
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 812 655 5382328
SUMMA TILLGANGAR 96 977 661 94 522 641

™!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 023 943 54 603 891
Upplatelseavgifter 11261216 8781268
Underhrarllsfond 7 9 254 728 7 871 405
Summa bundet eget kapltal 76 539 887 71 256 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 853 536 -19 678 229
Arets resultag S ; —712 2433 208 016
Summa fritt eget kapltal -21 565 969 -19 470213
SUMMA EGET KAPITAL 54973918 51786 351
LANGFRISTIGA SKULDER
Fajgtlghetslan o B 14,15 34339 EZS g ) 0
Summa langfrlstlga skulder 34339625 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34339 625 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6396 333 41084 058
Mottagna depositioner 9820 9820
Leverantérsskulder 147 477 691 155
Skatteskulder 13699 11415
Ovriga skulder 821 2671
Upplupna kostnader och Forutbetalda lntakter , 16 1 095 968 ) 937 171
Summa kortfrlstlga skulder 7 664 118 42 736 290
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7664118 42736 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 977 661 94 522 641 g
A
12 (20)
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 537 750 1186 353
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar - e 975307 975307
Summa 1513 057 2 161 660
Erhallen ranta 95 050 79 445
Erlagdrénta 1345233 2 -105778&
Kassaflode fran den lopande verksamheten Fore 262 874 1183 323
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -193 001 -561 287
Oknlng( )/Mmsknlng( ) av rorelseskulder o FEECARE :384”47‘16 . -560 701
Kassaflode fran den lépande verksamheten -314 573 61 335
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -2 645 148
Oknlng/Mmsknlng av pagaende nyanlaggnlng i e . g?622§1
Kassaflode fran |nvester|ngsverksamheten 0 324 639
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -348 100 -348 100
Upplatelse av bostadsratter - o - Lo ;3899999 - 3
Kassaflode fran flnan5|er|ngsverksamheten 3551 899 -348 100
Arets kassaflode 3237326 37874
Likvida medel vid arets borjan 4310 039 4272 165
Likvida medel vid arets slut 7 547 365 4310039 A
13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhdll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underh3ll som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda dtgirder sker genom 6verféring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgéng.

Anldggningstillging Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 90
Solcellsanldggning 20
IMD-installation 15
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 5063 120 4784 647
Hyror bostader 1481433 1532808
Hyror p-platser/garage 566 072 534 433
Hyror forrad 13129 10 356
Totalt arsavgifter och hyror 7123 754 6 862 244
14 (20)

Vi ser om ditt hus!



Brf Silva
IE] 769628-0267

Not 3. Ovriga rérelseintiikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 3515
El, produktion * 9309 7438
El, individuell matning och debitering ** 154 850 64019
Forsakringsersattningar 104 468 0
Overlatelseavgifter 4373 11104
Ovriga intékter *** , 22347 14 419
Totalt 6vriga rérelseintdkter 295 347 100 494

* Intdkt fran Forsélining av producerad dverskottsel via solcellsanldggning fr.o.m. 2024-01-17.
** [ndividuell métning och debitering av férbrukad el fér bostadsrétter fr.o.m. 2024-03-01 och hyresrétter fr.o.m. 2025-06-01.

*%% |ntakt 2025 inkluderar 16 030 kr avseende vidarefaktureringar. Vidarefakturerad kostnad redovisas i Not 5. “3

15 (20)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk férvaltning *
Fastighetsstad *
Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Besiktningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete

Utemiljo
Snordjning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
Kommunikationskostnader

Kabel-TV
Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Hyreskostnader **
IMD-Mattjanster

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Bostader
Tvdttutrustning
Armaturer
Dorrar/portar/l3s
VA & sanitet
Vdrme

Ventilation

El
Tele/TV/porttelefon
Huskropp, fonster
Markytor
Vattenskador
Ovrigt

Planerat underhall
Bostader
Ventilation

Totalt fFastighetskostnader
* Kostnad fér fastighetsstad inkluderades 2024 i posten Teknisk férvaltning.

2025

392129
943 777
728 609
127 555
246 623
326739
220 652
38125

4369
66 350
251457
14313

3116
89 493
22758
34612
109 205
20932
620572

7983
172 836

4442 206

86923
11020
10 406
44911
164 580
84 330
12016
7 465

0

0

7938
240 472
27788

697 849

0
81250

81250
5221305

** Kostnad avser blockhyra av garage- och parkeringsplatser samt nyttjanderitt av soprum via Partillebo.

Vi ser om ditt hus!

2024

339563
1021929
663 236
119 845
441703
0
219 507
0
15110
70 444
172389
60 947
3116
18125
9147
34068
102774
7509
594786
0

163480

4057 677

56 143
25845
25054
7754
0
7093
0

12 395
2694
4853
4 475
39218
11 640

197 163

76 281
- O -
76 281

4331121
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Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Frakter och transporter

IT-tjdnster

Ovriga externa tjdnster *

Ovriga externa kostnader **

Totalt ovriga kostnader

* Kostnad 2025 inkluderar 144 317 kr avseende kostnader i samband med upplatelse av l[dgenheter.

** Kostnad 2025 inkluderar 16 030 kr avseende vidarefakturerade kostnader. Intdkter fran vidarefaktureringar redovisas i Not 3.

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Valberedning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

7810
209 801
27 675
13 007
28 140
22133
11510
3316

0

5978
168 403

16830

514 604

2025

125 000

8000
cIA R
170 135

2025

955 497
19810

975 307

2024

7810
204 480
28 525
9967
4160
11144
13491
4666
1500

0
10058
1999
297 798

2024

125000
6 000

S

172 159

2024
955 497
i1l
975 307

!
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 76 831 102 74 483 107
Mark 27 481 244 27 481 244
Pagdende nyanldaggningar 0 2969 787
Arets anskaffning byggnader 0 2 347 995
Okning/minskning av pagdende nyanldggning 0 2969787
Utgaende anskaffningsvirden 104 312 346 104 312 346
Ingdende avskrivningar
Byggnader -15449 376 -14 493 879
Arets avskrivning p3 byggnader -955 497 - 955 497
Utgdende avskrivningar -16 404 873 -15 449 376
Utgdende redovisat virde 87907 473 88862 970
Varav
Byggnader 60426 229 61381726
Mark 27 481 244 27 481 244
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 58 950 000 62 145 000
Taxeringsvarde mark 27 266 000 36 066 000
86 216 000 98 211 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 86 OOO 000 98 000 000
Lokaler 216 000 211 000
86 216 000 98 211 000
Not 9. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Summa: 56 000 000 56 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 355528 58 375
Arets anskaffningar 0 297 153
Utgaende anskaffningsvirden 355528 355528
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -78 185 -58 375
Arets avskrivningar -19 810 -19810
Utgdende avskrivningar -97 995 -78 185
Utgdende redovisat virde 257533 277 343
Not 11. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 547183 48 600
Momsfordran 44 570 491 467
Ovriga kortfristiga fordringar 7372 21780
Summa 599 125 561 847
18 (20)
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Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 74583 0
Ovriga upplupna intékter 179760 35780
Forutbetald forsakring 36989 35227
Ovriga férutbetalda kostnader 368 142 422 882
Summa 659 474 493 889
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1226234 1464 598
Transaktionskonto Lansférsdkringar 340 868 378 064
SBAB-konto 155510 1644 869
Placeringskonto Lansforsdkringar 824753 822 508
Placeringskonto SBAB 5000 000 0
Summa 7 547 365 4310 039

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 14. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfallerinom ett ar fran balansdagen 6396 333 41084058
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 20339625 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 14 000 000 0
Summa 40735 958 41 084 058
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB * 2026-02-16 2,72 % 1795233 1867233
SBAB * 2026-05-12 2,74 % 4425000 4525000
SBAB 2028-03-15 3,45 % 6 515725 6 691 825
SBAB 2030-03-15 3,69 % 14 000 000 14 000 000
SBAB 2032-01-14 3,60 % 14 000 000 14 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 40735958 41 084 058
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 396 333 -41 084 058
34 339 625 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum, réntan &r rérlig med rantebindningsperiod 90 dagar.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och ldnen férldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 174789 172 160
Upplupna rantekostnader 0 1138
Forutbetalda intdkter 622 635 540964
Upplupna revisionsarvoden 27 500 26 700
Upplupna kostnader 271044 196 209
Summa 1095968 937 171
19 (20)
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Underskrifter

Partille, 2026- O &/ - 1 &

Arsredovisningens inneh&ll blev klart 2026-04-17
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Eva Tarsalainen
Ledamot

/lman Tarsalalnen
Ledamot
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B/oRewsmn i Sverlge AB
Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Silva, org.nr. 769628-0267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Silva for rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
[



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Silva
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréttslagen.

Partille den 207 Y 2026

’Q/alin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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