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ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen RACK 16

Tid: Onsdagen den 3 juni 2026, kl. 18:30
Lokal: Direktérsvaningen, plan 15

Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

Val av ordférande vid stamman.
Anmalan om ordforandes val av sekreterare.

Faststallande av dagordningen.

o a0 &~

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Fdredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisionsbolag.

16. Ev. val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Rack 16
Org nr 769625-0369

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt. Foreningens styrelse har sitt séite i Stockholms kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-14 samt dirpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Victor Backstrom Ordférande 2026
Péar Wirdfors Ledamot 2026
Francesco Giangiulio Ledamot 2026
Stefan Andersson Ledamot 2026
Hanna Herbertsson Ledamot 2026
Anna Myhrén Back Suppleant 2026
Mina Hanna Suppleant 2026  avgatt 2026-03-08
Lasse Tobiasson Suppleant 2026
Magnus Westlander Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Moore AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Foreninges firma tecknas éven,
av en av ledamoterna i férening med en av suppleanterna.

Till valberedningen fram till nésta ars stimma valdes Anund Baltiswiler, Caroline Viebke och Océane Legrand
(avflyttad).

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp (294 000 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om fordelning.

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-06-25 och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18. Ekonomisk plan
registrerades 2014-09-10.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Stockholm Vattenfallet 8 2013-10-11. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus, med tva trappuppgangar som rymmer 231 ldgenheter samt 3 lokaler (varav en lokal ar
K-mairkt).

Gemensamma utrymmen finns for bl.a. 1agenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsforrad, tvattstuga samt
Overnattningsldgenhet, gemensamhetslokal, ateljé, biograf och takterrass.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Tre lokaler och ett killarforrad uthyres.

Biografen hyrs ut gratis till filmklubben som driver biografen.

Total BOA 13 384 kvm och total LOA 1 338 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vardear 2015.
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Bostadsrittsforeningen ingar i en gemensamhetsanlaggningen Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvégg.

Fastigheten ingér dven i gemensamhetsnlédggningen Vattenfallet GA:6 med fastigheter inom omradet avseende
sopsugsanldggning. Anldggningen &r i huvudsak utford. Den del som dnnu inte dr utford, ska vara utford inom
5 ar, efter det att anldggningsbeslutet vunnit laga kraft. Bostadsréttsforeningens andel ar berdknad enligt
foréttning till 17,8 % av andelarna. Efter att fastigheter uttrétt berdknas andelarna nu till 18,6 %.

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning och utrymme till férméan for Vattenfallet 2.
Fastigheten har forméan av servitut for ritt att nyttja befintliga vagar inom belastad fastighet for in- och utfart.
Servitut dr olokaliserat och ska upphévas nér allmén gatumark 6verforts till Stockholm Stad. Fastigheten
upplater ledningsratt till formén for Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjarrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for férradsutrymmen pé véningsplan
-2 belastar Vattenfallet 8 till formén for Laserskrivaren 1.

Informationsflddet sker via foreningens hemsida och genom nyhetsbrev, varfor medlemmar hianvisas till
hemsidan for information.

Under riakenskapsaret har 23 (22) bostadsritter verlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2069. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hillbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 142 697 000 kr under kommande 44 ar.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Folksam Omsesidig Sakforsékring.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskotsel, med Racksta 13 AB avseende
service och underhall av sopsugen, samt med Ownit avseende TV och bredband. Ropo Capital Sweden AB
utfor bl.a. indrivning av obetalda avgifter samt inkassodrenden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Entrégolv har slipats pa van -1.

Brytskydd har installerats pa 23 dorrar.

Larm och dvervakningskameror har installerats.

Brandskydd har utokats pa van 15-16.

Leverantdrsavtal har granskats dér det i vissa fall framkommit uteblivna fordringar och i andra fall
misstidnkta oegentligheter.

Fornyat elavtal och i med det gjort stora besparingar.

Genomfort omfattande undersdkningar och kartldggning av VVS-installationer.

Aktivt starkt samarbetet och kommunikationen mellan fastighetsdgarna i omréadet.

Rabatter med Garantilds har forhandlats fram.

Agerat for att forbéttra den stundvis bristande avfallshanteringen frén Heimstaden.

Sagt upp leverantorsavtal som ej nyttjas.

Infort att nytt felanmélningssystem for tvittstugorna for att forenkla hanteringen och 6ka mojligheten
att se vilka vitvaror som bor bytas pga aterkommande reparationer.

. Nya utemobler inkopta.

I samband med budgetmotet beslutade styrelsen om hdjningar av arsavgiften med 2 % fran och med 1 januari
2026.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 14626138 14543159 13077068 11521650
Resultat efter finansiella poster kr 775523 1365536 990 129 -2874 681
Soliditet % 76 75 75 74
Likviditet % 113 107 76 99
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 819 803 698 607
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 897 886 797
Skuldséttning per kvm kr 8306 8 550 8729 9102
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 9144 9 405 9601 10012
Réntekostnader/avgifter % 31,4 33,5 27,1 11,9
Réntekanslighet (grundavgift) % 11,2 11,7 13,8 16,5
Réntekéanslighet (total avgift) % 10,2 10,6 12,0
Drift per kvm bostadsratt 319 312 336 361
Energikostnad per kvm 204 205 222 248
Uppvéarmningskostnad per totala kvin 79 76 70 62
Sparande per kvm 284 318 317 230
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 82,12 81,06 76,28
Hyresintékter lokaler per kvim kr 1677 1 624 1533 1394
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 240912000 143113000 4236037 2349085 1365 536
Reservering till yttre fond 2099 000 -2099 000
lanspréktagande av yttre fond -192 211 192 211
Balansering av foregaende 4rs resultat 1365536 -1365536
Arets resultat 775 523
Belopp vid arets utgang 240912000 143113000 6142826 1807832 775 523

« Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC

Oneflow ID 14595977 Sida 4/18



BrfRéck 16 5(16)
769625-0369

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 807 832
Arets resultat 775 523
2583 355
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan 2 902 940
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -289 726
I ny rédkning balanseras -29 859
2 583 355
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 775523
Dispositioner -2613 214
Arets resultat efter dispositioner -1 837 691
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 8756 039
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter (forsdkringserséttning)

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

v Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC

Not

1,2

NN D B

2025-01-01
-2025-12-31

14 626 138
0

14 626 138
-6 136 829
-289 726
-560 620
-380 784
-3122 284
-10 490 243
4135895
85745
-3446 117
-3 360 372
775523

775 523

775 523
289 726
-2 902 940

-1 837 691
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2024-01-01
-2024-12-31

14 543 159
90 732

14 633 891
-5 627 886
-192 211
-471 829
-371 113
-3122 284
-9 785 323
4 848 568
110 583
-3593 614
-3 483 031
1365536

1365536

1365536
192 211
-2.099 000

-541 253
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 510 820 276 513 942 560
Summa materiella anldggningstillgangar 510820276 513942 560
Summa anliggningstillgangar 510 820 276 513 942 560

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 127 480 119 871
Ovriga fordringar 10 687 342 902 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 628 99 550
Klientmedel i SHB 6 095 340 5495 554
Summa kortfristiga fordringar 7020 790 6617153

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 20 256 9933
Summa kassa och bank 20 256 @
Summa omséttningstillgdngar 7 041 046 6 627 086
Summa tillgéngar 517 861 322 520 569 646

v Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC Oneflow ID 14595977 Sida 7/18



Brf Rack 16
769625-0369

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

384 025 000
6 142 825

390 167 825
1 807 832
775 523
2583355

392 751 180

12,13 85376 666
85376 666

12,13 37000 000
304 135

49 735

14 336 400
2043 206

39 733 476

517 861 322
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2024-12-31

384 025 000
4 236 037

388261 037
2349 085
1365536
3714621

391 975 658

98 250 000
98 250 000
27 626 666
527917

0

213 320

1 976 085

30 343 988

520 569 646
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
(:?kning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

4135 895

3122284

85745

-3446 117

3897 807
-1 865
198 014
-223 782
239935

4110 109

-3.500 000
-3 500 000

610 109
5505 487

6 115 596
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2024-01-01
-2024-12-31

4 848 567

3122284

110 583
-3593 614

4 487 820
-1 640

-9 994
57512
166 762

4700 460

-2 625 000
-2 625 000

2 075 460
3430 027

5505 487
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Gruppanslutning bredband 5ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Réintekostnader/avgifter
Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.

Drift per kvin bostadsritt
Drift per kvm bostadsrétt berdknas som kostnader for fastighetsskotsel, elavgifter, uppvarmning, vatten och
avlopp, renhallning i férhallande till kvadratmeter bostadsritt bostéder.

Hyresintikter lokaler per kvm
Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhallande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

. Formell reklamation har ldmnats in till Peab gillande jetkopplingar som orsakat vattenskador.

. Overenskommelse med Nordic Wellness pa plan 1 att begriinsa dppettider fran 23.00 till 21.30 for att
minska stérningar for boende péa plan 3.

. Arbetat aktivt for att forebygga och minska problem och storningar av mésar.

. Fornyat 1an pa ~33 Mkr till rorligt (Nordea).
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Vattenavgifter

Elavgifter/El hyrestilldgg yta teleutrustning
Ovriga hyresintikter (hyra yta teleutrustning)
Ovriga hyresintikter (hyra gemensamma utrymmen)
Avgifter bredband

Ovriga hyrestilligg (prel. fastighetsskatt lokaler)
Ovriga intiikter - Avgift andrahandsupplatelser
Ovriga intikter - Nyckeltaggar/Portdppnare
Ovriga intiikter - Kravavgifter

Ovriga avgifter - Pansittningsavgifter

Ovriga avgifter - Overlatelseavgifter

Ovriga intikter - Tradlds elméitare (2 st)
Erséttning elforbrukning

Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomséittning

I &rsavgiften ingér virme, el, vatten, bredband for foreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

10 958 196
2 069 424
388 040
520 005
105 805
56 750
216 216
174 732
78 959
4250
7779

18 078
23254

0

900

3051

14 626 139

14 626 139

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

10 743 192
2037420
412 028
540 133
104 165
46 250
216 216
135 708
91338

2 000
8460
13116
23024
3200

0

166 909

14 543 159

14 543 159

Arsavgiften for el, varm- och kallvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell méitning och

debitering).
Arsavgiften for bredband debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31

667 944
979 604

1 296 441
1 158 510
549 292
592 336
279 907
0

222 246
161 239
229 310

6 136 829

2024-01-01

-2024-12-31

583 736
744 533
1480 563
1118 544
416 568
573 670
145 888
24 528
216 216
145 540
178 100

5 627 886

Upplysning om Avgift till gemensamhetsanldggning; Hér bokfors underhallskostnader for sopsugsanldggningen.
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Brf Rack 16
769625-0369

Not 5 Periodiskt underhall

Brytskydd dorrar
Slipning och ytbehandling entréplan
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten (inkl. kostnader for stimma)
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden (juridiska kostnader)
Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

v Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

167 038
122 688
0

289 726

2025-01-01
-2025-12-31

42276
1039
28103
1 669
2510
56 450
17 567
259702
71798
34438
34 358
10 710

560 620

2025-01-01
-2025-12-31

294 000
86 784

380 784

2025-01-01

-2025-12-31

83 957
1788

85 745

Oneflow ID 14595977 Sida13/18
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2024-01-01
-2024-12-31

0
0
192 212

192 212

2024-01-01
-2024-12-31

4618
3134
26 063
0

0

66 650
13617
251171
66 346
0
29520
10 710

471 829

2024-01-01
-2024-12-31

286 500
84 613

371113

2024-01-01

-2024-12-31

107 968
2615

110 583




Brf Rack 16
769625-0369

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar

Ovriga fordringar - Avgift andrahandsupplételse

Ovriga fordringar - Bokning gemensammautrymmen
Ovriga fordringar - Nyckltaggar/Portdppnare

Ovriga fordringar - Debitering EL okt-dec (aug-dec)
Ovriga fordringar - Debitering VV nov-dec (aug-dec)
Ovriga fordringar - Debitering KV nov-dec (aug-dec 2024)
Ovriga fordringar - Fond GA:6 Sopsug

Ovriga fordringar - Vidarefakturering MSB och Telia Sonera
Ovriga fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar

v Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC

2025-12-31

375068 218

375068 218

-28 494 658
-3122 284

-31 616 942

343 451276

167 369 000
167 369 000

510 820 276

341 400 000
83 531 000

424 931 000

402 000 000
22931 000

424 931 000

2025-12-31

9019
0

490
20 500
0
87268
51178
19 160
430 178
68 449
1100

687 342
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2024-12-31

375068 218

375068 218

-25372374
-3122 284

-28 494 658

346 573 560

167 369 000
167 369 000

513 942 560

310 600 000
96 210 000

406 810 000

389 000 000
17 810 000

406 810 000

2024-12-31

8728
1467

8 586
27750
1 000
200 547
124 646
50 605
430 178
48 671
0

902 178




BrfRéck 16 15(16)
769625-0369
Not 11 Kassa och Bank
2025-12-31 2024-12-31
SEB foretagskonto 20 256 9933
Summa Kassa och Bank 20 256 9933
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Nordea hypotek 3,74 2027-03-16 18 750 000
Nordea Hypotek 0,73 2026-03-29 33 500 000
Stadshypotek 3,00 2028-02-28 24 126 666
Stadshypotek 3,65 2027-03-29 24 000 000
Stadshypotek 3,56 2028-03-29 22 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 122 376 666
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -3 500 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -33 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 85376 666
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem
ar kvarsta en skuld om 104 876 666
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 156 760 000 156 760 000
Summa stiillda sikerheter 156 760 000 156 760 000

v Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC
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Brf Rack 16 16(16)
769625-0369

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 116 752 107 455
Personalens kéllskatt 44 073 0
Sociala avgifter 43 372 0
Ovriga kortfristiga skulder (forutbetald hyra yta teleutrutning) 106 782 105 805
Ovriga kortfristiga skulder 11 015 0
Skulder till MBF 14 406 60
Summa ovriga kortfristiga skulder 336 400 213 320

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-29.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Victor Backstrom Par Wirdfors
Ordforande Ledamot
Francesco Giangiulio Stefan Andersson
Ledamot Ledamot

Hanna Herbertsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Moore Allegretto AB

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC Oneflow ID 14595977 Sida 16 /18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

VICTOR BACKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-09 15:10:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Victor Backstrom

Victor Backstrom

PAR WIRDFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 08:16:16 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PAR WIRDFORS

Par Wirdfors

FRANCESCO GIANGIULIO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-07 12:51:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Francesco Ingemar Erik
Giangiulio

Francesco Giangiulio

STEFAN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-09 13:00:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Stefan Andersson

Stefan Andersson

¢ Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC Oneflow ID 14595977 Sida 17 /18



HANNA HERBERTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-07 21:18:16 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANNA YANG HERBERTSON

Hanna Herbertsson

PATRIK EKENBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 10:44:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Patrik Mikael Ekenberg

Patrik Ekenberg

¢ Signerat 2026-05-1110:44:08 UTC Oneflow ID 14595977 Sida 18/18
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rack16
Org.nr 769625-0369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rack16 for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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203
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rack16 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Brf Réck16, Org.nr 769625-0369
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Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enligt min elektroniska signatur

MOORE Allegretto AB

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor

Brf Réck16, Org.nr 769625-0369
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

PATRIK EKENBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 10:43:31 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Patrik Mikael Ekenberg

Patrik Ekenberg
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-05-07 12:32:31 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Victor Bäckström fick åtkomst.


                

                
                
                    Pär Wirdfors fick åtkomst.


                

                
                
                    Francesco Giangiulio fick åtkomst.


                

                
                
                    Stefan Andersson fick åtkomst.


                

                
                
                    Hanna Herbertsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 12:51:04 UTC
                    Francesco Giangiulio öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 12:51:27 UTC
                    Francesco Giangiulio signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 21:17:59 UTC
                    Hanna Herbertsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 21:18:16 UTC
                    Hanna Herbertsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-09 13:00:08 UTC
                    Stefan Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-09 13:00:58 UTC
                    Stefan Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-09 15:09:07 UTC
                    Victor Bäckström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-09 15:10:18 UTC
                    Victor Bäckström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 08:16:04 UTC
                    Pär Wirdfors öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 08:16:16 UTC
                    Pär Wirdfors signerade.


                

                
                
                    Patrik Ekenberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:43:53 UTC
                    Patrik Ekenberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:44:08 UTC
                    Patrik Ekenberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:44:08 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Victor Bäckström (36156518):
{"orderRef": "019e0d49-e4db-71db-9201-f2f61adb7c9b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199204030259", "name": "Victor B\u00e4ckstr\u00f6m", "givenName": "Victor", "surname": "B\u00e4ckstr\u00f6m"}, "device": {"ipAddress": "89.253.103.95", "uhi": "E8stDaNa8r5ZzWUXPkE9onx+5Ng="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-25Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Pär Wirdfors (36156519):
{"orderRef": "019e161b-99b4-7538-b4ce-1f0089c901f7", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197510065175", "name": "P\u00c4R WIRDFORS", "givenName": "P\u00c4R", "surname": "WIRDFORS"}, "device": {"ipAddress": "79.136.88.114", "uhi": "Z9i6wM0CYgTAKLsyr0qu+IKS5Ps="}, "bankIdIssueDate": "2025-08-07Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Francesco Giangiulio (36156524):
{"orderRef": "019e027e-1367-717f-b69f-baa340294edd", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198707077494", "name": "Francesco Ingemar Erik Giangiulio", "givenName": "Francesco Ingemar Erik", "surname": "Giangiulio"}, "device": {"ipAddress": "151.242.3.221", "uhi": "k/Ct9BDieDBSyUORFxasZw1Imvg="}, "bankIdIssueDate": "2024-09-24Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Stefan Andersson (36156525):
{"orderRef": "019e0cd3-6ef4-79ad-aa3a-ec4b74844d8c", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198103195619", "name": "Stefan Andersson", "givenName": "Stefan", "surname": "Andersson"}, "device": {"ipAddress": "89.253.103.61", "uhi": "6G+6IV9AQOAcqALx/5KPUq56wyU="}, "bankIdIssueDate": "2024-12-19Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Hanna Herbertsson (36156527):
{"orderRef": "019e044e-248f-72ae-a765-bf42449b325c", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198105227444", "name": "HANNA YANG HERBERTSON", "givenName": "HANNA M J A", "surname": "YANG HERBERTSON"}, "device": {"ipAddress": "89.253.103.105", "uhi": "yHA7o3PhbeOT9wNURAsVg1TTd2A="}, "bankIdIssueDate": "2025-10-21Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Patrik Ekenberg (36156528):
{"orderRef": "019e16a2-ff7b-76c6-a1f8-4f9cd029874b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198504105951", "name": "Patrik Mikael Ekenberg", "givenName": "Patrik Mikael", "surname": "Ekenberg"}, "device": {"ipAddress": "195.178.168.18", "uhi": "iFC/H08dxeiHClxCeCglLUU+Oeo="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-10Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-29 09:00:56 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Patrik Ekenberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-10 00:00:00 UTC
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 05:12:32 UTC
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2026-05-09 till 2026-05-11.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2026-05-11.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:43:03 UTC
                    Patrik Ekenberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:43:31 UTC
                    Patrik Ekenberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-11 10:43:31 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Patrik Ekenberg (35895101):
{"orderRef": "019e16a2-4599-7abe-92d1-f77099e50de7", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198504105951", "name": "Patrik Mikael Ekenberg", "givenName": "Patrik Mikael", "surname": "Ekenberg"}, "device": {"ipAddress": "195.178.168.18", "uhi": "iFC/H08dxeiHClxCeCglLUU+Oeo="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-10Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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