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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 2, 769623-4520 far harmed avge arsredovisning for 2025
Arsredovisningen har upprattats i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2011-06-08 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-08-03, féreningens
nu gallande stadgar registrerades 2018-12-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-12.

Foéreningen rdknas som en akta férening och har sitt sate i Enkdping.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 21 maj 2025.

Styrelseordforande
Chatarina Sigge

Ordinarie ledamoter
Petri Laitala
Mattias Frid

Suppleanter
Eva-lena Kaneberg
Ingemar Hijalte
Bror Hellen

Revisor
Clas Pettersson, Revisor

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska har skotts av FF-Fastighetsservice AB och den tekniska férvaltningen har skétts av
KUB.

Arsavgifter

Avgiftshojning med 5% fran och med 1:a januari 2025.

Sammantraden

Under bokféringsaret har fem stycken protokollférda styrelseméten hallits, varav ett konstituerande.

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-05-21.

Overlatelser
Under aret har en overlatelser skett i féreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 37 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Folksam.
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Enkdping Galgvreten 2:92 2012-08-22. Fastigheten
bestar av en byggnad med 28 lagenheter. Bostadsrattsforeningen disponerar 20 stycken p-dackplatser
samt 8 stycken markparkeringsplatser, dvs 28 stycken p-platser. Total BOA 2039 kvm.
Totalentreprenadsavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-08-30.

Samfallighetsforeningen

Fran fastigheten Galgvreten 2:60 avstyckades tre fastigheter for tre olika bostadsrattsféreningar. (Brf
Vasterbacken, Brf Vasterbacken 2 och Brf Vasterbacken 3). De tre fastigheterna ingar i
Samfallighetsforeningen Vasterbacken med del i gemensamhetsanlaggning GA:9 for férvaltning av
p-dack/parkeringsplatser, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkt till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvagar, sophus med sortering samt férradsbyggnader.
Bostadsrattsféreningens andel ar 1/3.

Fastighetsbeteckning: Galgvreten 2:92

Adress: Vasterleden 76 B

Byggar: 2013

Taxeringsvarde: 23 900 000 varav byggnadsvarde 20 400 000 kronor
Total boyta: 2 039 nv?

Fastighetens areal: 402m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 1 stycken
2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Véasentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret
Nytt bredband, Telia
ROR 3, vattenlackor 2 stycken

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Inget inplanerat
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Upplysning av arets resultat
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1622 280 1563 707 1535 254 1513 252
Resultat efter finansiella poster -275 446 -324 950 -242 500 -79 910
Soliditet, % 69,7 69,7 69,4 69,5
Balansomslutning 50 314 992 50 665 966 51 352 232 51 659 081
Arsavgift per kvm 745 680 664 648
Lan per kvm 7 361 7410 7 460 7 521
Elkostnad per kvm 66 65 68 44
Varmekostnad per kvm 111 101 89 65
Vattenkostnad per kvm 55 41 34 53
Sparande per kvm 40 16 56 136
Rantekanslighet i % 10 10 11 12

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Upplatelseavg/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 35 300 000 1207 531 -860 027 -324 950
Resultat disp enligt stdmmobeslut -324 950 324 950
Fonddispoenl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat -275 446
Belopp vid arets slut 35300 000 1 368 006 -1 345 452 -275 446
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1 345 452
Arets resultat -275 446
Totalt -1 620 898
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
Balanseras i ny réakning -1781373
Summa -1 620 898

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Assently: 36b8310b62d6b862fcachc5064489957be559600ddc17333c402ef35ac57a62d937a9ac75d89dc9549d84952e75808c793bf2e8ef796d94e6da68c9dcf190c4a



Brf Vasterbacken 2 4(11)
769623-4520

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1622 280 1563 707
Ovriga rérelseintakter - 36 690
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1622 280 1600 397
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -863 978 -1 038 069
Ovriga externa kostnader -167 667 -182 614
Personalkostnader 3 -73 508 -68 995
Avskrivningar -356 667 -356 667
Summa rérelsekostnader -1 461 820 -1 646 345
Rorelseresultat 160 460 -45 948
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1120 1643
Rantekostnader och liknande resultatposter -437 026 -280 645
Summa finansiella poster -435 906 -279 002
Resultat efter finansiella poster -275 446 -324 950
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -275 446 -324 950
Skatter

Arets resultat -275 446 -324 950
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 49 170 005 49 526 672
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 170 005 49 526 672
Summa anldggningstillgangar 49 170 005 49 526 672
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 196 -
Ovriga fordringar 97 592 132 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 467 51673
Summa kortfristiga fordringar 145 255 184 152
Kassa och bank
Kassa och bank 999 732 955 142
Summa kassa och bank 999 732 955 142
Summa omsattningstiligangar 1 144 987 1139294
SUMMA TILLGANGAR 50 314 992 50 665 966
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 22 429 000 22 429 000
Upplatelseavgifter 12 871 000 12 871 000
Fond yttre underhall 1 368 006 1207 531
Summa bundet eget kapital 36 668 006 36 507 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 345 452 -860 027
Arets resultat -275 446 -324 950
Summa fritt eget kapital -1 620 898 -1184 977
Summa eget kapital 35047 108 35322 554
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 14 835 000 9 390 000
Summa langfristiga skulder 14 835 000 9 390 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 175 000 5720 000
Leverantorsskulder 67 532 63 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 190 352 170 054
Summa kortfristiga skulder 432 884 5953 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 314 992 50 665 966
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -275 446 -324 950
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m Avskrivningar 356 667 356 667

81 221 31717

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 81221 31717
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 38 897 22 060
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 24 472 -261 317
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 144 590 -207 540
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode 44 590 -307 540
Likvida medel vid arets borjan 955 143 1262 683
Likvida medel vid arets slut 999 733 955 143
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till ankaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endas inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter indiviuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas flyta in.
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Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 102 321 102 000
Arsavgifter bostader 1456 924 1387 332
Vatten (moms) 19 857 24 525
El (moms) 43 178 49 850
Summa 1622 280 1563 707
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 40 992 41 765
Stadning 24 888 24 885
Serviceavtal 26 314 38 901
Hiss 26 954 25020
Reparation & Underhall 39734 159 715
Markytor 567
El 135 209 133 232
Varme 227 082 205 400
Vatten 112 168 84 129
Sndrdjning 9925
Ovriga driftskostnader 100 190
Forsakringspremie 10 537 39 338
Andel gemensamhetsanlaggning 220 000 275 002
Summa 863 978 1 038 069

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Léner, arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 57 300 52 500
Summa 57 300 52 500
Sociala kostnader 16 208 16 495

Summa 73 508 68 995
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 53 450 000 53 450 000

53 450 000 53 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 923 328 -3 566 664
-Arets avskrivning enligt plan -356 667 -356 667

-4 279 995 -3 923 331
Redovisat véarde vid arets slut 49 170 005 49 526 669
Bokfort varde byggnad 38 520 005 38 876 672
Bokfort varde mark 10 650 000 10 650 000

49 170 005 49 526 672
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31

Nordea Hypotek 906 2030-09-18  3,10% 5445 000 5445 000
Nordea Hypotek 856 2027-09-15  1,35% 4 945 000 4945 000
Nordea Hypotek 949 2026-09-23  2,30% 175 000 275 000
Nordea Hypotek 739 2029-09-19  4,43% 4 445 000 4 445 000

15010 000 15110 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 100 000 100 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 75 000 5720 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 400 000 400 000
Om 5ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 14 510 000 14 610 000

15010 000 15110 000
Not 6 Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 150 000 18 150 000
Summa stéllda sdkerheter 18 150 000 18 150 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna utgiftsrantor 11 851 12 239
Forutbetalda avgifter 125 987 121 230
Kundinbetalningar pa vag 225
Upplupna kostnader 37 514 24 485
Beraknat arvode revision 15 000 11 875

190 352 170 054
Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signatur

Arsredovisningen beslutades 260423

Chatarina Sigge Petri Laitala

Styrelseordférande

Mattias Frid

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signatur)

Clas Pettersson, Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visterbacken 2
Org.nr 769623-4520

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbacken 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbacken 2 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vingéker, enligt digital signering

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visterbacken 2
Org.nr 769623-4520

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbacken 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbacken 2 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vingéker, enligt digital signering

Clas Pettersson
Revisor
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