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I~ Riksbyggen

Styrelsen for Brf Sjostaden i Alingsads

Forvaltningsberattelse ‘™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12.
Foreningen har sitt séte i Alingsas kommun.

Foreningen gor en storre forlust dn foregdende ar dé kostnader for reparation och underhall varit hdgre dock ar resultatet
431 tkr battre d4n budget. Foreningen har ett positivt kassaflode pa 2 Msek.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingédr avskrivningar med 2 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 166 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 239 kvm vilket motsvarar 53 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vimpeln 4 1 Alingsas kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 95 ldgenheter, 2 st
Overnattningsldgenheter, 2 st gemensamhetslokaler samt 2 st affarslokaler. Byggnaderna ar uppforda 2017-2019.
Fastighetens adress dr Gerdska Strand 1-25.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Alvsborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Total bostadsarea 7417 m?
Lokalarea, affarslokaler 239 m?
Lokalarea, gemensamhetslokaler och 155 m?

overnattningsldgenheter

Arets taxeringsvirde 206 057 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 197 136 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 262 tkr och planerat underhall for 303 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specitfikt belopp och som ett belopp per m2

(BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 4 303 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 430 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 970 tkr. Aktuell underhallsplan &r
upprittad i september 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen, inredning 2020-2022
Installationer EL Takterass 2022
Huskropp utvindigt 2022
Installationer 2023
Balkong och terassarbete 2023
Markytor, kantstdd och plantering 2023
Installationer ventilation 2024
Huskropp utvindigt tvitt av tak 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 19 250

Installationer Hissar, porttelefon 189 827

Huskropp utvéndigt fasad 93 750

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall 2026 OVK-besiktning FT/FTX-system
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Melin Ordférande 2026
Lisbeth Schildt Sekreterare 2027
Kent Kierdorf Vice ordférande 2027
Helene Lidevi Sarkijarvi Kassor 2026
Mikael Svensson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Hultberg Suppleant 2027
Christina Helsén Suppleant 2026
Margareta Levegard Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Azets Revision och Radgivning AB

Elin Andersson Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Falk 2026

Bjorn Anderson 2027

Mari-Ann Krantz 2027

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

2025-01-01 hojde foreningen arsavgifterna med 3 % och debiterade vattenavgifter med 5 %.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 151 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften, forrad samt
p-platser med 3,0 % fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 7 666 7 442 7221 6180 6 045
Resultat efter finansiella poster* -1 651 —1258 —1743 -1374 -1029
Soliditet %* 77 77 77 77 76
Likviditet % 6 6 5 11 11
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 82 81 81 82 82
Arsavglff kr/kvm upplaten med 860 ]33 308 692 690
bostadsritt™*

Energikostnad kr/kvm* 192 175 153 125 127
Sparande kr/kvm* 191 202 168 205 251
Skuldséttning kr/kvm* 12 749 12 809 13 001 13 067 13 332
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 13 427 13 489 13 692 13 762 14319
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 15,6 16,2 16,9 19,9 20,8

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med radande rinteldge leder till negativt resultat for 2025. Féreningen hojer arligen avgiften samt gor
extraamorteringar av 1an for att minska réntekostnader.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets birjan 346 777 870 2842 154 ~11 726 461 ~1258 007
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 258007 1258 007
Reservering underhallsfond 970 000 ~970 000

Ianspraktagande av
underhaéllsfond —302 827 302 827

Arets resultat —1651 009

Vid arets slut 346 777 870 3509 327 —13 651 641 -1 651 009

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat —12 984 468
Arets resultat -1 651 009
Arets fondreservering enligt stadgarna =970 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 302 827
Summa —15 302 651

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 15302 651

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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R Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 665 517 7441 702
Ovriga rorelseintikter Not 3 118 462 193 226
Summa rorelseintikter 7783 978 7 634 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 853 468 -2 268 069
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1262 111 -1173 211
Personalkostnader Not 6 —127 598 —115 575
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 —2 816 547 -2 816 547
Summa rorelsekostnader =7 059 724 -6 373 403
Rorelseresultat 724 254 1261 525
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9432 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 26 344 34 908
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 411 040 —2 554 441
Summa finansiella poster -2 375 264 -2 519 533
Resultat efter finansiella poster -1 651 009 -1 258 007
Arets resultat —1 651 009 —1 258 007
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 431 641 328 434 457 875
Summa materiella anlidggningstillgangar 431 641 328 434 457 875
Summa anléiggningstillgingar 431 641 328 434 457 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5374 7418
Ovriga fordringar 39175 70 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 247 888 416 366
Summa kortfristiga fordringar 292 437 494 355
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 682 951 2 621701
Summa kassa och bank 4 682 951 2 621 701
Summa omsittningstillgangar 4 975 388 3116 056
Summa tillgdngar 436 616 716 437 573 932
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I Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 777 870 346 777 870

Fond for yttre underhall 3509 327 2 842 154

Summa bundet eget kapital 350 287 197 349 620 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —13 651 642 —11 726 461

Arets resultat —1 651009 —1258 007

Summa fritt eget kapital —15 302 651 —12 984 468

Summa eget kapital 334 984 546 336 635 555
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 482 532 51 285 360

Summa langfristiga skulder 22 482 532 51285360

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 77102 435 48 766 177

Leverantorsskulder 45503 151423

Skatteskulder 61930 62 720

Ovriga skulder Not 15 535712 3547

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1 404 058 669 149

Summa Kortfristiga skulder 79 149 637 49 653 016

Summa eget kapital och skulder 436 616 716 437 573 932
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I~ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 724 254 1261 525
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2816547 2816547
Utdelningar 9432
3550 234 4078 073
Erhallen rénta 23929 33 857
Erlagd rénta -2 143 503 -2 569 751
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 204 333 -134 719
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 892 826 —655 006
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2527 820 752 454
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an Not 14 —466 570 —1533 027
Upptagna lan 0 33 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —466 570 -1 500 027
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2061250 —747 573
Likvida medel vid érets borjan 2621 701 3369274
Likvida medel vid arets slut 4682951 2621701
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I~ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 186 888 6 006 480
Hyror, lokaler 553 736 532332
Hyror, p-platser 750 000 687 483
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =766 =315
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =59 419 -2 996
Rabatter 0 —-15733
Vattenavgifter 192 191 172 743
Debiterad fastighetsskatt- 26 296 26 298
Ovriga ersittningar 16 603 35416
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -6
Summa nettoomsattning 7 665 517 7 441 702

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 10 602
Ovriga rorelseintikter 115 837 182 624
Forsakringserséttningar 2 625 0
Summa ovriga rorelseintakter 118 462 193 226

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —302 827 -18 312
Reparationer —262 214 —36 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =30 570 -31 360
Forsakringspremier —99 591 —101 273
Kabel- och digital-TV =250 475 —248 103
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 506
Serviceavtal —26 250 0
Obligatoriska besiktningar -2 625 —24 824
Bevakningskostnader —48 169 —60 909
Sné- och halkbekdmpning —98 826 —104 168
Forbrukningsinventarier —35415 —15 748
Vatten —345 621 —289 373
Fastighetsel —327 920 —330 554
Uppvéarmning —806 336 =749 471
Sophantering och atervinning —165 977 —172 515
Forvaltningsarvode drift =50 653 —80 495
Summa driftskostnader -2 853 468 -2 268 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —459 684 —442 035
Lokalkostnader —656 604 —638 924
IT-kostnader -18 620 —13 599
Arvode, yrkesrevisorer —25500 —25375
Ovriga forsiljningskostnader 0 -1031
Ovriga forvaltningskostnader -36 012 =5542
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 191 —23 780
Representation -9 281 —6 564
Kontorsmateriel 0 -1 625
Konstaterade forluster hyror/avgifter —24 —48
Medlems- och foreningsavgifter =7770 =7770
Konsultarvoden =7500 0
Bankkostnader =7 187 —6 681
Ovriga externa kostnader —15 740 —237
Summa ovriga externa kostnader -1262 111 -1173 211
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —49 000 —34 500
Sammantrddesarvoden —39 200 =53 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 200 =2 300
Ovriga kostnadsersittningar =5 000 0
Ovriga personalkostnader -975 0
Sociala kostnader —29223 -251775
Summa personalkostnader =127 598 -115 575
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 816 547 —2 816 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 816 547 -2 816 547
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 9432 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9432 0
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 26 317 33907
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 63 61
Ovriga rinteintikter -36 940
Summa d6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 344 34 908
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2410972 —2 553 903
Ovriga rintekostnader 0 —358
Ovriga finansiella kostnader —68 —180
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 411 040 -2 554 441
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 337 985 695 337 985 695
Mark 110 866 489 110 866 489
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 448 852 184 448 852 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 394 308 =11 577 761
=14 394 308 =11 577 761
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 816 547 —2 816 547
-2 816 547 -2 816 547
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 210 856 -14 394 308
Restvarde enligt plan vid arets slut 431 641 328 434 457 876
Varav
Byggnader 320 774 840 323 591 386
Mark 110 866 489 110 866 489
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 206 057 000 197 136 000
varav byggnader 171 564 000 157 594 000
varav mark 34 493 000 39 542 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 3466 1051
Forutbetalda forsékringspremier 41 521 41 462
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 542 101 872
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 642 61752
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 990
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 717 45 087
Forutbetalda hyreskostnader 0 164 151
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 247 888 416 366

Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 963 543 860 834
Transaktionskonto 2719 408 1760 867
Summa kassa och bank 4 682 951 2621701

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 99 584 967 100 051 537
Nasta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -76 502 037 -48 500 349
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —600 398 —265 828
Langfristig skuld vid arets slut 22 482 532 51 285 360

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,56% 2027-09-30 22616 360,00 0,00 133 828,00 22 482 532,00

STADSHYPOTEK 2,63% 2026-09-30 25169 000,00 0,00 132 000,00 25037 000,00

SPARBANKEN 1,43% 2026-12-30 26 116 360,00 0,00 100 371,00 26 015 989,00

NORDEA 2,48% 2026-12-30 26149 817,00 0,00 100 371,00 26 049 446,00

Summa 100 051 537,00 0,00 466 570,00 99 584 967,00

*Senast kinda rintesatser

Om flera lan ligger som kortfristiga, dndra till:

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi NORDEA lan om 26 049 446 kr och Stadshypotek lan om 25 037 000 kr samt Sparbanken lan om 26 015
989 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens
ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 523 630 0
Skuld for moms 12 082 3 547
Summa 6vriga skulder 535712 3547

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 854 20 988
Upplupna réntekostnader 283 688 16 151
Upplupna driftskostnader 4276 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 649 2788
Upplupna elkostnader 26 351 57078
Upplupna vattenavgifter 83 550 84 575
Upplupna viarmekostnader 100 059 73 438
Upplupna kostnader for renhallning 0 4053
Upplupna revisionsarvoden 14 250 25000
Upplupna styrelsearvoden 98 200 66 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26 425 14 163
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 734 755 304 116
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1404 058 669 149
Not 17 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 107 245 000 107 245 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under 2026 kommer foreningen att gé dver till regelverket K3.

16 | ARSREDOVISNING Brf Sjéstaden i Alingsas Org.nr: 769633-5442
Document 1D 0922211555 7574490529

Signed AM, KK, LS, HS, MS, EA




R Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-01

Arsredovisningen undertecknas elektroniskt enligt nedan

Anders Melin, Lisbeth Schildt,

Kent Kierdorf, Mikael Svensson,

Helene Lidevi Sarkijarvi

Var revisionsberittelse har ldmnats elektroniskt

Elin Andersson
Auktoriserad revisor
Azets Revision & Réadgivning AB

17 | ARSREDOVISNING Brf Sjéstsden i Alingsas Or

gZ.nr: 769633-5442
ocument ID 09

22115557574490529

Signed AM, KK, LS, HS, MS, EA




< Riksbyggen

|
iy . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf SJ O Sta d e n I for Brf Sjostaden i Alingsds i samarbete med
. o Riksbyggen
Alingsas

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fo hela Livel
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Sjostaden i Alingsas, org.nr 769633-5442

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sjostaden i Alingsas for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag (vi) drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sjostaden i Alingsas for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor
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