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Styrelsen for BRF Halvmilen 9 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Mariana Laxén-Payro Ordforande

Sebastian Sporrong Ledamot

Maérten Bjork Ledamot

Marc Rappe Ledamot Avgick 2025-09-30
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Peter Hesselgren

Styrelsen har under 2025 héllit 2 styrelsemoten och ett konstituerande méte som protokollforts.
Kontakterna i ménga operativa fragor skots 16pande i styrelsens gemensamma
kommunikationskanaler. Féreningen anvinder sedan tva &r appen BoAppa for att fora en dialog och
informera medlemmarna om hidndelser, gemensamma aktiviteter, mm.

Arsstimman har hallits den 23 april 2025 och 9 av 19 medlemmar deltog alternativt limnade fullmakter.

Ordinarie revisorer
Stefan Dubois Godkénd revisor FAR
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Fastigheten
Brf Halvmilen registrerades 1987-11-23 och fastigheten forvéarvades 2016-12-28.

Fastigheten innehaller 21 bostadsldgenheter om ca 1 344 m2, varav 20 upplats med bostadsritt.
Hyresrétten dr 97 m2.

Foreningen ar lagfaren édgare till fastigheten Halvmilen 9.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Under 2025 skedde tre lagenhetsoverlatelser.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag och klassas som en édkta bostadsrittsforening.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stricker sig mellan 2019 och 2045.
Foreningen d4r medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det fortsatta osékra ekonomiska lédget med hog inflation samt de hogre rdntorna har fortsatt prégla arbetet
i styrelsen under 2025. Styrelsen har stiarkt genomgangen av det planerade underhéllet samt de 16pande
utgifterna. Med anledning av de hojda kostnader sdsom for virme, el och andra avgifter 2025 hojdes
arsavgifterna med 5 procent.

I borjan av 2025 slutférdes dvergangen till att samla foreningens bankafféarer hos Handelsbanken.
Under fjarde kvartalet 2025 6ppnades ett sparkonto med en andel av féreningens likvida medel.

En ny vaccinering av den stora almen pa gérden gjordes under 2025 av arboristen som tidigare vaccinerat
tradet mot almsjuka.

Under 2025 har styrelsen sokt information om vilka atgérder man inom fastighetsbranschen
rekommenderar avseende renovering av roren i dldre hus. D4 flera ldgenheter i huset har under de senaste
aren renoverat kok- och vatutrymmen och tre ldgenheter pa gatuplanen ér “nybyggda” bedoms
alternativet med relining vara en intressant atgard. Under det kommande &ret kommer vi arbeta med att ta
in offert med forslag till renovering /relining av réren i huset.

For en bittre virmeoptimering i fastigheten har atta utomhussensorer placeras ut och driftsatts i utvalda
lagenheter for att uppna en jamnare och mer energieffektivt inomhusklimat. Mindre underhallsarbete
och reparationer har gjorts; bland annat byte till en ny blandningsventil i undercentralen och
installation av ett nytt ndtverksuttag i elcentralen.

Skotseln av foreningens gérd och allménna utrymmen gors av medlemmarna vid en var- respektive
hoststdddag. Som tidigare ar avslutades stiddagarna med korvgrillning, bullar och trevlig samvaro.

Som tidigare ar genomfordes under senhdsten den planerade tillsynen av brandvarnare, brandslidckare
samt en tillsyn av de gemensamma utrymmen och trapphuset utan anmérkningar. Hissen besiktigas
arligen.

For att 6ka skalskyddet for foreningens medlemmar beslutade styrelsen att installera ett nytt
inpasseringssystem i januari 2026.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning skots av Botema Fastighets AB.
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Avtal
Fastighetsskotsel skots av Habitek Fastighetsforvaltning.
Stadning av ESI Stidservice

Foreningens ekonomi

Arets resultat och ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning vid érets slut framgar av resultat- och balansrdkningarna.

Arsavgifter

Avgifterna till foreningens bostidder hdjdes med 10 % fran och med januari 2024 i enlighet med beslutet
vid arsstimman i maj 2023. For att sta battre rustade mot effekterna av hogre rintor och driftskostnader
har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 5 procent frén januari 2025.

Lan

Foreningen har 2 st 1an, bdda hos Handelsbanken: det ena om 7 286 000 kr omforhandlades pa 2 &r under
2024 med bunden rénta, och det andra om 8 716 000 kr omférhandlades under januari 2025 med bunden
rinta pa 2 ar.

Upplysning vid forlust
BRF Halvmilen 9 ér relativt sett en ung férening som forvirvade fastigheten i borjan av 2017.

Under 2021 utforde féreningen omfattande amorteringar och vér beddmning &r att det finns laneutrymme
om sa skulle behdvas.

Foreningen har en hyresrétt vars ungeférliga virde utgdér mer én hélften av foreningens lan, beréknat pa
forsdljningspriset av liknande bostadsréttslagenheter 1 foreningen. En ombildning av denna skulle saledes
ha en bestaende paverkan pa féreningens ekonomi.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Rorelseintdkter 1274
Resultat efter finansiella poster -593
Soliditet (%) 79
Arsavg per kvm bostadsrittsyta 889
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 12 832
Lén per kvm totalyta (kr) * 11 906
Sparande per kvm totalyta (kr) * 70
Réntekénslighet (%) * 14
Energikostnad per kvm totalyta (kr)

* 224
Arsavgifternas andel i procent av

totala rorelseintikter 87

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter. I drsavgiften ingér bredband, kabel-TV, virme, balkongavgift och vatten.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2024

1221
-661
79
851
12 832
11 906
39

15

204

87

2023

1115
-675
79
775
12 832
11 906

18

179

86

2022

1108
-556
79

713
12 832

14

161
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet. Pga ny
berdkningsgrund fran 2023 ar nyckeltalet inte jamforbart med tidigare ar. I arsavgiften 2023 ingér dven

bredband, kabel-TV och balkongavgift.

Lén per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Lén per kvm totalyta :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens l&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Fond for yttre UH
Balkongfond

Ansamlad forlust

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
1 ny rdkning &verfores

Belopp vid
drets inging
65 441 959
65 224 359
583 733
847 465
37470

-69 437 297
-661 221
62 036 468

Disp av foreg

ars resultat

-661 221
661 221
0

Forindring

under aret

-569 211

12 000
569 211
-593 498
-581 498

-69 529 307
-593 498
-70 122 805

185 000
=70 307 805
-70 122 805

6 (17)

Belopp vid
drets utgang

65 441 959
64 655 148
583 733
847 465

49 470

-69 529 307
-593 498
61 454 970

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1274 360
3 4998
1279 358

-126 228

-36 204
-419 420
-191 346

NN D B

8 -687 004
-1 460 202
-180 844

-2 141
-410 513
-412 654
-593 498

-593 498

-593 498

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1216 905
4537
1221 442

-196 200

-34 230
-380 325
-161 352

-687 004
-1459 111
-237 669

4
-423 556
-423 552
-661 221

-661 221

-661 221
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 76 760 222

50 000
76 810 222

229 023
0
58421
287 444

1 007 945
1295 389

78 105 611

8 (17)

2024-12-31

77 447 226

50 000
77 497 226

269 209
246

57 448
326 903

836 296
1163 199

78 660 425
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 441 959 65 441 959

Upplatelseavgifter 583 733 583 733

Uppskrivningsfond 8 64 655 148 65 224 359

Fond for yttre underhall 847 465 847 465

Fond for utvecklingsutgifter 49470 37470
131577 775 132 134 986

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -69 529 307 -69 437 297

Arets resultat -593 498 -661 221
-70 122 805 -70 098 518

Summa eget kapital 61454970 62 036 468

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 716 000 7 286 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 100 272 113 337

Aktuella skatteskulder 70 436 67 601

Skulder till kreditinstitut 9 7 286 000 8 716 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 477 933 441 019

Summa Kortfristiga skulder 7 934 641 9337 957

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 105 611 78 660 425



“l

BRF Halvmilen 9
Org.nr 716420-1043

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-593 498
687 004
3081

96 587

40 186

-973

-13 065

36914

159 649

12 000

171 649

836 296
1007 945

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-661 221
687 004
34226

60 009
-48 878
29360
-57 323
1514
-15 318
12 000
-3 318

839614
836 296
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och kompletterande regler for bostadsrattsforeningar (BFNAR 2023:1).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och dédrmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 5-120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar.

Styrelsen har i samband med utbytet av undercentralen i fjdrrvarmesystemet gjort en oversyn av den
tidigare uppréittade komponentavskrivningsplan. En revidering har skett av tidigare satta
avskrivningsplaner for en del av de ingdende komponenterna jamte dterstadende livslangd. Efter
justeringarna bedoms planen ge en mer rittvisande bild 6ver komponenternas kvarvarande ekonomiska
livslangd, dock har inte totala avskrivningar for fastigheten paverkats i nagon vésentlig utstrickning
jamfort med tidigare ar
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Avskrivningar

Avksrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Fastigheten Livslingd Andel av bokf virde i %
Hiss, Hydraulhiss/styr-reglerutr 10 0,8
VVS-stammar 10 0,8
Fjarrvirme 5 0
El-stammar 15 0,7
Ventilation-mekanisk franluft 15 1,1
Tvittstuga, 5 0
Trapphus, natursten-putsat och malat 50 1
Inre ytskikt, dorrar 10 0,8
Fonster, 2glas + isolerglas insida 20 1,2
Fasad, stensockel, putsat 10 0,3
Yttertak, betongpannor/pléat 25 1,7
Stomme-6vrigt, tegel 150 91,4
100
Ny fjarrvarme 30
Balkong 50
Sékerhetsdorr 50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyror

Avgift
Bredband
Balkongavgift

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 4 Reparationer

Hisservice
Entrémattor

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt

“l

2025

165 821
1026 339
76 200

6 000
1274360

2025

4998
4998

2025

-7 044
-5 105
-110 225
-3 854
-126 228

2025

-36 204
-36 204
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2024

155317
983 198
72 390

6 000
1216 905

2024

4537
4 537

2024

-3921
-4 876
-185 463
-1 940
-196 200

2024

-34 230
-34 230
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Not 6 Driftskostnader

Stadning

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Snordjning

Forandr revisionskostnad
Fastighetsforvaltning
Brandskydd
Moteskostnader

Not 7 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgift

2025

-18 867
-51 438
-189 436
-59 734
-34 231
-3 485
-4 250
-51 839
-4 375
-1765
-419 420

2025

-14 689
-27776
-22 304
-60 165
-34 800
-23 500
-3 482
-4 630
-191 346

14 (17)

2024

-18 042
-45 324
-175 314
-53 201
-29 410
-6 730
2875
-50 804
-4 375

0

-380 325

2024

-13 185
-25 458
-7072
-55282
-31273
-19 000
-5 452
-4 630
-161 352
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Uppskrivningsfond
Byggnad
Mark

Ackumulerad aterforing enligt plan
Vid érets borjan

Samlad éterforing for perioden 2017-2023
Arets planmissiga aterforing

Utgaende aterforing enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2025

83016 770
83016 770

-5 569 544
-687 004
-6 256 548

76 760 222

22400 000

35000 000
57 400 000

57 400 000
57 400 000

76 760 222
76 760 222

40 000 000
30 000 000
70 000 000
-4 775 641

-569 211
-5 344 852

64 655 148
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2024

83016 770
83016 770

-4 882 540
-687 004
-5 569 544

77 447 226

20200 000
39000 000
59 200 000

59200 000
59200 000

77 447 226
77 447 226

40 000 000
30 000 000
70 000 000

0

-4 206 430
-569 211
-4 775 641

65 224 359

Avskrivningen hanforlig till uppskrivningsfonden utgor 84,6 % av arets totala avskrivningar.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 3,620 2026-01-30 7 286 000 7 286 000
Handelsbanken 2,900 2027-01-30 & 716 000 8 716 000
16 002 000 16 002 000

Kortfristig del av langfristig skuld 8 716 000 8 716 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33 500 000 33 500 000
33500 000 33500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett av foreningens lan 7 286 000 kr har omforhandlas till en rdntesats pé 2,70 % med 2028-01-30 som
datum for villkorsidndring.

For en forbattrad sékerhet i fastigheten har féreningen investerat i ett nytt inpasseringssystem som
installerats och driftsatts under januari-februari 2026.

I skrivande stund é&r tillimpningen for bostadsréttsforeningen Halvmilen 9 av de nya villkoren for den
fastighetsndra insamling av forpackningar oklar.
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades 2026-04-06

Stockholm

Mariana Laxén-Payro Sebastian Sporrong
Ordf6rande

Peter Hesselgren Marten Bjork

I egenskap av suppleant for Marc Rappe

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkind revisor

“l



|

Undertecknat dokument

Signerad text: Jag undertecknar och accepterar harmed innehallet i PDF-filen (1) och alla avtal déri:

Fil (1)

Namn: 181-202604161546-978191.pdf

Storlek: 333078 bytes

Hashvéarde SHA256:
2923df7fd62151b2b67a62ch48698d1abd53eaf0d0ca37bcd6a8ace43a4b9533

Originalfilen och alla signaturer bifogas denna PDF.
For att 6ppna bilagorna kan en dedikerad PDF-ldsare behévas.

Undertecknad av 5:

Fredrik Carl Ake Sebastian Sporrong
Signerad med BankID 2026-04-16 18:25 Ref: 019d971¢c-1f3b-72e5-b8df-6258d1c87956

MARIANA ALICIA LAXEN-PAYRO
Signerad med BankID 2026-04-17 09:28 Ref: 019d9a57-7ecd-7cc0-9¢c21-5e569be7e1a7

PETER HESSELGREN
Signerad med BankID 2026-04-17 13:44 Ref: 019d9b41-9371-7602-a8f6-a202756dca66

MARTEN BJORK
Signerad med BankID 2026-04-17 16:37 Ref: 019d9be0-682c-75f2-b37b-58e76a40ae0f

Stefan Gustav Dubois
Signerad med BankID 2026-04-19 21:07 Ref: 019da723-b768-74df-bf8b-27f6a2e3a12d




Arsredovisning

for

BRF Halvmilen 9

716420-1043

Rikenskapséret

2025

Lo tema

FASTIGHETS AB

www.botema.se | info@botema.se






BRF Halvmilen 9 2(17)
Org.nr 716420-1043

Styrelsen for BRF Halvmilen 9 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Mariana Laxén-Payro Ordforande

Sebastian Sporrong Ledamot

Maérten Bjork Ledamot

Marc Rappe Ledamot Avgick 2025-09-30
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Peter Hesselgren

Styrelsen har under 2025 héllit 2 styrelsemoten och ett konstituerande méte som protokollforts.
Kontakterna i ménga operativa fragor skots 16pande i styrelsens gemensamma
kommunikationskanaler. Féreningen anvinder sedan tva &r appen BoAppa for att fora en dialog och
informera medlemmarna om hidndelser, gemensamma aktiviteter, mm.

Arsstimman har hallits den 23 april 2025 och 9 av 19 medlemmar deltog alternativt limnade fullmakter.

Ordinarie revisorer
Stefan Dubois Godkénd revisor FAR
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Fastigheten
Brf Halvmilen registrerades 1987-11-23 och fastigheten forvéarvades 2016-12-28.

Fastigheten innehaller 21 bostadsldgenheter om ca 1 344 m2, varav 20 upplats med bostadsritt.
Hyresrétten dr 97 m2.

Foreningen ar lagfaren édgare till fastigheten Halvmilen 9.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Under 2025 skedde tre lagenhetsoverlatelser.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag och klassas som en édkta bostadsrittsforening.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stricker sig mellan 2019 och 2045.
Foreningen d4r medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det fortsatta osékra ekonomiska lédget med hog inflation samt de hogre rdntorna har fortsatt prégla arbetet
i styrelsen under 2025. Styrelsen har stiarkt genomgangen av det planerade underhéllet samt de 16pande
utgifterna. Med anledning av de hojda kostnader sdsom for virme, el och andra avgifter 2025 hojdes
arsavgifterna med 5 procent.

I borjan av 2025 slutférdes dvergangen till att samla foreningens bankafféarer hos Handelsbanken.
Under fjarde kvartalet 2025 6ppnades ett sparkonto med en andel av féreningens likvida medel.

En ny vaccinering av den stora almen pa gérden gjordes under 2025 av arboristen som tidigare vaccinerat
tradet mot almsjuka.

Under 2025 har styrelsen sokt information om vilka atgérder man inom fastighetsbranschen
rekommenderar avseende renovering av roren i dldre hus. D4 flera ldgenheter i huset har under de senaste
aren renoverat kok- och vatutrymmen och tre ldgenheter pa gatuplanen ér “nybyggda” bedoms
alternativet med relining vara en intressant atgard. Under det kommande &ret kommer vi arbeta med att ta
in offert med forslag till renovering /relining av réren i huset.

For en bittre virmeoptimering i fastigheten har atta utomhussensorer placeras ut och driftsatts i utvalda
lagenheter for att uppna en jamnare och mer energieffektivt inomhusklimat. Mindre underhallsarbete
och reparationer har gjorts; bland annat byte till en ny blandningsventil i undercentralen och
installation av ett nytt ndtverksuttag i elcentralen.

Skotseln av foreningens gérd och allménna utrymmen gors av medlemmarna vid en var- respektive
hoststdddag. Som tidigare ar avslutades stiddagarna med korvgrillning, bullar och trevlig samvaro.

Som tidigare ar genomfordes under senhdsten den planerade tillsynen av brandvarnare, brandslidckare
samt en tillsyn av de gemensamma utrymmen och trapphuset utan anmérkningar. Hissen besiktigas
arligen.

For att 6ka skalskyddet for foreningens medlemmar beslutade styrelsen att installera ett nytt
inpasseringssystem i januari 2026.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning skots av Botema Fastighets AB.
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Avtal
Fastighetsskotsel skots av Habitek Fastighetsforvaltning.
Stadning av ESI Stidservice

Foreningens ekonomi

Arets resultat och ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning vid érets slut framgar av resultat- och balansrdkningarna.

Arsavgifter

Avgifterna till foreningens bostidder hdjdes med 10 % fran och med januari 2024 i enlighet med beslutet
vid arsstimman i maj 2023. For att sta battre rustade mot effekterna av hogre rintor och driftskostnader
har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 5 procent frén januari 2025.

Lan

Foreningen har 2 st 1an, bdda hos Handelsbanken: det ena om 7 286 000 kr omforhandlades pa 2 &r under
2024 med bunden rénta, och det andra om 8 716 000 kr omférhandlades under januari 2025 med bunden
rinta pa 2 ar.

Upplysning vid forlust
BRF Halvmilen 9 ér relativt sett en ung férening som forvirvade fastigheten i borjan av 2017.

Under 2021 utforde féreningen omfattande amorteringar och vér beddmning &r att det finns laneutrymme
om sa skulle behdvas.

Foreningen har en hyresrétt vars ungeférliga virde utgdér mer én hélften av foreningens lan, beréknat pa
forsdljningspriset av liknande bostadsréttslagenheter 1 foreningen. En ombildning av denna skulle saledes
ha en bestaende paverkan pa féreningens ekonomi.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Rorelseintdkter 1274
Resultat efter finansiella poster -593
Soliditet (%) 79
Arsavg per kvm bostadsrittsyta 889
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 12 832
Lén per kvm totalyta (kr) * 11 906
Sparande per kvm totalyta (kr) * 70
Réntekénslighet (%) * 14
Energikostnad per kvm totalyta (kr)

* 224
Arsavgifternas andel i procent av

totala rorelseintikter 87

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter. I drsavgiften ingér bredband, kabel-TV, virme, balkongavgift och vatten.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2024

1221
-661
79
851
12 832
11 906
39

15

204

87

2023

1115
-675
79
775
12 832
11 906

18

179

86

2022

1108
-556
79

713
12 832

14

161

5(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet. Pga ny
berdkningsgrund fran 2023 ar nyckeltalet inte jamforbart med tidigare ar. I arsavgiften 2023 ingér dven

bredband, kabel-TV och balkongavgift.

Lén per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Lén per kvm totalyta :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens l&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Fond for yttre UH
Balkongfond

Ansamlad forlust

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
1 ny rdkning &verfores

Belopp vid
drets inging
65 441 959
65 224 359
583 733
847 465
37470

-69 437 297
-661 221
62 036 468

Disp av foreg

ars resultat

-661 221
661 221
0

Forindring

under aret

-569 211

12 000
569 211
-593 498
-581 498

-69 529 307
-593 498
-70 122 805

185 000
=70 307 805
-70 122 805

6 (17)

Belopp vid
drets utgang

65 441 959
64 655 148
583 733
847 465

49 470

-69 529 307
-593 498
61 454 970

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1274 360
3 4998
1279 358

-126 228

-36 204
-419 420
-191 346

NN D B

8 -687 004
-1 460 202
-180 844

-2 141
-410 513
-412 654
-593 498

-593 498

-593 498

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1216 905
4537
1221 442

-196 200

-34 230
-380 325
-161 352

-687 004
-1459 111
-237 669

4
-423 556
-423 552
-661 221

-661 221

-661 221
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 76 760 222

50 000
76 810 222

229 023
0
58421
287 444

1 007 945
1295 389

78 105 611

8 (17)

2024-12-31

77 447 226

50 000
77 497 226

269 209
246

57 448
326 903

836 296
1163 199

78 660 425
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 441 959 65 441 959

Upplatelseavgifter 583 733 583 733

Uppskrivningsfond 8 64 655 148 65 224 359

Fond for yttre underhall 847 465 847 465

Fond for utvecklingsutgifter 49470 37470
131577 775 132 134 986

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -69 529 307 -69 437 297

Arets resultat -593 498 -661 221
-70 122 805 -70 098 518

Summa eget kapital 61454970 62 036 468

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 716 000 7 286 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 100 272 113 337

Aktuella skatteskulder 70 436 67 601

Skulder till kreditinstitut 9 7 286 000 8 716 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 477 933 441 019

Summa Kortfristiga skulder 7 934 641 9337 957

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 105 611 78 660 425
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-593 498
687 004
3081

96 587

40 186

-973

-13 065

36914

159 649

12 000

171 649

836 296
1007 945

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-661 221
687 004
34226

60 009
-48 878
29360
-57 323
1514
-15 318
12 000
-3 318

839614
836 296
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och kompletterande regler for bostadsrattsforeningar (BFNAR 2023:1).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och dédrmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 5-120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar.

Styrelsen har i samband med utbytet av undercentralen i fjdrrvarmesystemet gjort en oversyn av den
tidigare uppréittade komponentavskrivningsplan. En revidering har skett av tidigare satta
avskrivningsplaner for en del av de ingdende komponenterna jamte dterstadende livslangd. Efter
justeringarna bedoms planen ge en mer rittvisande bild 6ver komponenternas kvarvarande ekonomiska
livslangd, dock har inte totala avskrivningar for fastigheten paverkats i nagon vésentlig utstrickning
jamfort med tidigare ar
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Avskrivningar

Avksrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Fastigheten Livslingd Andel av bokf virde i %
Hiss, Hydraulhiss/styr-reglerutr 10 0,8
VVS-stammar 10 0,8
Fjarrvirme 5 0
El-stammar 15 0,7
Ventilation-mekanisk franluft 15 1,1
Tvittstuga, 5 0
Trapphus, natursten-putsat och malat 50 1
Inre ytskikt, dorrar 10 0,8
Fonster, 2glas + isolerglas insida 20 1,2
Fasad, stensockel, putsat 10 0,3
Yttertak, betongpannor/pléat 25 1,7
Stomme-6vrigt, tegel 150 91,4
100
Ny fjarrvarme 30
Balkong 50
Sékerhetsdorr 50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.





BRF Halvmilen 9
Org.nr 716420-1043

Not 2 Nettoomsittning

Hyror

Avgift
Bredband
Balkongavgift

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 4 Reparationer

Hisservice
Entrémattor

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt

2025

165 821
1026 339
76 200

6 000
1274360

2025

4998
4998

2025

-7 044
-5 105
-110 225
-3 854
-126 228

2025

-36 204
-36 204

13 (17)

2024

155317
983 198
72 390

6 000
1216 905

2024

4537
4 537

2024

-3921
-4 876
-185 463
-1 940
-196 200

2024

-34 230
-34 230





BRF Halvmilen 9
Org.nr 716420-1043

Not 6 Driftskostnader

Stadning

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Snordjning

Forandr revisionskostnad
Fastighetsforvaltning
Brandskydd
Moteskostnader

Not 7 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgift

2025

-18 867
-51 438
-189 436
-59 734
-34 231
-3 485
-4 250
-51 839
-4 375
-1765
-419 420

2025

-14 689
-27776
-22 304
-60 165
-34 800
-23 500
-3 482
-4 630
-191 346

14 (17)

2024

-18 042
-45 324
-175 314
-53 201
-29 410
-6 730
2875
-50 804
-4 375

0

-380 325

2024

-13 185
-25 458
-7072
-55282
-31273
-19 000
-5 452
-4 630
-161 352
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Uppskrivningsfond
Byggnad
Mark

Ackumulerad aterforing enligt plan
Vid érets borjan

Samlad éterforing for perioden 2017-2023
Arets planmissiga aterforing

Utgaende aterforing enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2025

83016 770
83016 770

-5 569 544
-687 004
-6 256 548

76 760 222

22400 000

35000 000
57 400 000

57 400 000
57 400 000

76 760 222
76 760 222

40 000 000
30 000 000
70 000 000
-4 775 641

-569 211
-5 344 852

64 655 148

15 (17)

2024

83016 770
83016 770

-4 882 540
-687 004
-5 569 544

77 447 226

20200 000
39000 000
59 200 000

59200 000
59200 000

77 447 226
77 447 226

40 000 000
30 000 000
70 000 000

0

-4 206 430
-569 211
-4 775 641

65 224 359

Avskrivningen hanforlig till uppskrivningsfonden utgor 84,6 % av arets totala avskrivningar.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 3,620 2026-01-30 7 286 000 7 286 000
Handelsbanken 2,900 2027-01-30 & 716 000 8 716 000
16 002 000 16 002 000

Kortfristig del av langfristig skuld 8 716 000 8 716 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33 500 000 33 500 000
33500 000 33500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett av foreningens lan 7 286 000 kr har omforhandlas till en rdntesats pé 2,70 % med 2028-01-30 som
datum for villkorsidndring.

For en forbattrad sékerhet i fastigheten har féreningen investerat i ett nytt inpasseringssystem som
installerats och driftsatts under januari-februari 2026.

I skrivande stund é&r tillimpningen for bostadsréttsforeningen Halvmilen 9 av de nya villkoren for den
fastighetsndra insamling av forpackningar oklar.
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades 2026-04-06

Stockholm

Mariana Laxén-Payro Sebastian Sporrong
Ordf6rande

Peter Hesselgren Marten Bjork

I egenskap av suppleant for Marc Rappe

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkind revisor
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