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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Uggleviken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Abisko 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Lansfoérsdakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 3 155 kvm, 1 lokal om 638 kvm samt 7 garageplatser om totalt 94
kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 887 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Muhamed Brajanovic Ledamot

Camilla Sjostrom Kempe Ledamot

Patrik Burnds Suppleant
Carl Christian Schmidt Ordférande
Ida Astrém Ledamot
Simon Peter Carty Ledamot
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Valberedning
Carl Lundborg Anges

Asa Thomaeus

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bo Svensson Revisor Sund Affarsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utfdrda historiska underhdll
2022 e Byte av ddrrautomatik i entrén p& Jaktgatan 17.
Forstarkning av infastning av glasskivor i balkongracken.

Belysning, skymningsdetektor utbytt mot astrour.

2023 e Byte avarmatur till LED i samtliga trapphus och allménna utrymmen.

Genomférd fasadtvatt pd utvalda ytor.

2024 e Byte av UC-dator/terminal, gasfjddringar till rékgasventilation, och batteribackup till
passersystemet samt elslutbleck till entréddrrarna.

2025 e Fogrenovering av fasad
Maélning av trapphus

Hissrepatation
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Avtal med leverantérer

Bredband och TV

Dérrautmatik

Ekonomisk férvaltning och Idgenhetsforteckning
El och fjarrvérme

Fastighetsforsakring

Hissbesiktning

Hissunderhdll

Lassmed (ersatter tidigare ldssmed)
Markskétsel, sopsug, miljérrum, garage.
Parkering

Passersystem

Snoérdjning

Stadning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tomtratt

Vatten

Medlem i samfadllighet

,&rsredovisning 2025

Telia

GEZE

SBC

Fortum
Lansférsakringar
DEKRA Industrial
Schindler

Karla Lasservice AB
Abisko Samfallighetsférening
Aimo Park

Aptus

WM tak

Attenda

We Go Fastighet AB
Stockholms Stad
Stockholm Vatten

Féreningen ar medlem i Abisko samfallighetsférening, med en andel p& 22.7%.

Samfalligheten férvaltar gatubelysning, innergdard, garage, vatten, soprum/sopsortering.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ovriga uppgifter

Radonkontroll utférdes och radonmatningen uppvisade inte ndgra férhéjda varden i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 627 426 4592 224 4308 489 4106 131
Resultat efter fin. poster -2 072507 257 555 -313 943 58 664
Soliditet (%) 86 86 85 85
Yttre fond 1285 619 1206 744 1290 949 1363 863
Taxeringsvérde 196 000 OO0 215000 OO0 215000 000 215 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 788 775 724 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 537 532 52/ i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 7913 8 072 8708 9120
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 423 6714 7 244 7 586
Sparande / kvm totalyta, kr 408 429 322 375
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 42 52 63
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 66 73 56 51
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 20 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 139 150 128 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 217 3,08 2,50 -
Rantekanslighet (%) 10,05 10,42 12,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ar hanfarligt till féreningens évergdng till K3-regelverket och de komponentbaserade
avskrivningsregler som tilldmpas frdn och med rékenskapsaret 2025. Overgdngen innebdr att féreningens
fastighet skrivs av utifrén respektive komponents bedémda nyttjandeperiod, vilket medfér vasentligt hdgre
avskrivningar an under tidigare &r. Férlusten ar sdledes av redovisningsteknisk karaktdr och &terspeglar inte
féreningens |6pande betalningsféormaga.
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,&rsredovisning 2025

Féreningens likviditet och kassafléde &r fortsatt stabilt. Arsavgifterna técker féreningens I8pande drifts- och

finansieringskostnader, och féreningen bedédmer att den har god férmdga att méta sina framtida ekonomiska

dtaganden. Styrelsen féljer kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 120 000 000 - - 120 000 000
Upplatelseavgifter 44730 000 - - 44730 000
Fond, yttre
. 1206 744 - 78 875 1285 619
underhdll
Balanserat resultat -1276 814 257 555 -78 875 -1098 134
Arets resultat 257 555 -257 555 -2 072 507 -2 072 507
Eget kapital 164 917 485 (0] -2 072507 162 844 978
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1 019 259
Arets resultat -2 072 507
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -78 875
Totalt -3170 641
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 463 447
Balanseras i ny rdkning -2707 194

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 627 427 4 592 224
Ovriga rorelseintékter 3 1914 0]
Summa rérelseintdkter 4 629 341 4592 224
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 767 923 -1963 500
Ovriga externa kostnader 9 -138 172 144 927
Personalkostnader 10 -50 009 -39 813
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3196 044 -1371 024
Summa rérelsekostnader -6 152 148 -3 519 264
RORELSERESULTAT -1522 807 1072960
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter -780 667
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -548 920 -816 072
Summa finansiella poster -549 700 -815 405
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 072507 257 555
ARETS RESULTAT -2 072507 257 555
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 186 755 158 189 951202

Summa materiella anlédggningstillgdngar 186 755 158 189 951202

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 186 755 158 189 951202

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 530 23800

Ovriga fordringar 13 248 083 242 369

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 318 152 310 752

Summa kortfristiga fordringar 573765 576 921

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 2 001828 1459 813

Summa kassa och bank 2001828 1459 813

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2575593 2036733

SUMMA TILLGANGAR 189 330 751 191987 936
Sida 8 av 17
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 730 000 164 730 000
Fond for yttre underhdll 1285 619 1206 744
Summa bundet eget kapital 166 015 619 165 936 744
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 098 134 -1276 814
Arets resultat -2 072 507 257 555
Summa ansamlad férlust -3170 641 -1019 259
SUMMA EGET KAPITAL 162 844 978 164 917 485
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 833 334 14 833 334
Summa langfristiga skulder 14 833 334 14 833 334
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 10 133 333 10 633 333
Leverantorsskulder 72 114 147 387
Skatteskulder 420 000 400 000
Ovriga kortfristiga skulder 122 421 113 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 904 571 943171
Summa kortfristiga skulder 11 652 439 12 237 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 330 751 191987 936
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1522 807 1072960
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3196 044 1371024

1673 237 2443984
Erhéllen ranta -780 667
Erlagd ranta -597 765 -768 727
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1074 692 1675 924
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3156 285 055
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -35833 119 024
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1042 015 2080003
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 -2008 333
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -2008 333
ARETS KASSAFLODE 542 015 71670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1459 813 1388143
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2001828 1459 813
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uggleviken ar upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,86 %
Yttertak 193 %
Fasader 3,32 %
Balkonger 332%
Fonster 193 %
Stamledningar VA 2,51 %
Stamledningar Vdarme 1,37 %
Styr & 6vervakning 714 %
Ventilation 516 %
El 2,51%
Hissar 4,04 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 485 428 2337759
Hyresintdkter lokaler, moms 1808 348 1784780
Hyresintdkter garage, moms 43168 116 465
Deb. fastighetsskatt, moms 220 000 200 000
Intdkt parkeringsbolag, moms 43 075 0]
Kallvatten, moms (0] 29 447
Varmvatten, moms 5960 82 748
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 450 0
Pdminnelseavgift (0] 240
Pantsattningsavgift 9 408 8 022
Overlatelseavgift 5843 12 897
Administrativ avgift, moms 49 49
Administrativ avgift 588 2 062
Andrahandsuthyrning (0] 1458
Vidarefakturerade kostnader (0] 16 302
Vidarefakturerade kostnader, moms 3113 0]
Ores- och kronutjamning -3 -5
Summa 4 627 427 4592 224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1914 0]
Summa 1914 (o)
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 48 579 47170
Fastighetsskotsel utdver avtal 23 925 181
Stddning enligt avtal 43 423 50 156
Stadning utdver avtal 4 983 12 655
Hissbesiktning 5706 3 541
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 660 0
Brandskydd 0 24 563
Myndighetstillsyn 23706 0]
Gemensamma utrymmen (0] 2 690
Sndéréjning/sandning 4 891 4 891
Serviceavtal 38752 47 401
Summa 202 624 194 878
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 950 0
Forskola 5824 8 469
Trapphus/port/entr (0] 3249
Kallarutrymmen (0] 2071
Sophantering/atervinning -3 823 5735
Dérrar och l&s/porttele 34 863 3863
Véarmeanldaggning/undercentral 11906 9382
Ventilation (0] 12 443
Hissar 94 066 48 375
Summa 156 786 93 587
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 135 808 0
VVS 46 001 0]
Fasader 281638 (0]
Summa 463 447 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 148 239 157 764
Uppvarmning 257 330 275 608
Vatten 133 928 134142
Sophdmtning/renhdlining 0 34 969
Summa 539 497 602 483
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 577 44, 784
Tomtrattsavgald 1018 000 745 275
Kabel-TV 21070 0]
Bredband 77 922 82 494
Fastighetsskatt 220 000 200 000
Summa 1405 569 1072553
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 2189
Tele- och datakommunikation 1846 0]
Revisionsarvoden extern revisor 15 344 31954
Styrelseomkostnader 7 891 4 467
Fritids och trivselkostnader 180 123
Féreningskostnader 2 966 2072
Forvaltningsarvode enl avtal 63 496 61284
Overldtelsekostnad 6174 19 993
Pantsdttningskostnad 17 022 14 562
Ovriga férvaltningsarvoden (0] -1251
Administration 15 374 9 534
Konsultkostnader 6 034 0]
Summa 138 172 144 927
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 38 700 30300
Arbetsgivaravgifter 11309 9 513
Summa 50 009 39813
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 547 706 815 275
Drdjsmalsranta 134 151
Kostnadsranta skatter och avgifter 1080 646
Summa 548 920 816 072
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 204 630 000 204 630 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 204 630 000 204 630 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 678 798 13307 774
Arets avskrivning -3196 044 -1371024
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 874 842 -14 678 798
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 186 755 158 189 951202
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 117 800 000 115 000 000
Taxeringsvdrde mark 78 200 000 100 000 000
Summa 196 000 000 215 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 205 413 202 273
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 42 670 40 096
Summa 248 083 242 369
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 814 13398
Forutbet forsakr premier 23 089 22393
Forutbet kabel-TV 4 214 0]
Forutbet tomtrattsavgdld 260 750 254 500
Forutbet bredband 12 285 16 499
Upplupna intdkter (0] 3962
Summa 318 152 310 752
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,32 % 6133333 6 633333
Swedbank 2027-02-25 0,98 % 6833334 6833334
Swedbank 2026-02-28 2,32% 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2029-03-23 2,47 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2031-02-25 3,69 % 4 000 000 4 000 000
Summa 24 966 667 25 466 667
Varav kortfristig del 10 1653 S5 10 633 333

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 966 667 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1920 1480
Uppl kostn el 16 587 18 285
Uppl kostnad Vdarme 28 551 32332
Uppl kostnad Extern revisor 15 890 16 250
Uppl kostn rantor 36 480 85 325
Uppl kostn vatten 32 051 33726
Uppl kostnad arvoden 41000 34300
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 882 10 777
Foérutbet hyror/avgifter 719 210 710 696
Summa 904 571 943171
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Muhamed Brajanovic Camilla Sjéstréom Kempe
Ledamot Ledamot

Carl Christian Schmidt Ida Astrém

Ordférande Ledamot

Simon Peter Carty
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sund Affarsbyré
Bo Svensson
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Uggleviken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Abisko 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Lansfoérsdakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 3 155 kvm, 1 lokal om 638 kvm samt 7 garageplatser om totalt 94
kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 887 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Muhamed Brajanovic Ledamot

Camilla Sjostrom Kempe Ledamot

Patrik Burnds Suppleant
Carl Christian Schmidt Ordférande
Ida Astrém Ledamot
Simon Peter Carty Ledamot
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Valberedning
Carl Lundborg Anges

Asa Thomaeus

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bo Svensson Revisor Sund Affarsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utfdrda historiska underhdll
2022 e Byte av ddrrautomatik i entrén p& Jaktgatan 17.
Forstarkning av infastning av glasskivor i balkongracken.

Belysning, skymningsdetektor utbytt mot astrour.

2023 e Byte avarmatur till LED i samtliga trapphus och allménna utrymmen.

Genomférd fasadtvatt pd utvalda ytor.

2024 e Byte av UC-dator/terminal, gasfjddringar till rékgasventilation, och batteribackup till
passersystemet samt elslutbleck till entréddrrarna.

2025 e Fogrenovering av fasad
Maélning av trapphus

Hissrepatation
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Avtal med leverantérer

Bredband och TV

Dérrautmatik

Ekonomisk férvaltning och Idgenhetsforteckning
El och fjarrvérme

Fastighetsforsakring

Hissbesiktning

Hissunderhdll

Lassmed (ersatter tidigare ldssmed)
Markskétsel, sopsug, miljérrum, garage.
Parkering

Passersystem

Snoérdjning

Stadning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tomtratt

Vatten

Medlem i samfadllighet

,&rsredovisning 2025

Telia

GEZE

SBC

Fortum
Lansférsakringar
DEKRA Industrial
Schindler

Karla Lasservice AB
Abisko Samfallighetsférening
Aimo Park

Aptus

WM tak

Attenda

We Go Fastighet AB
Stockholms Stad
Stockholm Vatten

Féreningen ar medlem i Abisko samfallighetsférening, med en andel p& 22.7%.

Samfalligheten férvaltar gatubelysning, innergdard, garage, vatten, soprum/sopsortering.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ovriga uppgifter

Radonkontroll utférdes och radonmatningen uppvisade inte ndgra férhéjda varden i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt
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Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 627 426 4592 224 4308 489 4106 131
Resultat efter fin. poster -2 072507 257 555 -313 943 58 664
Soliditet (%) 86 86 85 85
Yttre fond 1285 619 1206 744 1290 949 1363 863
Taxeringsvérde 196 000 OO0 215000 OO0 215000 000 215 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 788 775 724 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 37 53,2 >21 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 7913 8 072 8708 9120
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 423 6714 7 244 7 586
Sparande / kvm totalyta, kr 408 429 322 375
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 42 52 63
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 66 73 56 51
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 20 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 139 150 128 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 217 3,08 2,50 -
Rantekanslighet (%) 10,05 10,42 12,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ar hanfarligt till féreningens évergdng till K3-regelverket och de komponentbaserade
avskrivningsregler som tilldmpas frdn och med rékenskapsaret 2025. Overgdngen innebdr att féreningens
fastighet skrivs av utifrén respektive komponents bedémda nyttjandeperiod, vilket medfér vasentligt hdgre
avskrivningar an under tidigare &r. Férlusten ar sdledes av redovisningsteknisk karaktdr och &terspeglar inte
féreningens |6pande betalningsféormaga.
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Féreningens likviditet och kassafléde &r fortsatt stabilt. Arsavgifterna técker féreningens I8pande drifts- och

finansieringskostnader, och féreningen bedédmer att den har god férmdga att méta sina framtida ekonomiska

dtaganden. Styrelsen féljer kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 120 000 000 - - 120 000 000
Upplatelseavgifter 44730 000 - - 44730 000
Fond, yttre
. 1206 744 - 78 875 1285 619
underhdll
Balanserat resultat -1276 814 257 555 -78 875 -1098 134
Arets resultat 257 555 -257 555 -2 072 507 -2 072 507
Eget kapital 164 917 485 (0] -2 072507 162 844 978
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1019 259
Arets resultat -2 072 507
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -78 875
Totalt -3170 641
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 463 447
Balanseras i ny rdkning -2707 194

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 627 427 4 592 224
Ovriga rorelseintékter 3 1914 0]
Summa rérelseintdkter 4 629 341 4592 224
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 767 923 -1963 500
Ovriga externa kostnader 9 -138 172 144 927
Personalkostnader 10 -50 009 -39 813
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3196 044 -1371 024
Summa rérelsekostnader -6 152 148 -3 519 264
RORELSERESULTAT -1522 807 1072960
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter -780 667
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -548 920 -816 072
Summa finansiella poster -549 700 -815 405
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 072507 257 555
ARETS RESULTAT -2 072507 257 555
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 186 755 158 189 951202
Summa materiella anlédggningstillgdngar 186 755 158 189 951202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 186 755 158 189 951202
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 530 23800
Ovriga fordringar 13 248 083 242 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 318 152 310 752
Summa kortfristiga fordringar 573765 576 921
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 2 001828 1459 813
Summa kassa och bank 2001828 1459 813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2575593 2036733
SUMMA TILLGANGAR 189 330 751 191987 936
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 730 000 164 730 000
Fond for yttre underhdll 1285 619 1206 744
Summa bundet eget kapital 166 015 619 165 936 744
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 098 134 -1276 814
Arets resultat -2 072 507 257 555
Summa ansamlad férlust -3170 641 -1019 259
SUMMA EGET KAPITAL 162 844 978 164 917 485
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 833 334 14 833 334
Summa langfristiga skulder 14 833 334 14 833 334
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 133 333 10 633 333
Leverantorsskulder 72 114 147 387
Skatteskulder 420 000 400 000
Ovriga kortfristiga skulder 122 421 113 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 904 571 943171
Summa kortfristiga skulder 11 652 439 12 237 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 330 751 191987 936
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1522 807 1072960

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3196 044 1371024
1673 237 2443984

Erhéllen ranta -780 667

Erlagd ranta -597 765 -768 727

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1074 692 1675 924

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3156 285 055

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -35 833 119 024

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1042 015 2080003

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -500 000 -2008 333

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -2008 333

ARETS KASSAFLODE 542 015 71670

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1459 813 1388143

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2001828 1459 813

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uggleviken ar upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,86 %
Yttertak 193 %
Fasader 3,32 %
Balkonger 332%
Fonster 193 %
Stamledningar VA 2,51 %
Stamledningar Vdarme 1,37 %
Styr & 6vervakning 714 %
Ventilation 516 %
El 2,51%
Hissar 4,04 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 485 428 2337759
Hyresintdkter lokaler, moms 1808 348 1784780
Hyresintdkter garage, moms 43168 116 465
Deb. fastighetsskatt, moms 220 000 200 000
Intdkt parkeringsbolag, moms 43 075 0]
Kallvatten, moms (0] 29 447
Varmvatten, moms 5960 82 748
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 450 0
Pdminnelseavgift (0] 240
Pantsattningsavgift 9 408 8 022
Overlatelseavgift 5843 12 897
Administrativ avgift, moms 49 49
Administrativ avgift 588 2 062
Andrahandsuthyrning (0] 1458
Vidarefakturerade kostnader (0] 16 302
Vidarefakturerade kostnader, moms 3113 0]
Ores- och kronutjamning -3 -5
Summa 4 627 427 4592 224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1914 0]
Summa 1914 (o)
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 48 579 47170
Fastighetsskotsel utdver avtal 23 925 181
Stddning enligt avtal 43 423 50 156
Stadning utdver avtal 4 983 12 655
Hissbesiktning 5706 3 541
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 660 0
Brandskydd 0 24 563
Myndighetstillsyn 23706 0]
Gemensamma utrymmen (0] 2 690
Sndéréjning/sandning 4 891 4 891
Serviceavtal 38752 47 401
Summa 202 624 194 878
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 950 0
Forskola 5824 8 469
Trapphus/port/entr (0] 3249
Kallarutrymmen (0] 2071
Sophantering/atervinning -3 823 5735
Dérrar och l&s/porttele 34 863 3863
Véarmeanldaggning/undercentral 11906 9382
Ventilation (0] 12 443
Hissar 94 066 48 375
Summa 156 786 93 587
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 135 808 0
VVS 46 001 0]
Fasader 281638 (0]
Summa 463 447 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 148 239 157 764
Uppvarmning 257 330 275 608
Vatten 133 928 134142
Sophdmtning/renhdlining 0 34 969
Summa 539 497 602 483
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 577 44, 784
Tomtrattsavgald 1018 000 745 275
Kabel-TV 21070 0]
Bredband 77 922 82 494
Fastighetsskatt 220 000 200 000
Summa 1405 569 1072553
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 2189
Tele- och datakommunikation 1846 0]
Revisionsarvoden extern revisor 15 344 31954
Styrelseomkostnader 7 891 4 467
Fritids och trivselkostnader 180 123
Féreningskostnader 2 966 2072
Forvaltningsarvode enl avtal 63 496 61284
Overldtelsekostnad 6174 19 993
Pantsdttningskostnad 17 022 14 562
Ovriga férvaltningsarvoden (0] -1251
Administration 15 374 9 534
Konsultkostnader 6 034 0]
Summa 138 172 144 927
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 38 700 30300
Arbetsgivaravgifter 11309 9 513
Summa 50 009 39813
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 547 706 815 275
Drdjsmalsranta 134 151
Kostnadsranta skatter och avgifter 1080 646
Summa 548 920 816 072
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 204 630 000 204 630 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 204 630 000 204 630 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 678 798 13307 774
Arets avskrivning -3196 044 -1371024
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 874 842 -14 678 798
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 186 755 158 189 951202
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 117 800 000 115 000 000
Taxeringsvdrde mark 78 200 000 100 000 000
Summa 196 000 000 215 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 205 413 202 273
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 42 670 40 096
Summa 248 083 242 369
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 814 13398
Forutbet forsakr premier 23 089 22393
Forutbet kabel-TV 4 214 0]
Forutbet tomtrattsavgald 260 750 254 500
Forutbet bredband 12 285 16 499
Upplupna intdkter (0] 3962
Summa 318 152 310 752
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,32 % 6133333 6 633333
Swedbank 2027-02-25 0,98 % 6833334 6833334
Swedbank 2026-02-28 2,32% 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2029-03-23 2,47 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2031-02-25 3,69 % 4 000 000 4 000 000
Summa 24 966 667 25 466 667
Varav kortfristig del 10 1653 S5 10 633 333

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 966 667 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1920 1480
Uppl kostn el 16 587 18 285
Uppl kostnad Vdarme 28 551 32332
Uppl kostnad Extern revisor 15 890 16 250
Uppl kostn rantor 36 480 85 325
Uppl kostn vatten 32 051 33726
Uppl kostnad arvoden 41000 34300
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 882 10 777
Foérutbet hyror/avgifter 719 210 710 696
Summa 904 571 943171
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Muhamed Brajanovic Camilla Sjéstréom Kempe
Ledamot Ledamot

Carl Christian Schmidt Ida Astrém

Ordférande Ledamot

Simon Peter Carty
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sund Affarsbyré
Bo Svensson
Revisor
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     B1wEEAcJfe.1c1258ff-0464-4ad6-8165-0df9f26bab2d
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe/signatures/B1wEEAcJfe.1c1258ff-0464-4ad6-8165-0df9f26bab2d
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe
     
      /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/S1luEN051Mx
      Simon Peter
      Carty
      1969/12/16
      196912160212
    
     signed
     bankid-se
     Simon Peter
     Carty
     1969/12/16
     90.129.195.83
     
      B1wEEAcJfe
      019e443a-d14e-75a4-bfbe-1db387bdec4b
      true
      2026-05-20T07:12:51.258Z
      
      
       /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/S1luEN051Mx
       Simon Peter
       Carty
       Simon_carty@hotmail.com
       196912160212
       1969/12/16
       90.129.195.83
     
    
     196912160212
     2026-05-20T07:12:51.258Z
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/S1luEN051Mx
     Simon Peter
     Carty
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T07:14:59.418Z
    BkedNERq1Gl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.225.243.206
      2026-05-20T07:14:59.387Z
    
     BkedNERq1Gl
     2026-05-20T07:14:59.387Z
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/BkedNERq1Gl
     /envelopes/BkLNVA9yMg
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/BkedNERq1Gl
     Ida
     Åström
     90.225.243.206
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T07:15:22.993Z
    B1wEEAcJfe.d53d47d9-1b9b-4959-a7d6-31c66f3bf1fc
    
     B1wEEAcJfe.d53d47d9-1b9b-4959-a7d6-31c66f3bf1fc
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe/signatures/B1wEEAcJfe.d53d47d9-1b9b-4959-a7d6-31c66f3bf1fc
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe
     
      /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/BkedNERq1Gl
      IDA ASTRID AZAR SHAMS
      ÅSTRÖM
      1988/11/27
      198811270340
    
     signed
     bankid-se
     IDA ASTRID AZAR SHAMS
     ÅSTRÖM
     1988/11/27
     90.225.243.206
     
      B1wEEAcJfe
      019e443d-1df6-7488-85f5-c8eafe0cf830
      true
      2026-05-20T07:15:22.538Z
      
      
       /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/BkedNERq1Gl
       IDA ASTRID AZAR SHAMS
       ÅSTRÖM
       Ida.astrom@outlook.com
       198811270340
       1988/11/27
       90.225.243.206
     
    
     198811270340
     2026-05-20T07:15:22.538Z
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/BkedNERq1Gl
     IDA ASTRID AZAR SHAMS
     ÅSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T07:52:42.678Z
    HkOE4CqyMx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.38
      2026-05-20T07:52:42.647Z
    
     HkOE4CqyMx
     2026-05-20T07:52:42.647Z
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/HkOE4CqyMx
     /envelopes/BkLNVA9yMg
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/HkOE4CqyMx
     Muhamed
     Brajanovic
     172.226.49.38
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T07:53:08.417Z
    B1wEEAcJfe.bdf925c4-4597-4d1d-b42d-eaf394d30ef6
    
     B1wEEAcJfe.bdf925c4-4597-4d1d-b42d-eaf394d30ef6
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe/signatures/B1wEEAcJfe.bdf925c4-4597-4d1d-b42d-eaf394d30ef6
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe
     
      /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/HkOE4CqyMx
      MUHAMED MOI
      BRAJANOVIC
      1987/07/06
      198707065499
    
     signed
     bankid-se
     MUHAMED MOI
     BRAJANOVIC
     1987/07/06
     213.64.58.235
     
      B1wEEAcJfe
      019e445f-a7b2-778d-af36-cbe1887216e5
      true
      2026-05-20T07:53:07.840Z
      
      
       /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/HkOE4CqyMx
       MUHAMED MOI
       BRAJANOVIC
       m.brajanovic@gmail.com
       198707065499
       1987/07/06
       213.64.58.235
     
    
     198707065499
     2026-05-20T07:53:07.840Z
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/HkOE4CqyMx
     MUHAMED MOI
     BRAJANOVIC
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-20T07:53:08.780Z
    H1xTv_ysyGg
    
     H1xTv_ysyGg
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg/notifications/H1xTv_ysyGg
     Dokument att signera
     bo.svensson@sundaffarsbyra.se
     2026-05-20T07:53:08.612Z
     0110019e445fc920-3271b1a1-a446-4af1-9b79-54f9bdfc7d92-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T08:00:37.580Z
    ryXDEE05yfg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      84.19.145.194
      2026-05-20T08:00:36.701Z
    
     ryXDEE05yfg
     2026-05-20T08:00:36.701Z
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
     /envelopes/BkLNVA9yMg
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
     Bo
     Svensson
     84.19.145.194
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T08:01:43.230Z
    B1wEEAcJfe.1a96dc24-c312-4192-b917-8c8bc1ea527d
    
     B1wEEAcJfe.1a96dc24-c312-4192-b917-8c8bc1ea527d
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe/signatures/B1wEEAcJfe.1a96dc24-c312-4192-b917-8c8bc1ea527d
     /envelopes/BkLNVA9yMg/documents/B1wEEAcJfe
     
      /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
      BO
      SVENSSON
      1950/10/03
      195010032059
    
     signed
     bankid-se
     BO
     SVENSSON
     1950/10/03
     84.19.145.194
     
      B1wEEAcJfe
      019e4467-3f97-7c7a-a358-0b5dff5ab506
      true
      2026-05-20T08:01:42.679Z
      
      
       /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
       BO
       SVENSSON
       bo.svensson@sundaffarsbyra.se
       195010032059
       1950/10/03
       84.19.145.194
     
    
     195010032059
     2026-05-20T08:01:42.679Z
   
    
     /envelopes/BkLNVA9yMg/recipients/ryXDEE05yfg
     BO
     SVENSSON
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