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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kanalen 3 i Wenersborg far hidrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I enlighet med BRL (bostadsrittslagen) har foreningen en teknisk underhdlisplan som ar uppdaterad
utifran de forhallanden som dr kénda for styrelsen.

Foreningen har antagit normalstadgar for bostadsrittsforeningar, vilka ar uppdaterade under 2025.
Foreningen har sitt site i Vanersborg.
Fastigheten

Foreningens fastighet Krogaren 4 ar beldgen pa adress Korsebergsvigen 3B i Vianersborg. Fastigheten &r
fullviardesforsakrad hos Lansforsikringar.

Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlidggning som bestar av en kvartersgata.

Fastigheten ingar ocksa i en samfillighet avseende vattenanldggning vilken forvaltas via Krogaren
samfillighetsforening.

Bostider

I fastigheten finns en bostadsbyggnad i 5st vaningplan och med en trappuppgang. Huset fardigstélldes
2015. Den totala bostadsytan uppgar till 1883,9 m2.

Foreningens 23 bostader fordelar sig enligt foljande:

2 rok 6st
3 rok 12st
4 rok Sst
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Underhall

Foreningen har haft en kostnad pa 214 747 kr (96 185kr) for planerat underhall under aret. Detta avser
inklddning av pelare, behandling av betongsarg samt renovering av fliktar.

Lokaler

Varje lagenhet har ett garage med ett litet forrdd till forfogande. Den totala ytan av alla garage 4r ca 506
m?2. De &r upplatna med bostadsritt.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Megusta hus AB som hjilper till med 16pande redovisning & ekonomi,
avisering & administration samt teknisk forvaltning.

Avtal

Foreningen har avtal med fSljande leverantorer:

- Vattenfall avseende fastighetsel och fjarrvirme

- Genom Krogarens samfillighet avseende vatten (Vattenfall) och snordjning (Nexo AB)
- Bohusfrid avseende trappstidning

- Megusta hus AB avseende fastighetsskotsel och jour

- Sappa avseende kabel-tv och bredband

- RC Hisservice AB

- Charge Node avseende elbilsladdning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3 och uppdaterat sina stadgar. I dvrigt
har inga speciella hindelser intréffat.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Underhallsplanen uppdateras under 2026.

Medlemsinformation

Foreningen har 37 medlemmar den 31 dec 2025 vilket dr samma som &r 2024.
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Foreningens ekonomi

En budget for 2026 ar framtagen dar de storsta kostnadsokningrna ar rintekostnader samt kostnader for
fjarrvirme & vatten. |

I syfte att begréinsa risker har foreningen 3 1&n som har bundits pa olika bindningstider. Ett 14n kommer
under ar 2026 att omforhandlas fran 1,3% rinta.

Den genomsnittliga arsavgiften for bostadsytan dr 833kr per m2, vilket &r en hojning med 5 % fran
foregaende ar. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 5 % &ven frén 1 jan 2026 for att ticka de

Okade kostnaderna.

Foreningen tillimpar individuell méitning och debitering av konsumtionsavgiften for elbilsladdning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 753 715 682 653
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8599 8 704 8 788 8872
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8599 8 704 8 788 8872
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 154 178 141
Rintekanslighet (%) 11,4 12,2 12,9 13,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 119 101 82 89
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,8 95,3 99,2 99,8
Soliditet (%) 60,8 61,2 61,3 61,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Ytan for garage, som dr upplaten med bostadsritt har ej varit med i berdkningen ar 2022. Under ar
2023-2024 har berikningen gjorts pa 500 m2 men for ar 2025 pa 506 m2, total yta 2389,9 m2. 1
arsavgiften ingar dven garage med forrad samt kabel-tv & bredband.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for rikenskapséret forklaras av planenliga avskrivningar pa byggnaden enligt K3.
Avskrivningarna ir hogre in tidigare ar eftersom K3 kriver komponentavskrivning vilket avser att spegla
byggnadens olika delars ekonomiska livslingd. Kostnaden ar inte kassaflodespaverkande och styrelsen
bedomer att foreningens ekonomiska stillning dr fortsatt god. Trots forlust under aret sa dkar foreningen
sin kassa med 35 452kr.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 26 373 200
Reservering yttre underhall
Utfort underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 373 200

Upplitelse- Fond for yttre

avgift
8201 800

8201 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
iny rékning overfores

underhall
775 815
279 000
-214 747

840 068

Balanserat
resultat

-1 321 247
-279 000
214 747

-327 421

-1712 921

-1 712 921
-823 967
-2 536 888

=279 000
214 747
-2 472 635
-2 536 888

Arets

resultat

-327 421

327 421
-823 967
-823 967

4(13)

Totalt

33702 147

-823 967
32 878 180

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Rérelseresultat

l__lesultat fran finansiella poster

Opvriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

1 800 196
22 298
1 822 494

-155 562
-214 747
-11 770
-538 445
-192 574
-33 949
-954 063
-2101 109
-278 615

27 362
-572 714
-545 352
-823 967

-823 967

-823 967

5 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

1705 326
84 155
1789 481

-140 884
-96 185

-7 790
-529 314
-185 876
-33 949
-598 811
-1 592 809
196 672

73 771
-597 863
-524 092
-327 421

-327 421

-327 421
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgadngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

W

51539 098
6 167 105
51706 203

51706 203

324 999
99 807
61019

48S 825

1 843 332
2 329 157

54 035 360
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2024-12-31

52 465 351
194 915
52 660 266

52 660 266

312715
122 620
141 637
576 972

1 807 881
2 384 853

55 045119
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

26 373 200
8201 800
840 068

35 415 068

-1 712 921

-823 967
-2 536 888
32 878 180

10 350 000
10 350 000

10200 000
15 554

19 560
572 066
10 807 180

54 035 360
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2024-12-31

26 373 200
8201 800
775 815
35 350 815

-1321247

-327 421
-1 648 668
33702 147

20 550 000
20 550 000

200 000
30352
15580

547 040

792 972

55045119
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -278 615
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 954 063
Erhallen rénta 27 362
Erlagd rénta -572 788
Fordndring av skatteskuld 20919
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 150 941
Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -12 284
Forandring av kortfristiga fordringar 82511
Forindring av leverantorsskulder -14 797
Forandring av kortfristiga skulder 29 081
Kassaflode fran den lopande verksamheten 235 452
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000
Arets kassaflode 35 452

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 807 880
Likvida medel vid arets slut 1843 332
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2024-01-01
-2024-12-31

180 496
598 811
73771
-581 688
18 888

290278

-22 706
-91 222
5209
42 492
224 051

-200 000
-200 000
24 051

1783 829
1 807 880
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jaimforelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrikningen, balansrakningen,
kassaflodesanalys samt noter rdknats om for jamforelsedret.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar:

* Foreningen tillimpar komponentavskrivning av byggnaden, vilket innebér att olika delar av fastigheten
skrivs av utifran sina respektive nyttjandeperioder.

* Avskrivningstiderna har justerats for att battre spegla fastighetens ekonomiska livsliangd.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de eckonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster, dorrar, balkong 40 ar
Viarmesystem 50 ar
Elsystem 50 ar
Vatten & avlopp 50 ar
Ventilation 30 ar
Hiss 30 ar
Gemensamma utrymmen 30 ar
Elbilsladdare 10 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér den skatt som
beréknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden p tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intiakter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intékter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

2025-12-31

Arsavgifter bostidder 1569 736
Arsavgifter garage 151 800
Kabel-tv & bredband 78 660
Elbilsladdning 13 852
Vidarefakturering 5 864
Ovrigt 2582
1 822 494

11 (13)

2024-12-31

1 494 987
146 100
64 239

11 163
4349

68 643
1789 481

I foreningens drsavgifter ingér virme, el, och vatten. Garageplatserna ar upplatna med bostadsritt och

avgiften ar obligatorisk. Aven avgiften for kabel-tv och bredband 4r obligatorisk.

Not 3 Driftskostnader
2025
Elkostnad -43 775
Fjdrrviirme <157 527
Vatten & avlopp -83 153
Renhallning -29 899
Fastighetsskotsel -43 603
Kabel-tv -79 168
Fastighetsforsékring -29 461
Snordjning -18 169
Stidning -40 879
Ovrigt (besiktning, avtal, jour) -12 811
-538 445
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2025
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 29 000
29 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 949
4949
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 33 949
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2024

-42 322
-145 337
-70 586
-34 163
-55 461
=77 963
-27 283
-24 801
-38 028
-13 370
-529 314

2024

29 000
29 000

4 949
4 949

33 949
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Not S Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskafthingsvirdén
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Installation av elbilsladdare firdigstilldes ar 2022.
Not 7 Fond for yttre underhall

Ingiende balans
Reservering enligt underhallsplan
Ianspriktagande av underhéllsfond

Not 8 Langfristiga skulder
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Réintesats
Langivare %
Swedbank 2857055186-6 4,020
Swedbank 2857055202-2 1,300
Swedbank 2857055210-0 4,450

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2028-08-25
2026-10-23
2027-09-24

2025-12-31

57 625 000
57 625 000

-5 159 649

-926 253
-6 085 902

51 539 098

2025-12-31

278 094
278 094

-83 179
-27 810
-110 989

167 105

2025-12-31

775 815
279 000
-214 747
840 068

12 (13)

2024-12-31

57 625 000
57 625 000

-4 588 648
-571 001
-5 159 649

52 465 351

2024-12-31

278 094
278 094

-55 369
-27 810
-83 179

194 915

2024-12-31

763 000
109 000
-96 185
775 815

Lanebelopp
2025-12-31
7 500 000
10 000 000
3050 000
20 550 000

10200 000

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till:19 550 000kr.
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2024-12-31
7 500 000
10 000 000
3250 000
20 750 000

200000




Bostadsrittsforeningen Kanalen 3 i Wenersborg 13 (13)
Org.nr 769627-4518

Not 9 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 125 000 23 125 000
23 125 000 23 125 000

Arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Vinersborg ZSOZ26— 05— O 7—

@y T~

Cege Eriksson

Oréforande /
2026-05-06 2026-05-
026-0 26-05-06 P

Christofer Johansson

Marianne Lofqvist

2026-05-06 2026-05-06

Irene Svensson

2026-05-06

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Trevi revision AB

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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