ri Riksbyggen

RB BRF Rusthallaren

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716421-6504
2024-09-01 — 2025-08-31

Dokument-ID 09222115557567707348  Eemy

Signerat SG, CI, LC, ZKW, NG, FS, PE




Dokument-ID 09222115557567707348 Signerat SG, Cl, LC, ZKW, NG, FS, PE




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 9
Kassaflodesanalys........cooveiiiiiiiiiiisee e 11
NOLET .t 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Rusthéllaren Orlg.nr: 7164216504
Dokument-1D 09222115557567707348

Signerat SG, Cl, LC, ZKW, NG, FS, PE




Styrelsen for RB BRF Rusthallaren far

Forvaltningsberattelse e

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-09. Foreningen har sitt sdte i Stockholm kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomitrétt fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsmaklaren 1 i Stockholms kommun.
Omforhandling av tomtréttsavtalet sker inom ramen av 10 &r fran nér tilldggsavtalet har skrivits som skrevs 2020-10-01.
Pé fastigheterna finns 79 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2001-2002. Fastighetens adress dr Lagaviagen
12-36 i Bagarmossen.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam, i forsdkringen ingér inte bostadsrittstilligg for bostadsrittsinnehavare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning Antal Lokalavtal Yta m2
1 rum och kék I Bano Beauty Sweden AB 81
2 rum och kék 7 Tera Deol AB 55
3 rum och kok 45 Ovrigt Antal
4 rum och kok 15 Antal lokaler 2
5 rum och kék 4 Antal p-platser 55

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,75 % av foreningens nettoomséttning.

Total tomtarea 6 854 m?
Total bostadsarea 6 144 m?
Total lokalarea 136 m?
Arets taxeringsvirde 165 927 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 164 635 000 kr
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre skotsel (fastighetsservice) Riksbyggen

Yttre skotsel (tradgardsskotsel) Riksbyggen

Vintervaghallning Vixthus Utveckling AB

Stadning XlInt Allservice AB

Hisservice ITK AB

Hushallsopor Stockholm Vatten AB

Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
El (nit) Energikundservice Sverige (Fortum Sverige AB)
El (férbrukning) Storuman Energi AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Bredband Bahnhof AB

IP-tv/kabel-tv Bahnhof AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 298 tkr och planerat underhall for 200 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan daterad 2025-06-19 visar pa ett underhallsbehov pa 23 537 tkr for de ndrmaste 10 aren samt
ett underhallsbehov om 68 487 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 353 tkr
for de ndrmaste 10 aren och en genomsnittlig kostnad om 2 283 tkr de ndrmaste 30 aren.

Med de atgérder som finns inlagda i underhallsplanen och med den fondbehéllning som finns enligt senaste
arsredovisningen krévs en avsittning om 1 890 tkr for att underhéllsfonden inte ska visa ett underskott ar 30.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 890 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar

Malning av cykelforrad
Stamspolning

Lekplats, gangvég och gardar
Installation av nddtelefoner i hissar
Byte av port/las/passagesystem
Renovering av portar

Demontering & bortforsling av WC
Polering golv i trapphus

UC & Hissar

Tradvard

Stamspolning

Arets utforda underhall
Beskrivning

2019-2020
2019-2020
2019-2020
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2023-2024

Belopp

Gemensamma utrymmen - puts och mélning av

vaggar

Installationer - byte av dorrstyrning i hiss

Huskropp utvindigt — tvétt av glastak
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Samuel Good Ordforande 2026
Zandra Kurén Weldon Ledamot 2027
Lina Constantino Ledamot 2026
Caroline Inaborg Ledamot 2027
Nina Grinbergs Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Sofi Stark Suppleant 2026
Claus Lilja Suppleant 2027
Milko Hiibner Suppleant 2027
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Engzell revisions AB, Per Engzell
Fredrik Stiernstedt

Valberedning

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Linnea Lovstedt (sammankallande)
Thomasine Myrback

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Foreningen fordndrade arsavgiften senast 2024-09-01 dé den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %

fran och med 2025-09-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6 340 6163 5980 5 886 5814
Resultat efter finansiella poster* —626 =757 —944 =798 —488
Soliditet %* 62 62 63 63 60
Arsavgift andel i % av totala

ég;f;igslrf; tfj/ kvm uppliten med 942 915 897 892 883
Energikostnad kr/kvm* 229 201 200 189 174
Sparande kr/kvm* 106 72 119 231 261
Skuldsittning kr/kvm* 6401 6401 6437 6511 7225
Sg;fj:‘:;‘;‘fg kr/kvm upplaten med 6 543 6543 6 580 6655 7385
Réntekédnslighet %* 6,9 7,2 7,3 7,5 8,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.”

Upplysning vid forlust:

Bostadsrattsforeningens forlust for rikenskapsaret hérleds till rintekostnader samt driftkostnader och dvriga externa
kostnader. Taxebundna poster s& som vatten har kostnaderna dkat under &ret. Under rakenskapséret har OVK besiktning
utforts samt underhallskostnader 6kat under rédkenskapsaret.. Efter att ha antagit budget for kommande rikenskapsar har
bostadsrittsforeningen beslutat om att hoja &rsavgifterna med +5% frén och med 1 september 2025.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 62 740 000 11781315 5376 985 756 535
Disposition enl. arsstimmobeslut ~756 535 756 535
Reservering underhallsfond 1 890 000 ~1 890 000
lanspraktagande av
underhallsfond —199 544 199 544
Arets resultat —-626 357
Vid érets slut 62 740 000 13471771 -7 823 976 —626 357

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 133 520
Arets resultat —626 357
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 890 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 199 544
Summa -8 450 334

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8450 334

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 340 494 6 163 367
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 609 92 402
Summa rorelseintikter 6471103 6 255769
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3236319 -3 182 166
Ovriga externa kostnader Not 5 -1178 924 -1129972
Personalkostnader Not 6 —167 859 —107 454
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1094 222 —1 094 222
Summa rorelsekostnader -5 677 324 -5 513 814
Rorelseresultat 793 779 741 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 178 34 516
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1438314 —1533 006
Summa finansiella poster -1 420 136 —1 498 490
Resultat efter finansiella poster —626 357 =756 535
Arets resultat -626 357 -756 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 106 145 625 107 239 846
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 106 145 625 107 239 846
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 39 500 39 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 39 500 39 500
Summa anliggningstillgangar 106 185 125 107 279 346
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 105 45
Ovriga fordringar 133394 171 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 247 751 206 630
Summa kortfristiga fordringar 381 250 377723
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 484 856 1897019
Summa kassa och bank 2 484 856 1897 019
Summa omsittningstillgangar 2 866 107 2274742
Summa tillgiangar 109 051 231 109 554 088
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000

Fond for yttre underhall 13471771 11 781 315

Summa bundet eget kapital 76 211 771 74 521 315

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 823977 —5376 985

Arets resultat —626 357 =756 535

Summa fritt eget kapital -8 450 334 -6 133 520

Summa eget kapital 67 761 437 68 387 794
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 861 201 0

Summa langfristiga skulder 28 861 201 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11336 199 40 197 400

Leverantorsskulder 69 370 56 666

Skatteskulder 12 411 14 939

Ovriga skulder Not 15 37 045 46 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 973 568 850 388

Summa kortfristiga skulder 12 428 593 41 166 293

Summa eget kapital och skulder 109 051 231 109 554 088

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Rusthallaren Org.nr: 7164216504
Dokument-1D09222115557567707348

Signerat SG, Cl, LC, ZKW, NG, FS, PE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 793 779 741 955
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1094 222 1094 222
1 888 001 1836176
Erhéllen rénta 28 220 29 540
Erlagd rinta —1415876 -1 365 020
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —13 570 1173
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 101 062 —81 110
Kassafléde fran den lopande verksamheten 587 837 420 760
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 —228 840
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 —228 840
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 587 837 191 920
Likvida medel vid arets borjan 1897019 1705 099
Likvida medel vid arets slut 2 484 856 1897019
Kassa och Bank BR 2 484 856 1897019
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 5788 284 5619708
Hyror, lokaler 237 886 239922
Hyror, p-platser 363 000 340 767
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -8 805
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =75 531 —53 699
Debiterad fastighetsskatt- 4 560 7 878
Ovriga ersittningar 22295 17 596
Summa nettoomsittning 6 340 494 6 163 367

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 130 609 92 402
Summa ovriga rorelseintakter 130 609 92 402

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —199 544 —117 250
Reparationer —298 297 —-318 414
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —155 466 —145 120
Tomtréttsavgald =519 708 —499 534
Forsékringspremier =91 058 =100 448
Kabel- och digital-TV —180 780 —180 372
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 900
Serviceavtal 0 —43 575
Obligatoriska besiktningar -85 022 —19 463
Ovriga utgifter, kopta tjénster -2 020 -1 989
Sno- och halkbekdmpning -103 229 -198 791
Forbrukningsinventarier 0 —4 799
Vatten —337914 —208 225
Fastighetsel —-168 057 —156 742
Uppvarmning -930 379 —900 434
Sophantering och atervinning —161 478 —148 953
Forvaltningsarvode drift —6 869 —138 959
Summa driftskostnader -3 236 319 -3 182 166
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —895 258 —869 415
IT-kostnader —2 789 —2452
Arvode, yrkesrevisorer =26 250 —24 250
Ovriga forvaltningskostnader —65971 —61 995
Kreditupplysningar -2 797 -1674
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —23 499 —19 526
Kontorsmateriel -1 664 0
Telefon och porto -3071 —2414
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —42 905
Medlems- och foreningsavgifter —15090 -7 190
Kopta tjanster 0 —1 042
Konsultarvoden —10 000 0
Bankkostnader -4197 -3 839
Advokat och rittegangskostnader —128 339 =71 375
Ovriga externa kostnader 0 —21 896
Summa ovriga externa kostnader -1178 924 -1129 972
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —115 999 =76 200
Sammantrédesarvoden -9 600 1 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 400 -8 400
Sociala kostnader —33 860 —24 654
Summa personalkostnader -167 859 -107 454
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —1 094 222 —1094 222
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 094 222 -1 094 222
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 16 666 47 519
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 —15 066
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 417 222
Ovriga rénteintikter 1095 1 842
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 18 178 34 516
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —1247 278 -1 533 006
Ovriga rantekostnader -612 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 247 890 -1 533 006
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 117 355 262 117 355 262
117 355 262 117 355 262
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 117 355 262 117 355 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 115416 —9021 194
-10 115 416 -9021 194
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1094 222 —1094 222
-1 094 222 -1 094 222
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 209 637 -10 115 416
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 145 625 107 239 846
Varav
Byggnader 106 145 625 107 239 846
Taxeringsvarden
Bostider 164 000 000 163 000 000
Lokaler 1927 000 1 635 000
Totalt taxeringsvarde 165 927 000 164 635 000
varav byggnader 121 618 000 114 309 000
varav mark 44 309 000 50 326 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
Summa andra langfristiga fordringar 39 500 39 500

79 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintakter 10 000 20 042
Forutbetalda forsédkringspremier 62 695 59710
Forutbetalda driftkostnader 30873 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 036 41 024
Forutbetald renhallning 7110 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15679 15 065
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 29 023
Forutbetald tomtrattsavgald 43 358 41 766
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 247 751 206 630

Not 13 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 764 095 737 387
Transaktionskonto 1720 762 1159 632
Summa kassa och bank 2 484 856 1897 019

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 40 197 400 40 197 400
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitutet —11 336 199 =40 197 400
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 28 861 201 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,58% 2025-03-11 13 215 870,00 —13 215 870,00 0,00 0,00
NORDEA 2,58% 2025-03-13 15 645 331,00 —15 645 331,00 0,00 0,00
NORDEA 2,58% 2026-01-08 11 336 199,00 0,00 0,00 11 336 199,00
NORDEA 2,53% 2027-06-16 0,00 15 645 331,00 0,00 15 645 331,00
NORDEA 3,02% 2030-06-19 0,00 13 215 870,00 0,00 13215 870,00
Summa 40 197 400,00 0,00 0,00 40 197 400,00

*Senast kiinda rintesatser vid rikenskapsdrets utgéng

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder och darfor
redovisar vi samtliga lan som forfaller innan 2026-09-01 som kortfristiga skulder. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omfarhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Mottagna depositioner 33 852 33 852
Skuld for moms 3193 13 048
Summa oévriga skulder 37 045 46 900

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 33714 26 016
Upplupna rantekostnader 190 424 167 986
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9134 0
Upplupna elkostnader 13 266 10 340
Upplupna vattenavgifter 47 690 37312
Upplupna viarmekostnader 35409 35051
Upplupna kostnader for renhallning 12 533 6919
Upplupna revisionsarvoden 25500 24 000
Upplupna styrelsearvoden 107 300 72 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 131 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 492 467 469 864
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 973 568 850 388
Not 17 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-17

Arsredovisningen undertecknas datum som framgar av den elektroniska signeringen

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Samuel Good, Zandra Kurén Weldon,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Lina Constantino, Caroline Inaborg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Nina Grinbergs,

Var revisionsberéttelse har limnats det datum som framgér av den elektroniska signeringen

Engzell Revision AB
Per Engzell Fredrik Stiernstedt
Exterm revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ¢j
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F R u Sth é I I Al@N /- RrB BRF Rusthdliaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ri Riksbyggen

0771-860 860
Rumn T heka Linet:

www.riksbyggen.se
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