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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bagarevégen 5-11
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlemmens ratt i féreningen pd& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Lerum.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
LERUM OLSLANDA 1:86 2011 Lerum

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Alvsborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991-1992 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1992.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1429 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1429 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Niklas Ankarhem Ordférande

Gerardo Ponce Poblete Styrelseledamot
Inger Barbro Kristina Karlsson = Styrelseledamot
Maria Annette Forsberg Styrelseledamot

Thomas Andersson Styrelseledamot

Valberedning
Judith Skoglund

[ E'/| B1xduCron-I-r1td0Bchbx Sida 2 av 17




Brf Bagarevdgen 5-11 ,&rsredovisning 2025
769623-5121

Firmateckning

Foéreningens firma Brf Bagarevdgen 5-11 tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd (2) ledaméter
tillsaommans

Revisorer

Hdé&kan Rist Auktoriserad revisor Baker Tilly Guide AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-12.

Extra féreningsstdmma holls 2025-11-17. Stadgedndringar.
Extra foreningsstamma holls 2026-01-07. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2016 och strdacker sig fram till 2046. Arbetet med
att uppdatera underhéllsplanen initieras under 2025 och kommer faststallas 2026 i samband med dvergdng
till K3.

Utférda historiska underhadll

2014 e Renovering av ytskikt i badrum

2016 e Balkonger revs ned till barande balk och byggdes upp p& nytt med nya fonter i underhdllsfritt
kompositmaterial.

2017 e Parkeringsplatsernas markeringar kommer att malas om. - Mé&lning av markeringarna utférdes
av medlemmar under varens stdddag med mycket gott resultat.
Oversyn av sandl&dan samt omradet runt denna. - Gunghdsten togs bort. Aven buskar och
ogrds togs bort. Diskussioner férs om hur féreningen ska géra platsen attraktiv.

2018-2019 e Takpldtar, vindskivor och vattenavrinning ses éver. - Genomférdes i samband med malning av
fasaden.
Belysning bytt p& parkering. - Belysningen byttes p& parkeringen.

2019 e Byte av motorvérmaruttag samt staket som uttagen sitter pd - Féreningen avser att ha en
I&ngsiktig syn p&d medlemmarnas behov och beslutat att ersétta motorvarmaruttagen mot
laddstationer - Arbetet utférdes varen 2024.

Nytt porttelefonsystem - Nytt system installerat.

Ommalning av fasad. - Genomférd under hésten.

Byte av markvarmepump - Inga &tgarder kunde utféras p& grund av pandemin mellan 2019-
2022. Entrepenéren hade svart att finna de komponenter som behdvdes bytas. Arbetet
utférdes 2023

Taksdkerhet ses dver. - Genomférd véren 2024

2020 e Pd&bdrjat renovering av hiss i uppgdng 7 - Hissen &r nu renoverad och i gott skick.

2021 e Helmalning av trapphus. - Genomférd under 2023
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2021

2022

2024

2025

Byte av radioator- termostatventil i [dgenheterna. - Avser att genomfdras under dret. P& grund av
pandemin kunde inte detta géras under 2021. Féreningen hoppas att det kan genomfdéras under
2022. Utfort 2022

Renovering av plattformshissar - Renovering av plattformshiss i uppgéng 9. Renovering genomfard
2021.

Byte av armaturer till LED i trapphus och féreningens évriga utrymmen. - Utanfér underhdllsplan.
Utfort 2022
Byte av roklucka - Réklucka besiktigades Januari 2024

Byte av sand i sandl&da - Utanfér underhdllsplan. Utférdes 2023

Brister i takets tatskick dtgardades dd det uppmadarksammades vid férbattringar av taksdkerhet.
Laddstationer, for elbilar, pé féreningens 19 parkeringsplatser ersatte tidigare motorvarmaruttag.
Samtidigt uppférdes nytt staket och pd&kdrningsskydd.

Forbattrad taksdkerhet - racken,stegar och snérasskydd.

Spolning av avlopp i kék och badrum utférdes i samtliga lagenheter dé& flera ldgenheter haft

problem. Detta utanfér Underhdllsplanen.

Byte av franluftsaggregat, mindre - N&gra av de aggregat som sitter i trapphus och féreningens
utrymmen fungerade inte. Genomférdes 2023
Underhdll och renovering av vdrmepanna samt anslutningar

Planerade underhall

2019 e Byte avfog mellan betongelement - Skall utféras i samband med att fasaden mdélas. Utférdes ej. |

2025

2026

2027

2028

2031

dagsldget inte bestdmt ndr detta skall goéras.

Elpanna/kassett
Varme uc. byte pumpar/styrning etc

Datakommunikation
Utemiljo, renovering sammansatt
Parkeringsplatser, linjemarkering

Plattformshissar - renovering
Tilluftsdon yttervagg, byte

Trafasad - malning

Byte av takpannor, btg, inkl. papp/lakt

Avtal med leverantérer

Bergvdrmepump och vérmeanldggning Skoldsbergs VVS AB

Hissar Vinga Hiss AB
Sndréjning / halkbekdmpning Jintons Akeri & Entreprenad AB
Stddning av trapphus Bettys stad

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4% och 2025-07-01 med 4%.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1386 072 1290 946 1277 905 1252777
Resultat efter fin. poster 39 341 -197 876 -434 065 131530
Soliditet (%) 62 62 62 63
Yttre fond 495 758 420 462 795 814 648 814
Taxeringsvarde 20 086 000 19 286 000 19 286 000 19 286 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 960 899 891 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 78,8 993 7.0 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 6287 6325 6 364 6727
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6287 6325 6 364 6 402
Sparande / kvm totalyta, kr 207 127 271 301
Elkostnad / kvm totalyta, kr 112 17 113 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 69 30 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 181 186 143 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,51 3,66 2,82 1,20
Rantekanslighet (%) 6,55 7,04 715 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 14 313 823 - - 14 313 823
Upplételseavgifter 1996 843 - - 1996 843
Fond, yttre 420 462 166 829 242125 495 758
underhdll
Balanserat resultat -1406 989 -31 047 -242125 -1680 160
Arets resultat -197 876 197 876 39 341 39 341
Eget kapital 15126 264 (o] 39 341 15165 604
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1438 036

Arets resultat 39 341

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -242 125

Totalt -1640 820

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 24 Lbh

Balanseras i ny rdkning -1616 376

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1386 071 1290 946
Ovriga rérelseintakter 3 2572 2 474
Summa rérelseintdkter 1388 643 1293420
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -565 787 -720 293
Ovriga externa kostnader 9 -92 715 -96 219
Personalkostnader 10 -151 361 -150 844
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -231 966 -212 350
Summa rérelsekostnader -1 041829 -1179 707
RORELSERESULTAT 346 814 13713
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 616 20 763
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -316 089 -332352
Summa finansiella poster -307 473 -311589
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 39 341 -197 876
ARETS RESULTAT 39 341 -197 876
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 21515 322 21726198

Maskiner och inventarier 13 237 453 0]

P&gdende projekt 14 (0] 486 543

Summa materiella anléggningstillgédngar 21752775 22 212 741

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21752775 22 212 741

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 557 8108

Ovriga fordringar 15 94 506 150 910

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 49 469 47 760

Summa kortfristiga fordringar 151532 206778

Kassa och bank

Kassa och bank 600 107 107

SBC klientmedel i SHB 2 002 831 2091797

Summa kassa och bank 2602938 2 091904

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2754 470 2298 682

SUMMA TILLGANGAR 24 507 245 24 511423
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 393 966 16 393 966
Fond for yttre underhdll 495758 420 462
Kapitaltillskott -83300 -83300
Summa bundet eget kapital 16 806 424 16 731128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1680 160 -1406 989
Arets resultat 39 341 -197 876
Summa fritt eget kapital -1640 820 -1604 864
SUMMA EGET KAPITAL 15165 604 15126 264
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3 000 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5983 863 6038 863
Leverantorsskulder 24161 31979
Skatteskulder 67 080 64380
Ovriga kortfristiga skulder 56 528 53107
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2710 008 196 830
Summa kortfristiga skulder 6 341 640 6 385159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 507 245 24 511 423
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 346 814 13713
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 231966 212 350

578 780 326 063
Erhéllen ranta 8 288 20 763
Erlagd ranta -316 506 -331693
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 270 561 15 133
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55575 -150 692
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11898 120 334
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 338 034 -15 224
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 228 001 -803 043
Kassafléde frén investeringsverksamheten 228 001 -803 043
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 3 000 000
Amortering av 1&n -55000 -3 055000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 000 -55000
ARETS KASSAFLODE 511 034 -873 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 091904 2965171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2602938 2091904
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bagarevagen 5-11 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,02 - 5,00 %

Installationer 10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1312 410 1225 056
Bredband 59 760 59 760
Elintakter laddstolpe moms 11 991 3913
Pantsdttningsavgift 588 0]
Overlatelseavgift ] 1433
Administrativ avgift 1323 784
Ores- och kronutj@mning -1 0]
Summa 1386 071 1290 946
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 2572 2 474
Summa 2572 2474
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 1395
Stadning enligt avtal 22 500 23938
Besiktningar 39 844 0]
Hissbesiktning 4 923 4803
Brandskydd (0] 34 598
Gardkostnader 14 974 1334
Gemensamma utrymmen 240 4 501
Snéréjning/sandning 9 025 21019
Serviceavtal 2 595 5067
Serviceavtal, hissar 2 694 (0]
Fordon 2672 3373
Forbrukningsmaterial 1538 1296
Summa 101 005 101324
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och |&s/porttele (o) 5338
VVS 13168 10 014
Varmeanlaggning/undercentral (0] 30760
Elinstallationer (0] 7 361
Hissar 17 453 9 886
Tak 3670 0]
Summa 34 291 63 359
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VVS 0] 112 050
Tak (0] 32 625
Fonster 24 444 0]
Garage/parkering (o) 22 154
Summa 24 444 166 829
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 160 257 166 655
Vatten 98 361 98729
Sophdmtning/renhdlining 22 368 28 471
Summa 280 986 293 855
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 30 821 2 567
Bredband 59 760 59 760
Fastighetsskatt 34 480 32600
Summa 125 061 94 927
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 369
Juridiska &tgérder 8 750 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 625 36 625
Fritids och trivselkostnader 1950 2 475
Féreningskostnader 4108 3653
Férvaltningsarvode enl avtal 48 616 46 651
Overlatelsekostnad 2 058 2 006
Pantsattningskostnad 882 0]
Korttidsinventarier (0] 1499
Administration 2777 2 941
Bostadsratterna Sverige 4 580 0]
Summa 92715 96 219
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 111 870 120 330
Ovriga arvoden 9 000 0]
Arbetsgivaravgifter 30 491 30 514
Summa 151 361 150 844
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 315 969 331584
Dréjsmdlsréanta 0 146
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 120 622
Summa 316 089 332352
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24 024715 23708 215
Arets inkép 0 316 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 024 715 24 024715
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 298 517 -2 086167
Arets avskrivning -210 876 -212 350
Utgdende ackumulerad avskrivning -2509 393 -2298 517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21515 322 21726198
| utgdende restvdrde ingar mark med 4 524 982 4 524 982
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15 800 000 15 000 000
Taxeringsvdrde mark 4286 000 4286 000
Summa 20 086 000 19 286 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 424 1 424
Arets inkép 258 543 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 269 967 11424
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 424 -1 424
Arets avskrivning -21 090 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -32514 -11 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 237 453 (o]
NOT 14, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 486 543 0
Arets investeringar (0] 486 543
Omfort till Inventarier -486 543 0]
Summa pagéende arbeten o 486 543
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 29 870 29 274
Momsavrdkning 64 636 121 636
Summa 94506 150 910
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4130 4580
Forutbet forsakr premier 28 396 28 240
Forutbet bredband 14 940 14 940
Upplupna intdkter 1674 0
Summa 49 140 47 760
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-04-30 3,58 % 3000 000 3000 000
Sparbanken Alingsés 2026-03-28 3,75 % 2983863 3038863
Sparbanken 2026-03-28 3,24 % 3000 000 3000 000
Summa 8983 863 9038 863
Varav kortfristig del 5983 863 6 038 863

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 708 863 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 136 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 1875 1875
Uppl kostn el 17 797 17 084
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 18 500
Uppl kostn rantor 20 017 20 434
Uppl kostn vatten 24 594 19 551
Uppl kostnad Sophdmtning 5638 7183
Forutbet hyror/avgifter 120 951 112 203
Summa 210 008 196 830
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 034 000 15 034 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften héjdes med 4% frédn och med 2026-01-01
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Gerardo Ponce Poblete Inger Barbro Kristina Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Annette Forsberg Niklas Ankarhem
Styrelseledamot Ordférande

Thomas Andersson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Guide AB
Hé&kan Rist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bagarevéigen 5-11
Org.nr. 769623-5121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bagarevidgen 5-11 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

l v | HyOdAH52bx-S1xFuAS5hbg
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bagareviagen 5-11 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Alingsas den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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