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Styrelsen for Brf Granaten nr 1 fir

F o' rva It n i n g S b er a. tte I se héirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen &r uppriéttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om
inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en #dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-02-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1974-09-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-07-13.

Foreningen har sitt site i Tranas kommun.
Arets resultat dr nagot lagre dn foregdende period, frimst da foreningen har fatt utokade avskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende r beroende pa 6kade kostnader. Vatten- och
uppvarmningskostnader har ékat medan el- och sophanteringskostnader minskat nagot. Réntekostnader har
minskat och befintliga 1an omforhandlas forst 2027.

I resultatet ingér avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 166 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Grusasen 4 och Skidbacken 1 i Tranas Kommun. Pé fastigheterna finns 5
byggnader med 184 ligenheter varav 1 lagenhet ar gistligenhet for uthyrning till boendes gister. Vidare
finns 30 garage och 141 p-platser. Byggnaderna ir uppforda 1967-71. Fastigheternas adress dr Sofia
Dahlbergs gata 3-15.

Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsékringar.

Ligenhetsfordelning
1 rum o kokvra l rumo kék 2 rum o kék 3 rum o kok 4 rum o kok Summa
9 22 73 66 14 184
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser Elbilsladdare
30 141 10
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Total bostadsarea 12 950,0 m?

Total lokalarea 415,0 m?
Totalt 13 365,5 m?
Arets taxeringsvirde 108 647 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 96 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningens visentliga avtal

Foretag Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Samhall AB Trappstddning
Nordisk hiss Hisservice
Securitas Parkeringstjinst
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Tranas Energi AB El & fjarrvirme
Trands kommun Vatten & avlopp

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret
utfrt reparationer for 347 tkr och planerat underhall for 112 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras
i avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ir ett utbyte av en
komponent innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrékningen.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdikna storleken pa det belopp
som éarligen bor sparas for att langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera
utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina anldggningstillgingar. Underhallskostnaden nedan
anges antingen som den beridknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en specifik periods
berdknade underhéllskostnader.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende iven erséttningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens l4n, avskrivningar av
fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pé sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera
ersdttningsinvesteringar med egna medel.

I foreningens stadgar framgir att foreningen &rligen ska avsitta S basbelopp (pris-) till underhallsfonden
kommer érets avsittning till underhallsfonden att uppga till 286 500 kr (57 300 *3).
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Foreningen har tidigare utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte fjérrvirmecentral, renovering, nedtagn triad 2021
Utbyte staket, renovering bastu & relax, nedt trid 2022
OVK, nedtagn trdd, byte staket etc 2023

Tidigare ars utférda investeringar
Beskrivning Avskrivningsperiod Ar
Laddstolpar (paborjat 2023) inkl erhallna bidrag 10 ar 2024
Hissar inkl erhallna bidrag 30 ar 2024
Kodlés entréportar 10 ar 2024
Boulebana 10 ar 2024
Installation odlingslador 5ar 2024

Foreningen har under verksamhetsperioden utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhall soprum, elinstallation etc 37 551
Underhéll avlopp och rensluckor, nya durkplétar 74 935
Arets utforda investeringar
Beskrivning Avskrivningsperiod Belopp
Vitvaror 10 ar 168 132
Anslutning fiber 20 ar 350 625
Nya tak kéllarnedgangar 10 ar 107 799
Bygg kék gemensamma utrymmen 20 ar 228 640
Arets inkép av finansiell tillgang
Beskrivning Belopp
Gistlédgenhet 472 146
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Catarina Edman Ordforande 2026
Lars Heiman Ledamot 2026
Anders Rosén Ledamot 2027
Jens Blom Ledamot 2027
Bengt-Ake Jakobsson Ledamot 2027
Birgitta Gren Ledamot 2027
Anita Glaad Ledamot 2026
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Karlsson Suppleant 2026
Anders Ost Suppleant 2026
Carina Sigurdsson Suppleant 2026
Margaretha Dahlberg Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas T Bernerson, Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Lars-Ake Nilsson Fortroendevald revisor 2026

Stefan Walleng Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Liina Filth Johansson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 230 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 19 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 234 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 éverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 20
st.)
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Styrelsen informerar

Ett ombyggnadsavtal har upprittats med Riksbyggen géllande underhall utifrin de inventeringar som gjordes
2024 av vara fastigheter Det arbetet har under 2025 fortsatt.

Pa foreningens stimma i maj 2025, togs beslut om IMD (individuell métning av el), for att kunna fortsitta
med foreningens energieffektiviseringar och underhall av fastigheter.

Efter beslut har styrelsen gett uppdraget till Riksbyggen AB, att ga ut med en upphandling.
Upphandlingen presenterades for styrelsen i oktober tillsammans med budget.

Styrelsens 6nskemél har hela tiden varit att fa halla ihop de olika projekten for att kunna uppna full
energieffektivisering, beroende pa 6kade kringkostnader for stéllningsbyggande, flera upphandlingar
gillande varje projekt samt &ven med hénsyn till véra medlemmar som bor slippa att behova stilla om sina
ldgenheter for hantverkare vid flera tillfillen.

I egenskap av fastighetsdgare har vi dven blivit informerade om EU-direktiv som vi som forening kommer
behova folja, direktiv omvandlas till svensk lag. Boverket har till denna omstillning hanvisat privata aktorer
till grona lan fran vara banker.

EPBD, NYTT EU-DIREKTIV @ et

Energy Performance Building Directive

eneH

alBp~-
Boverket

Del i en helhet. Fit 55-paketet.
En del i EU.s renoveringsvag - dubbla takten till 2030 (Bostader / Kommersiella fastigheter)
Mal for Energianvéindning i fastigheter
2030:16% minskning av fastigheters primarenergiférbrukning k“‘l
20385: 20-22% minskning av fastigheters primdarenergiforbrukning

55% av sénkningen ska komma fran de sémst presterande fastigheterna

2050: hela byggnadsbestandet ska uppnd nettonollutsiépp av koldioxid (ZEB, Zero Emission building)

ZEB (ZEB, Zero Emission building) som nybyggnadskrav. 2028 offentliga byggnader, 2030 alla nya
byggnader.

Krav pa solceller och hdlibar mobilitet

Pé stimman i maj 2025 tog vi beslut om att till foreningen inkdpa en dvernattningsligenhet.
Vi har kopt en dvernattningslagenhet, ligenheten ligger i 5:ans hus pa fjirdevaningen, en 1: a med kok.
Foreningen har fortsittningsvis investerat i ett fullt anvindbart kdk i var gemensamma lokal i lghusen samt

skapat en infrastruktur med fiberkabel till alla ligenheter.

Slutgiltigt har foreningen byggt nya tak till kéllarnedgangar.
Vi har gett ut fyra informationsblad till alla vara boende under &ret.
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Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7 341 7012 6 664 6354 6 300
Resultat efter finansiella poster* 879 958 463 446 438
Soliditet %* 64 62 63 56 54
A'rsavg.lft"andel i % av totala 97 28 91 97 97
rorelseintdkter*

Arsavgif:[ kr/kvm upplaten med 550 524 499 475 471
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 198 183 155 149 160
Sparande kr/kvm* 96 92 102 108 103
Skuldséttning kr/kvm* 155 160 166 172 177
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 166 166 171 177 183
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 0,30 0,30 0,34 0,37 0,39

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir
obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér
intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingar i
berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomséttning och
ovriga intdkter. Forandringen omfattar 4ven jimforelsearet och samtliga verksamhetsér i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning,.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pé foreningens betalningsforméaga pa
lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat
med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriéknas pd totala intikter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat
pa totalytan som &4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten,
varme och el.
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Sparande:

Berdknas pd drets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per

kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Berdknas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per

kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skuld,

kvadratmeter for ytan som #r upplten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Berdknas pd totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat
med totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt in

en procentenhet fordndring av rintan kan

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Bundet

er som medfor réntekostnader) per

Fritt

gdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur

Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings-

insatser avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 1025 600 0 0

Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing frén uppskrivningsfonden

Arets resultat

8159 925

—1 747 298

0
1 009 169
0
0

1009 169

—=1009 169

878 550

Vid arets slut 1025600 0 0

8 159 925

—738 129

878 550

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillnin
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 341 090 7011915
Ovriga rorelseintikter Not 3 9718 671 448
Summa 7 350 808 7 683 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 856 224 =5 118 587
Ovriga externa kostnader Not 5 —325 515 -469 477
Personalkostnader Not 6 —1077 865 —963 962
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —287 107 —230 550
Summa roérelsekostnader -6 546 711 -6 782 577
Roérelseresultat 804 097 900 786
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 22 356 9797
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 91 425 131 087
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -39 328 —40 731
Summa finansiella poster =74 453 100 152
Resultat efter finansiella poster 878 550 1000 938
Arets resultat 878 550 1000 938
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 7492213 7 250 643
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 385 689 59 170
Summa materiella anliggningstillgingar 7 877 902 7 309 813

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i ekonomisk forening Not 13 472 146 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 472 146 0
Summa anliggningstiligingar 8 350 048 7 309 813

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 779 490 544 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 210 596 127 096
Summa kortfristiga fordringar 990 086 671 764

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5330923 5630 620
Summa kassa och bank 5330923 5630 620
Summa omsittningstillgadngar 6 321 009 6302 384
Summa tillgdngar 14 671 057 13 612 197
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‘
Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1025 600 1 025 600

Fond for yttre underhall 8159925 8 159 925

Summa bundet eget kapital 9 185 525 9 185525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =738 129 —1 747 298

Arets resultat 878 550 1 009 169

Summa fritt eget kapital 140 421 —738 129

Summa eget kapital 9 325945 8 447 395
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1993 750 2 068 750

Summa lingfristiga skulder 1993 750 2 068 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 75 000 75 000

Leverantorsskulder Not 18 281 863 470 032

Skatteskulder Not 19 —118 415 —188 072

Ovriga skulder Not 20 2025954 1 924 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 21 1 086 961 814 844

Summa kortfristiga skulder 3 351 362 3 096 052

Summa eget kapital och skulder 14 671 057 13 612 197
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 804 097 900 786
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 287 107 230 550
Utdelningar 22 356 9797
1113 560 1141133
Erhallen réinta 80 157 132 154
Erlagd rinta -39 562 —40 965
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —307 054 526 887
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 255 544 791 796
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1102 645 2 551 005
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar —472 146 0
Investeringar i byggnader och mark —504 571 —948 639
Investeringar i inventarier —350 625 —65 744
Investeringar i pAgdende byggnation 0 328 744
Kassafléde frin investeringsverksamheten —1327 342 —685 639
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =75 000 =75 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =75 000 =75 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -299 697 1790 366
Likvida medel vid &rets bérjan 5630 620 3 840 254
Likvida medel vid arets slut 5330923 5630620
Kassa och Bank BR 5330923 5630620
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det p4 basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 40
Byggnad dorrar Linjér 34
Byggnad elinstallationer Linjar 20
Byggnad fasad Linjér 20
Byggnad fonster Linjér 50
Byggnad hiss Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 35
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad tak Linjér 41
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 15
Byggnad vatten och avlopp Linjar 45
Byggnad ventilation Linjér 15
Byggnad virmesystem Linjar 37

Markviirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7121 928 6782724
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —218 005 —218 003
Hyror, lokaler 250 0
Hyror, garage 108 000 108 000
Hyror, p-platser 285930 285 630
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 485 —12 585
Elavgifter (debiterad el laddstolpar) 1556 11 436
Ovriga lokalintikter 250 0
Ovriga avgifter (parkeringsintikter Securitas) 7701 4225
Ovriga ersittningar (dvernattningslédgenhet) 8250 7 500
Pantférskrivnings- och Overltelseavgifter 36315 42 987
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Summa nettoomsittning 7 341 090 7011915
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintéikter 9718 18 425
Forsikringserséttningar 0 653 023
Summa 6vriga rérelseintikter 9718 671 448
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —112 486 0
Reparationer —346 976 —968 392
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —323 686 —294 220
Forsdkringspremier —178 268 =162 929
Kabel- och digital-TV —398 106 =352 112
Pcb/Radonsanering —45 281 0
Systematiskt brandskyddsarbete —24 776 —32 650
Serviceavtal (Nordisk hiss, Securitas) —49 935 -53 074
Obligatoriska besiktningar (Kiwa inspecta hissbesiktning) -6 028 =7 082
Sné- och halkbekédmpning —18 566 —-18 675
Drift och forbrukning, 6vrigt (brénslekostn, forbrukn mtrl, motesk etc) —226 192 —223 369
Forbrukningsinventarier 0 —31706
Fordons- och maskinkostnader (rep, service etc) -103 712 —66 905
Vatten —409 005 -310 573
Fastighetsel —325 894 —352 701
Uppvérmning —1 905 744 —1777 658
Sophantering och dtervinning —178 361 —280 704
Forvaltningsarvode drift (lokalvérd, stubbfris etc) —203 207 —185 838
Summa driftskostnader -4 856 224 -5118 587
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Forvaltningsarvode administration —208 811 —355 542
Lokalkostnader —4 524 0
Foretagsforsakringar —849 —28 085
Arvode, yrkesrevisorer —32 500 0
Inkassokostnader =925 -690
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter =32 031 =53 455
Representation =1 000 0
Kontorsmateriel -10 154 —20 951
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =7
Tidskrifter och facklitteratur (Justitia) -3 326 -3 439
Konsultarvoden (tillsyn skyddsrum, bygglov etc) —23 663 0
Bankkostnader —7 732 —7308
Summa 6vriga externa kostnader =325 515 -469 477

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Lén till kollektivanstéllda —457 430 —406 047
Uttagsskatt —142 782 —129 834
Styrelsearvoden 0 —105 070
Sammantridesarvoden —68 530 =5110
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =211 171 —158 420
Ovriga kostnadsersittningar -1 560 0
Pensionskostnader —22 501 -4 530
Ovriga personalkostnader 0 =900
Sociala kostnader —173 891 —154 051
Summa personalkostnader -1 077 865 =963 962

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —199 170 =171 577
Avskrivning Markanldggningar —52 399 —52 399
Avskrivning tillkommande utgifter —11432 0
Avskrivning Installationer —24 106 -6 574
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =287 107 =230 550
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring Lénsforsikringar 22 356 9797
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 22 356 9797
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 124 68
Ovriga rinteintikter 91302 131018
Summa évriga rénteintikter och liknande resultatposter 91 425 131 087
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —39 328 —40 731
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -39 328 =40 731

16 l ARSREDOVISNING Brf Granaten nr 1 Org.nr: 7265000351



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 16 370 593 15 625 558
Mark 969 400 969 400
Markanldggningar 1109 326 905 722
Summa anskaffningsvirde vid &rets slut 18 449 319 17 500 680
Anskaffning under verksamhetsperioden 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader (vitvaror) 168 132 745 035
Byggnader (nytt tak kéllarnedgangar) 107 799
Markanldggningar 0 203 604
Standardforbittringar (kok, gem anl) 228 640 0
Totala anskaffningsvirden verksamhetsperioden 504 571 948 639
Totalt anskaffningsvirden i slutet av aret 18 953 890 18 449 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —11 042 364 —10 870 787
Markanldggningar —156 312 —103 913
=11 198 676 =10 974 700
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —199 170 —171 577
Arets avskrivning markanldggningar —52 399 —52 399
Arets avskrivning standardforbattringar —11432 0
=263 001 =223 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 461 677 =11 198 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 7492 213 7 250 643
Varav
Byggnader 5404 990 5328229
Mark 969 400 969 400
Markanldggningar 900 615 953014
Standardforbéttringar 217208 0
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier, verktyg och installationer 65 744 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 65 744 0
Anskaffning under verksamhetsperioden 2025-12-31 2024-12-31
Installationer (anslutning fiber) 350 625 65 744
Totalt anskaffningsvirden 416 369 65744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets brjan 20251231 2024-12-31
Installationer -6 574 0
-6 574 0
Arets avskrivningar
Installationer —24 106 —6 574
=24 106 -6 574
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —30 680 -6 574
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 680 =6 574
Restviérde enligt plan vid arets slut 385 689 59 170
Not 13 Andel i ekonomisk foérening
2025-12-31 2024-12-31
Gistlagenhet, inkopt av foreningen 472 146 0
Summa andel i ekonomisk foérening 472 146 0
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 167 821 141 030
Skattekonto 611 669 403 638
Summa 6vriga fordringar 779 490 544 668
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 56 943 45 675
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 408 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 77976 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 76 887
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41781 4 534
Forutbetalda hyreskostnader 2 488 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 596 127 096
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Handelsbanken 750 086 773 258
Bankmedel SBAB 4 575 837 4 852 362
Summa kassa och bank 5330923 5630 620
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 2 068 750 2 143750
Nista ars inforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —75 000 —75 000
Langfristig skuld vid arets slut 1993 750 2068 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
STADSHYPOTEK 1,87% 2027-12-30 2143 750,00 0,00 75 000,00 2 068 750,00
Summa 2 143 750,00 0,00 75 000,00 2 068 750,00
"Senast kinda riintesatser
Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 75 000 kr kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de nirmaste fem aren ir ca 75 000 kr arligen
Not 18 Leverantorsskulder
2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 10213 470 032
Ej reskontraforda leverantorsskulder 271 650 0
Summa leverantérsskulder 281 863 470 032
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Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 323 686 294 220
Debiterad preliminirskatt —442 101 —482 292
Summa skatteskulder -118 415 -188 072

Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1627107 1 563 868
Skuld for moms 253 059 248 722
Skuld sociala avgifter och skatter 149 425 115 469
Skulder for loneavdrag -3 637 -3 811
Summa ovriga skulder 2 025954 1924 248

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna 16ner 39 690 44 112
Upplupna réntekostnader 6 448 6681
Upplupna kostnader for reparation och underhall 1989 0
Upplupna elkostnader 35435 30 591
Upplupna vattenavgifter 35689 33879
Upplupna varmekostnader 217 756 213 411
Upplupna kostnader for renhéllning 38295 35282
Upplupna revisionsarvoden 32500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 218 10 074
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4418 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 662 523 440 814
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1086 961 814 844
Not 22 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 878 000 12 878 000

Not 23 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den

Arsredovisningen undertecknas
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Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Catarina Edman, Lars Heiman,
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Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfértydligande, datum for undertecknande”
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Anders Rosén, Bengt-Ake Jakobsson,
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Birgitta Gren,
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ars-Ake Nilsson Stefan Walleng
Oreningsvald revisor Féreningsyald revisor
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PM fran foreningens valda lokala revisorer i Tranas
till Styrelsen i BRF Granatennr1

Vi har granskat foreningens ekonomi och forvaltning 2025 genom att

w ta del av lopande bokféring och bokfdringsrapporter digitalt hos Riksbyggen,
dar vi sarskilt granskat belopp som vi uppfattar avvikande mot tidigare perioder,
och dar vi i Ovrigt tagit stickprov pa ett antal poster

> l6pande delta i styrelsens moten
* l0pande ta del av styrelsens motesprotokoll
* fragor stallda till ordférande Catarina Edman
i Inkop av lagenhet:
Avstamt mot beslut och bokfort som langsiktig investering
Inget att anmarka
* Kostnader som redovisats for vardeminskning under flera ar:

Borttag buskar vid ldghusen och aterstallning mark
Renovering kok i gemensamhetslokal
Anslutning fiber

Inget att anmarka

* Hantering av bankmedel:
God placering har gett bra ranteintakter = bra

* 2025 ars totala intakter ar lagre &n 2024.

Forsakringsersattning erholls under 2024 (och darmed ocksé
motsvarande kostnader). Enligt uppgift ska arendena vara
helt avslutade.

Inget att anmarka

* En mindre avvikelse mot budget finns avseende anstalldas kostnader.
Kopplas naturligt till Jens' sjuskrivning.
Inget att anmarka

* Véra frdgor angdende anvéndandet av foretagskort har besvarats pa
tillfredsstallande satt
Inget att anmarka



Efter samrad med revisor Jonas T Bernersson, Dextra Revision aterkommer vi med en
gemensam revisionsberéattelse nar han fardigstallt sin granskning.

Trands 2026-04-08
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrittsforeningen Granaten
nr. 1 i Tranas

Org.nr. 726500-0351

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Granaten nr. 1 i Tranas for ar 2025.
Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av fSreningens finansiclla stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir
oberoende i fSrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedmer
ar nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, niir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hég grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillriickliga
och dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
{orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fr att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor. maste vi i revisionsberiittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

¢ utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de cvcnuﬁlft betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens (Brvaltning for Bostadsriittsfbreningen
Granaten nr. 1 i Trands for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet [or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande Breningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Sr [Greningens organisation och tGrvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
alt [Breningens organisation ér utformad sa att bok{Gringen,
medels{orvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

¢ [oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
{oreningen, eller

* panagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller
stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
aratt med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér frenligt
med bostadsriittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig siikerhet éir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte i forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
{Grvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig friimst pa revisionen ay rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgéirder, omréaden och forhallanden som #r viisentliga {or
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
fSrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller fSrlust har vi
granskat om forslaget dr frenligt med bostadsriittslagen.

dag som framgar av min elektroniska underskrifi.
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Lars-Ake Nilsson

Fortroendevald revisor




