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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsriittsféreningens foretagsnamn ir Bostadsrittsforeningen Utglrdens Lyvcka, Styrelsen har sitt site i
WVinersborgs kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisféreningen har till &ndamdl att framja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmama for
nyttjande utan tdsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsfreningen till dndamdl att friimja studie- ach fritidsverksamhet inom
bostadsréttsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet,
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fir en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt &r den ritt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsriittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt enom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formlkraven fr dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadstittsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsldgenhet Gvergatt till annan néirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergfitt till fir inte nekas intrdde 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor fr
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda ach bostadsrittsforeningen skiligen bir
godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

Turidisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadslipenhet som inte 4r avsedd fir fritidsindamil far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom éverlatelse firvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd fiir fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller tvingsfirsilining
om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som férviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagaskifie eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader friin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritisforeningen har
forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utova bostadsratten

MNir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfireningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitten trots atr dédsboer inte &r
medlem i bostadsritstéreningen. Tre r efter didsfallet far bostadsritsfdreningen uppmana diédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingéitt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsritsfreningen, har firviirvat bostadsriitten ach sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, far bostadsriitten tvingsfdrsiljas fir dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadscitten och forviirvet skett genom tvingsfirsiljning eller
vid exeloutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har {Brviirvar bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéra frican om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fér att prova frapan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritien dvergatt till nelcas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firséljning och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifen fordelas mellan bostadsritisligenheterna i frhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fir underhall
av bostadsrattsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medftr
findring av det inbtrdes firhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med pi beslutet.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveiften betalas i ritt tid utgar
drijsmélsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften friin férfallodagen till dess full betalning sker
samt phminnelseavgilt och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan erséittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverldtelseavgill av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantséttiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialfirsikringsbalken och faststills fir dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsiitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ot efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den hépsta tillima aveiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten ir uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen fir i &vrigt inte ta ut sirskilda aveifter for Atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgr dréjsmilsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitming fr inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsir omfacar tiden 1 janvari — 31 december,
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter,



Arsredovisningshandlingar, revisionsherfittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmarkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tllgingliga for medlemmarna minst tva veckor fiire den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma sla hallas nir styrelsen finner skil tll det. Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha it att ndrvara eller pa annat sét
fislja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett shdant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtlipa réstberittigade som &r nirvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid
fareningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som énskar visst rende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fire mars ménads utging,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstimmarn.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimina far utfirdas tidigast sex veckor fiire
fireningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden giller aven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgelndring,

Kallelzse anslds pa limplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsriittsforeningen,

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fGreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollfdrare
podkinnande av rostlingd

friga om nirvaroriitt vid féreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvé justerare

val av minst tvi rostriknare

fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredowvisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultatrilming och balansrikning
13, beslut 1 anledning av bostadsréttsfireningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen
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I4. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, wval av styrelsens ordfbrands

18. val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20 val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

24, foreninpsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitriade

P foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsritsfireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdseritt,

En medlems rétt vid fireningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stdllfiretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst et ir
frin utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara foremrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide,

§ 18 Rostning

Fiireningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stAimmoordfiranden bitrider.,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nagon vid sluten omristning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid féreningsstimman ska se till att det firs protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om résining har skett ska resultatet anges i protolkollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas ullgingligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hiigst fem styrelseledamiter med hégst tvh suppleanter.
Féreningsstimman valjer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tvi dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftrande 1amnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordfirande for tiden till nista foreningsstdmma,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fir introdultion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsriusfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsfreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfor nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledamter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika ristetal géiller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nir minsta antal styrelseledamérer for beslutsfdrhet fir
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden fiir sammantridet, om denne inte har £rt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsert.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del av sgyrelseprotolell. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att Iita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska foras i nummerfaljd och fSirvaras pa ett betryggande sétt.



§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och higst tva, samt higst tva suppleanter. Revisorema viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r. Minst en av revisorerna ska vara auktoriserad eller godkénd,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett &r. Valberedningen ska bestd av lagst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfarande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fiireslir personer till de fSrtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och firesld principer fir andra
ekonomiska erséttningar fiir styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fir yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yltre
underhéll.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fér genomfirande av underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera fisr att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsritsforeningens fastighet,

3. setill atr bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsréttsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 28 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad férlusten innebir fir bostadsrattsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen beriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga urymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum [&r utfirdandet.

fod

P

§ 30 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrdttshavaren ansvarar {or alt savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
tgarderna, Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakning som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar Som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriusfireningen tecknat en
otsvarande forsikring till férmén for bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsriitisforeningen limnar. Fér vissa
atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tllstind enligt § 36. De atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utftiras fackmdéssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fir
att anbringa yiskiltet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vatum,

7. Icke barande innerviggar.

Inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

canitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrdtshavaren

evarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tllhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterdiirr samt beslag, handeag, pangjém, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

Gilas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett,

Till fanster och fonsterdsrr hérande beslag, handtag, gingjim, tatningslister samt milning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

& Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverfiring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och begjinar endast den aktuella ligenheten.

g Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsaggregat om de inte dr en
del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
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ventilationen krivs alltid styrelsens tillstnd, Boatadsrittshavaren ansvarar féir rengéring och
byte av filter,
13. Sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,
15, Milning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
16. Brandvamare,

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren for renhéllning
och snskottning. Fir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om
ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till bostadsritesforeningen anmila fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, fr vil underhillet och hills i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande;

1. Ledningar fér avlopp, vrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfireningen har
forsett lagenheten med ledningamna och dessa tjiinar fler in en lagenhet (54 kallade
stamledningar}.

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som

bostadsritisforeningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,

lagenhetsavekiljande- eller birande viigg,

3. Vattenbumna radiatorer, vattenburen polvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fr milning av vattenburna radiatarer och varmeledningar,

4. Rokgangar (gj rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa'kiksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

5. Yterdto

6. Brevlida och postbox.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra 1 [genheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 30 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgird som foretas | samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsriittsfdreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ligenhet,



§ 34 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som fattats p foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsrattsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Orm bostadsrittshavaren fivrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en dtgérd i strid med

§ 36, sh att ndgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjlper bristen si snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utféra en Atgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller ndring av ledningar fiir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning £6r ventilation,

installation eller findring av eldstad eller rokkanal, eller annan péaverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fordndring av ligenheten.
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For en ligenhet som har srskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tillstind fér en Atgdrd som innebdr att ett sidant virde pdverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillsthnd till en Atgfird endast om den dr till pataglip skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far férenas med villkor. Om bostadsriittshavaren 4r missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begira att hyresndmnden privar frigan.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Wid anvindning av ligenheten ska bostadsritshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsftts
for stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras bostadsmilié att
de inte skiilligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushill, de som beséler bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostadsritsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stémingar 1 boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriitishavaren
tillsigelse att se till att stdmingama omedelbart upphiir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrmingama Ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 38 Tilltrade till lAigenheten

Foretradare for bostadsriitisfdreningen har riitt att {3 komma in 1 lagenheten nir det behévs for tillsyn
eller fiir att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritshavaren férsummar sitt ansvar {or lgenhetens slkick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nddvandigt, '

Bostadsriittsfisreningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfora nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till nigon annan {or sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifilipa samtycke. Styrelsens samtveke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skl for upplitelsen och bostadsritisféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren Anda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;
1. om en bostadsritt har firvarvats vid exelutiv firsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféira men for
bostadsrinsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten fir ndgot annat dndamdl in det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fir
bostadsrittsfireningen eller nigon medlem i bostadsracsforeningen.

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r frfn upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intréiffar

nirmast efter tre méanader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,



§ 43 Forverkandegrunder

Myttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts ir forverkad och
bostadsrétesforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enlipt féljands;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift eller aveift for andrahandsuppliitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamdl
om ligenheten anvinds fér annat Andamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsritsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplitits tll 1 andra hand, genom vardsléshet &r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdtishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen f6r stérmingar, inte akitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f&ljer bostadscittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har it till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for deta,

0. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fijr shdan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga itgirder
om bostadsritishavaren utan behdvligt tillstind utfér en dtpird som anges i § 36 forsta eller andra
styecleet,

En uppségning ska vara skriftlig.



Nyttjanderétten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &ir av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11 _
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillségelse sd snart som méjligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-35, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren inda inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad p# grund
av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag dé bostadsriittsforeningen fick reda p4 ett forhdllande som avses.

Punkte 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsméil med betalning av irsavgift eller aveifi
fér andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avilytming, far denne pd grund av drijsmélet inte skiljas frén ligenheten

L. om avgiften — nir det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande am uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnamnden i den kommun dir ligenheten ir beligen,

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underriitrelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften incm denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrétishavaren har varit fiirhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oféirutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avegors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hitg grad att bostadsrittshavaren skilligen inte bar fa
behilla lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stvcket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s snart som majligt ansoker om tillstind
hos hyresnfimnden och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pi ett forhllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.



Punkt 7
vid sirskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten ir upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritias. Vid
sirskilt allvarliga stémingar fir uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvA ménader frén det att bostadsriittsféreningen fick
reda pé forhallandet. Om det brotisliga farfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inleits inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérmingar 1 boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angfiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden tll medlemmama sler genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsritsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansSka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritsforeningens fastighet eller tomtrdce,

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsfireningen upplises ska dterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser,



