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Valkommen till Grsredovisningen fér Brf Varséngen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Arsredovisning 2025

Kort guide till IGsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som foéreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfsr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sédger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har géatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen @r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stémman fattat beslut avseende detta.

Sida1av18



Brf Varsdngen

Arsredovisning 2025
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SARSTA 3:80 1987 Knivsta

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Lénsforsakringar Uppsala

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestar av 20 smdhus.

Vardedret ar 1987.
Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 2069 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 069 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Petter Ersbo Ordférande

Carl Jonas Jester-Broms Styrelseledamot
Jimmy Jansson Styrelseledamot
Mikko Matias Siltala Styrelseledamot

Valberedning
Rikard Engblom

Firmateckning

Firman teckans av tvé i styrelsen samt av hela styrelsen gemensamt
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Arsredovisning 2025

Revisorer

Lars-Olof Tellner Revisor

Magnus Jeremiasson Revisor

Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstédmma holls 2025-05-17.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhélisplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2038.
Underhdlisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2004 e Byte avvarmevaxlare - 4 stycken ar utbytta under 2004
2005 @ Byte avvarmevaxlare - 13 stycken utbytta under 2005
2009 e Malning av fdnster - Ommalning av samtliga fénster.
2010 e Byte av entrédorrar - Byte av samtliga entrédérrar inklusive I&s.
2012 e Malning av dérrkarmar ytterddrrar

2013 e Tvatt och genomgdng av tak
Genomgdng av ventilation

2014-2016 @ Malning panel - Renovering av gavlar inkl malning.
2015 @ Dranering av garagelénga

2015-2016 @ Byte av balkong- och altanddrrar, samt 2 soprumsddérrar - Samtliga balkong och altandérrar
byttes.

2016 @ Uppférande av bommar - For att férhindra obehérig trafik pd asfalterade stigen mellan husen
uppférdes bommar vid in- och utfart.
Genomgdng av tak, takrénnor och -rér - Lépande takgenomgéng och evt. utbyte av pannor
m.m.

2017 0 Malning/underhdll av carportar + soprumsdérrar - Byte av stolpar/regler m.m.
Genomgéng av ventilation - OVK
Inkép av ny underhélisplan - Underhdllsplanen I6per ut 2037.
Tak - Underlagsduk under nockpannorna vid 9 T/U/NV
MélIning/underhéll av entrépartier, altaner och balkonger - Arbetet fortsatte under 2018.

Stamspolning + filmning
2018 @ Reparation asfalt - Lagning av hél.

Genomgéng/reparation av alla fjarrvdrmesystem och element
Genomgéng av vindar - Besiktning av vindar infér takrenovering
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2018 @ Rivning och torkning av fuktskadade badrum - 10 st fuktskadade badrum.
Carport - Underhall

2018-2019 @ Uppférande av ny lekplats - D& den gamla lekplatsen hade underkénts totalrenoverades
lekplatsen

2019 e Byte av sandlddesand

2020 e Installation av fiber - Fiber drogs in i omradet med méjlighet fér samtliga hushéll att ansluta
sig.

2021 e Carportrenovering - Valloxen bygg och Alands méleri bytte ut och mélade alla paneler. Alla
armaturer och déliga motervarmaruttag byttes.

Takrenovering - Nordisk takbehandling bytte déliga lékter och takpannor samt behandlade alla
tak.

2023 e Ny flis pa lekplats och ny sand i sandlador

Installation av laddboxar i samtliga carports
Genomgdng av samtliga fonster

2024 e Nya brevlddor
Byte och installation av armaturer gérdsbelysning
Byte av vattenmdatarkonsoler

Sotning av ventilation, byte av ventiler

2025 e Nytt cykelstall
Byte av 3 st varmevaxlare
Radonmatning

Byte av kvarvarande gamla motorvéarmaruttag

Planerade underhadll

2026 ® Renovering av skarmtak entréer, vindskivor, takrénnor, stuprér, fénsterbleck, malning av husfasad
- och fénster.

2027 e Oversyn och renovering av balkonger och altaner

Avtal med leverantdrer

Datalagring Storegate
Ekonomisk férvaltare SBC

Fjarrvarme och gemensam el Vattenfall
Laddboxar Voltiva
Sandning och snéréjning Séderstrom
Sophantering Knivsta kommun
Styrelserddgivning Bostadsratterna

Vésentliga héindelser under rékenskapséret
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-02-01 med 5%.
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Arsredovisning 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgbende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1552 415 1480 744 1405 473 1410 036
Resultat efter fin. poster 292 455 284 089 364 581 512 462
Soliditet (%) 30 28 26 -
Yttre fond 1269182 1295778 1131042 972 618
Taxeringsvdrde 35164 000 35164 000 33250 000 33250 000
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) i w5 o )
ig:giii:fgkr/ X opplaten 4438 4556 4677 4802
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 440 4 561 4 682 4802
Sparande / kvm totalyta, kr 319 340 306 375
Elkostnad / kvm totalyta, kr 16 20 17 9
Energikostnad / kvm totalyta, kr 16 20 17 9
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,58 1,38 0,95 -
Rantekanslighet (%) 599 6,43 6,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhadll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgiftcr - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat Svriga poster 2025-12-31

Insatser 764 906 - - 764 906
PR, 1295 778 132 088 105 492 1269182
underhdll
Balanserat resultat 1345 227 416177 ~ <105 492 1655912
Arets resultat 284 089 -284 089 292 455 292 455
Eget kapital 3690000 (o] 292 455 3982454
Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av f6ljande resultat- och bolunsrﬁkningisamt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2025’

Not 2024

Rérelseintdkter
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintdkter

1480 744
(]

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

1480 744

-647 354
<76 714
<74 241

-287773

4,56,7,8
9
10

Summa rdrelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1086 082

394 662

20892

1 <131 465

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

B v o s

-110573
284 089
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L] .

Balansrakning
Tillgangar Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anl&ggningstillgangar
Byggnad och mark 12, 21 9421785
Markanlaggningar 13 183 896
Maskiner och inventarier 14 248 431
Summa materiella anldggningstillgéngar 9854112
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 2000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9856112
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar , 18 552
Ovriga fordringar 17 3465864
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 41877
Summa kortfristiga fordringar 3526293
Kassa och bank LT
Kassa och bank 866
Summa kassa och bank B “6
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3527159
SUMMA TILLGANGAR 13383271

B Sida 8 av18
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Not

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f&r yttre underhdll

Arsredovisning 2025

2024-12-31

764 906
1295778

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat )

2 060 684

1345 227
284 089

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

19, 21

1629 316

3690 000

9186 057

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

19, 21

20

9186 057

249 996
18574
18603

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

g e ot Tt oL R T e,

220 041
507 214

13383271

yoo
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L1

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024

Den I8pande verksamheten

Rérelseresvltat 394 662

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 287773
682 435

Erhéllen rdnta 20892

Erlagd réanta 133383

Kassoflbdc' frén Idpande verksamheten fére féréndringar av 569 944

rérelsekapital

F&r&ndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 371

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12280

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 513853

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 273 500

Kassafldde fran investeringsverksamheten 273500

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -250 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -250 000

ARETS KASSAFLODE 537353

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN : 2894378

SRR, (A
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT i 3431731
Klientmedel Klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
$ ‘ S Ak AT UL RN - T e 2T e TR N RaT e oo B S ERC Y

Ea i s BT FU o TR M U S L S TR T R

T
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varsadngen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rdd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta géngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdéret och féregdende rakenskapsér.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregé&ende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,67 %
Yttertak 5,46 %
Fasader 273 %
Balkonger 10,93 %
Fonster 2,73%
Stamledningar VA 273 %
Stamledningar Varme 1,37 %
Styr & 6vervakning 5,46 %
Ventilation 5,46 %
El 3,64 %
Markanlaggningar 5,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féoremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen p&
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhéll fér rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Arsredovisning 2025

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 202
Arsavgifter bostader 1467 132
Hyresintakter p-plats 5523
Elintakter laddstolpe 1468
Elintakter laddstolpe moms (0]
P&minnelseavgift 360
Pantsattningsavgift 3438
Overlatelseavgift 2626
Administrativ avgift 196
Ores- och kronutjamning 0
Summa 1480 744
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
Ovriga intakter 0
Summa o
NOT 4, FAST IGHETSSKOTSEL 2024
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 21056
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6875
Myndighetstillsyn Q
Gérdkostnader 17 236
Gemensamma utrymmen (o]
Snérdjning/sandning i 34976
Serviceavtal o
Férbrukningsmaterial °
Summa w0

3
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NOT 5, REPARATIONER

Dorrar och |&s/porttele

VVS

Ventilation
Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse

Arsredovisning 2025

2024

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

67 570
52133
1500

6145

Varmeanlaggning
Elinstallationer

127 348

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

132088

132 088

El
Sophdamtning/renhdllning
Grovsopor

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

40394
58 255
1989

110 638

Fastighetsférsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

6638
190 500

Summa
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2024
Kreditupplysning 0
Tele- och datakommunikation 14 344
Inkassokostnader 463
Revisionsarvoden extern revisor 1 460
Fritids och trivselkostnader (o}
Foreningskostnader 4968
Férvaltningsarvode enl avtal 38325
Overlatelsekostnad 0
Pants&ttningskostnad i
Administration 1994
Konsultkostnader 0o
Bostadsratterna Sverige o
Summa 76 714
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024
Styrelsearvoden 57 300
Arbetsgivaravgifter 16 941
Summa 74 241
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024
Rantekostnader fastighetslén 131465
Summa 131465
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ing&dende
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvdrde ing&r mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ing&ende
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviéirde enligt plan
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Arsredovisning 2025

2024-12-31

16 327 460

16 327 460

-6 656 027
-249 648

-6 905 675

9 421785
71708 000

19 484 000
15 680 000

35164 000

261150

261150

-64198
-13 056

LR
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende
Arets inkdp

273 500

Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

273500

-25 069

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

-25 069

248 431

2024-12-31

Ingdende balans
Omfért till Byggnad

547 000
-547 000

Summa pagdende arbeten

NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

o]

2024-12-31

Insats Bostadsrdtterna

2000

Summa

NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

2000

2024-12-31

Skattekonto
Transaktionskonto
Borgo rantekonto

34 999
2360 565
1070 300

Summa

NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER :

3 465 864

2024-12-31

Férutbetalda kostnader
Férutbet férsakr premier
Upplupna intékter

8539
33338

Summa

a877
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NOT 19, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Skuld
2024-12-31

2133 340
2635292
4 667 421

Villkors- Réntesats
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31
Swedbank 2026-09-25 2,57 %
Swedbank 2026-09-25 2,57 %
Swedbank 2026-09-25 2,57 %
Summa

Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 936 053 kr.

9 436 053
249 996

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lédnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader

Uppl kostn el

Uppl kostnad Extern revisor
Uppl! kostn rantor

Uppl kostnad arvoden

Berdknade uppl. sociala avgifter

Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 21, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

2024-12-31

4 865
3670
1460
2021
57 299
18 003
122723

220 041

2024-12-31

15906 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

l\ N ¥ Stex

2006 04 1%
Ort och datum
Petter Ersbo
Ordférande
7= }/; 1/ —
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Arsredovisning 2025

4
—

Carl Jonas Jester-Broms
Styrelseledamot

At A1,

Jimmy Jansson
Styrelseledamot

p

Var revisionsberdttelse har lamnats

- /:H' \ T
Y

N

Mikko Matias Siltala
Styrelseledamot

202 04 24

e L

A\~
Lars-Olof Tellner

Revisor

Magnus Jeremiasson
Revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Varsdngen org.nr 716401-4347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfrt en revision av drsredovisningen for BRF Varsangen for &r
2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen  ir forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet De
fértroendevaida revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d@nda-
madlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhillanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift.

De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Brf Varsdngen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation @r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon datgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.



Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorerna professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
revisorernas beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och

dir avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt

Magnus Jeremiasson
Extern revisor

Lars-Olof Thellner
Intern revisor
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