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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Ludvika kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Oraberget 12:2 1987 Ludvika

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Dalarnas Férsdkringsbolag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1990.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 101 bostadsrdtter om totalt 8 489 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 509
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Martin Wik Ordférande
Sandra Agneta Fastén Suppleant

Bo Mikael Svard Styrelseledamot
Lina Maria Nilsson Styrelseledamot
Tommy Hedstrom Styrelseledamot
Ylva Isaksson Styrelseledamot

Valberedning

Kerstin Christersson och Eija Svard
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Firmateckning

Firmatecknare &r tvd av ledaméter i féreningen.

Revisorer

Sverker Carlsson Revisor Rdavisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2008 e Flaktsystem

2016 e Ventilation tvattstuga
Nya garageportar

2017 e Takrenovering

2018 e Installationer
Garage och p-platser.

2022 e Radonmdétning och dtgdrder har pdbérjats i ndgra ldgenheter.
2st laddstolpar for elbilar har installerats.
Byte av trapphusarmaturer pdbdrijat.

Renovering av balkongrdcken samt uteplatser vid hus 44.

2023 e Byte av trapphusarmaturer slutfoért.
Besiktning av betongplatta balkonger.
Drdénering och grdvarbete vid hus 44 fér att komma till ratta med vatten som kommer in pé

uteplatser.
Byte tak hus 28, samt reparation av solcellsanldggning som var bristfalligt installerad.

2024 e Drdneringsbrunn installerad pga fortsatta vattenproblem vid en uteplats hus 44.
Renovering tvattstuga hus 22.
Solcellsanldggning hus 52 besiktad och &tgardad, 2 av 5 slingor urfunktion.
Oversyn av tak, hdngrdnnor rensade och cirka 80st tegelpannor utbytta.

2025 e Byte avvdrmesystem, fjarrvéarmeanldggning och termostater/ventiler element.
Drdnering yttersidor p& omrdadet.
Byte av fénster/balkongddrrar, halva omradet.
Service av garageportar.
Oversyn av lekplatser och &tgdrda besiktningspunkter enligt protokoll.
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Planerade underhadll

2025-2026 o Atgdrdo omrddets utebelysning.
2025-2026 e Pdbérja renovering av uteplatser.
2025-2027 e Renovering av omrddets tvattstugor.
2026 e Byte avfénster/balkongdérrar, andra halvan av omrddet.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC
El och fjarrvarme VB Energi
Omrédesbevakning Avarn Security

Snérdjning/sandning med maskin.  Karlsson Sddervall fastighetsservice
Tv/bredband Telia
Vatten och sophdmtning WBAB

Ovrig verksamhetsinformation

2025 s& har ett stort antal stamventiler och alla termostater i virmesystemet bytts ut och ny
fjarrvdrmecentral installerats. Arbetet med att byta fonster och balkongdérrar har pdbérjats och férvéntas
vara klart februari 2026.

Renovering och utbyte av ddligt trd runt ingdngar och vid uteplatser har pdbérjats under hésten.

Mot slutet av sommaren anordnades "Kyrkbackens dag" och i slutet av dret hélls det &rliga julfirandet.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
2025 hojdes avgifterna med 3% fér kommande ar.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal
Skrev ramavtal med KTT kring VVS-arbeten och vdrmeservice p&d omrédet.

Skrev serviceavtal med Dalalds om att underhdlla Idssystemet p&d omrddet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 123 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 125 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.

[ v | BJnObk0JGe-SkpAbJCyGx Sida 4 av 18




Brf Kyrkbacken Grdangesberg
716456-7294

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 601309 7317 730 7 082293 6507 298
Resultat efter fin. poster 531486 878 315 -27 849 -964 037
Soliditet (%) 38 47 41 42
Yttre fond 11 656 168 12162 428 8132 463 8132 463
Taxeringsvérde 32290 000 27 793 000 27 723 000 27 723 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 840 810 747 701
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 71 72 &7 89
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 2554 1609 1703 1827
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2509 1581 1662 1784
Sparande / kvm totalyta, kr 220 269 93 -26
Elkostnad / kvm totalyta, kr 16 18 - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 187 179 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 62 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 271 258 220 213
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,99 1,45 1,38 -
Rantekdnslighet (%) 3 2 2 3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 3699 616 - - 3699 616
Fond, yttre
. 12162 428 -636 260 130 000 11 656 168
underhdll
Balanserat resultat -3324 682 1514 575 -130 000 -1940 107
Arets resultat 878 315 -878 315 531486 531486
Eget kapital 13 415 677 (0] 531486 13 947 162
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1810 107
Arets resultat 531486
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -130 000
Totalt -1408 621
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 999 343
Balanseras i ny rdkning -409 278

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 601309 7317 730
Ovriga rérelseintakter 3 119 362 10 962
Summa rérelseintdkter 7 720 671 7 328 692
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 949 522 -4 614 609
Ovriga externa kostnader 9 -479 535 -488 838
Personalkostnader 10 -895 021 -479 500
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -570 003 -773 774
Summa rérelsekostnader -6 894 082 -6 356 722
RORELSERESULTAT 826 589 971970
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 51027 106 900
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -346 131 -200 555
Summa finansiella poster -295104 -93 655
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 531486 878 315
ARETS RESULTAT 531486 878 315
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 25798 016 23379 557

Maskiner och inventarier 13 642 236 732356

P&gdende projekt 14 7 634 822 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 34 075 074 24111913

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 075 074 24111913

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 863 1471 641

Ovriga fordringar 15 1095 963 1237389

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 281712 181585

Summa kortfristiga fordringar 1433538 1560 615

Kassa och bank

Kassa och bank 1267 038 2813119

Summa kassa och bank 1267 038 2813119

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2700 576 4373734

SUMMA TILLGANGAR 36 775 650 28 485 647
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3699 616 3699 616
Fond for yttre underhdll 11 656 168 12162 428
Summa bundet eget kapital 15355784 15 862 044
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1940 107 -3324 682
Arets resultat 531486 878 315
Summa ansamlad férlust -1408 622 -2 446 367
SUMMA EGET KAPITAL 13 947 162 13 415 677
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 20 660 547 12 933702
Summa langfristiga skulder 20 660 547 12 933702
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 688 992 519 000
Leverantorsskulder 381419 565189
Skatteskulder 8306 10 619
Ovriga kortfristiga skulder 103 511 82 246
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 985 713 959 214
Summa kortfristiga skulder 2167 941 2136 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 775 650 28 485 647
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 826 589 971970
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 570 003 773774

1396 592 1745 744
Erhéllen ranta 51900 104 636
Erlagd rénta -346 131 -200 555
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1102 362 1649 825
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 946 1913 903
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 320 -2 071419
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 937 096 1492309
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -10 533 164 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -10 533 164 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 500 000 0]
Amortering av 1&n -603 163 -692 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 896 837 -692 000
ARETS KASSAFLODE -1699 231 800 309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3996 591 3196 282
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2297 360 3996 591
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kyrkbacken Grangesberg ér upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,29 - 2,00 %
Yttertak 339 %
Fasader 5,08 %
Balkonger 5,08 %
Stamledningar VA 1,27 %
Ventilation 10,16 %

El 1,27 %
Maskiner och inventarier 5,00 -20,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 6 658 824 6 403 963
Hyresintdkter bostdder 131136 123702
Hyresintdkter garage 81729 30 554
Hyresintdkter p-plats 290 466 345326
Hyresintakter férradd 23200 2250
Bredband 370 800 368 100
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -2184
El ] 1851
Elintakter laddstolpe (0] 4306
Elintdkter laddstolpe moms 11 419 0
Intdkter solel, moms 8 230 0
Gemensamhetslokal 7 490 7 000
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 2 047
P&minnelseavgift 660 360
Drdjsmalsranta (0] 57
Pantsattningsavgift 1161 10 031
Overlatelseavgift 7276 2 866
Administrativ avgift 8 918 17 500
Ores- och kronutjdmning 0 1
Summa 7 601309 7317730
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 62 840 7 855
Ovriga intékter 40 039 3107
Forsakringsersdttning 16 483 0]
Summa 119 362 10 962
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 322775
Fastighetsskotsel utdver avtal 11813 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 19 500
Stdadning enligt avtal (0] 10 332
Brandskydd 112 206 0]
Bevakning 28107 0]
Gardkostnader 2 677 524
Gemensamma utrymmen 15 274 2593
Garage/parkering 1500 0
Sndéréjning/sandning 101 625 226 750
Serviceavtal 8 876 25 672
Fordon 2 458 5840
Férbrukningsmaterial 61584 9 992
Summa 346120 623 978
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 71267 126 436
Tvattstuga 35 249 27 098
Trapphus/port/entr 4 813 0
Dérrar och l&s/porttele 93 703 14 346
Ovriga gemensamma utrymmen 63 984 19 313
VVS 12147 0]
Ventilation 2169 23 698
Elinstallationer 111182 0]
Balkonger/altaner 50 488 0
Mark/g&rd/utemiljé 24 375 0
Garage/parkering 18 538 0
Summa 487 915 210 891
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 297 259 49 875
Huskropp utvandigt 132 490 0]
Tvattstuga 137 306 0]
Dérrar och I&s (0] 92 291
Elinstallationer 53710 0]
Tak 278 200 ¢}
Fonster (0] 412 500
Mark/gdard/utemiljd 0 81594
Lekutrustning 100 378 0]
Summa 999 343 636 260
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Brf Kyrkbacken Grdangesberg
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 132 437 152 431
Uppvdrmning 1592 478 1522 864
Vatten 577 540 523383
Sophamtning/renhdllining 212 000 286 522
Grovsopor 19 547 12 371
Summa 2534002 2497 571
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 168 593 139 717
Sjalvrisk 29 400 0]
Fordonsférsdkring 1143 0
Kabel-TV 82 503 17 475
Bredband 197 277 373 090
Fastighetsskatt 103 226 109 328
Korr. fastighetsskatt (0] 6300
Summa 582142 645910
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 17 642 12 970
Juridiska &tgdarder 122 968 19 875
Inkassokostnader 14169 463
Revisionsarvoden extern revisor 16 738 17 488
Styrelseomkostnader 9309 0]
Fritids och trivselkostnader 6199 3109
Foéreningskostnader 11 201 837
Forvaltningsarvode enl avtal 119 730 175 843
Overldtelsekostnad 6174 8 024
Pantsattningskostnad 882 860
Ovriga férvaltningsarvoden 82 013 14 554
Korttidsinventarier 15 802 0]
Administration 31851 6102
Konsultkostnader 24 857 65 894
Ovriga externa kostnader (0] 162 820
Summa 479 535 488 838

Sida 14 av 18

[ v | BJnObk0JGe-SkpAbJCyGx




Brf Kyrkbacken Grdangesberg
716456-7294

Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 160 000 160 845
Ovriga arvoden 1400 0]
Loner till kollektivanst 206 422 23 744
Lon - fastighetsskotare 234 861 27 017
L6n - lokalvérd 49 590 13330
Loner till tjansteman (0] 145100
SPP/tjanstepension/FORA 34 240 0
Arbetsgivaravgifter 200 203 109 464
Loneskatt 8306 o
Summa 895 021 479 500
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 345799 199 441
Droéjsmdlsranta 67 1114
Kostnadsranta skatter och avgifter 265 0]
Summa 346131 200 555
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 83 705 964 83 705 964
Arets inkép 2898 342 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 604 306 83705 964
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -60 326 407 -59 646151
Arets avskrivning -479 883 -680 256
Utgdende ackumulerad avskrivning -60 806 290 -60 326 407
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25798 016 23379 557
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 910 000 23772000
Taxeringsvdrde mark 5380 000 4 021000
Summa 32290 000 27793 000
Sida 15 av18
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1901708 1901708
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1901708 1901708
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1169 352 -1075 834
Arets avskrivning -90 120 -93 518
Utgdende ackumulerad avskrivning -1259 472 -1169 352
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 642 236 732 356
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 7 634 822 0]
Summa pdgdende arbeten 7 634 822 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 59 164 53542
Skattefordringar 6 477 375
Transaktionskonto 745148 422196
Borgo rdntekonto 285174 761276
Summa 1095 963 1237 389
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11791 8 571
Forutbet forsakr premier 171313 168 593
Forutbet kabel-TV 27 501 0]
Forutbet bredband 63797 2 047
Forutbet forvaltning 4592 0]
Upplupna intdkter 1327 110
Upplupna ranteintdkter 1391 2264
Summa 281712 181585
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-09-01 144 % 12 933702 13452702
Handelsbanken 2030-03-30 3,27 % 4 933 336
Handelsbanken 2033-09-01 3,50 % 3482 501
Summa 21349 539 13452702
Varav kortfristig del 688 992 519 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 904 579 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 36 317 4374
Uppl kostn el 15 893 20 828
Uppl kostnad Véarme 198 700 202 357
Uppl kostn vatten (0] 27 750
Uppl kostn bredband (0] 232
Uppl kostnad arvoden 66 465 41200
Beraknade uppl. sociala avgifter 20 880 12 945
Forutbet hyror/avgifter 647 458 628 566
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 20 962
Summa 985 713 959 214
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 217 000 42 217 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Uteplatser ska byggas vid hus 50 och 34. Fortsatt renovering av balkonger och ddligt tré p& omrddet.

[ v | BJnObk0JGe-SkpAbJCyGx
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Brf Kyrkbacken Grdangesberg
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ludvika kommun

Martin Wik
Ordférande

Bo Mikael Svard
Styrelseledamot

Lina Maria Nilsson
Styrelseledamot

Tommy Hedstrom
Styrelseledamot

Ylva Isaksson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kyrkbacken Griingesberg,
716456-7294
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbacken Gringesberg
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Kyrkbacken Gringesberg, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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