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Bostadsrittsféreningen Harsyran

Féreningens namn, &ndamal, och site
s namn 4r Bostadsrattsféreningen Harsyran

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadsiagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som kompiement till bostadsldgenhet.

Medlems ratt | foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens styrelse har sitt sdte | Nacka kommun, Stockholms lan.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i foreningen hus. Den
som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bdr godta farvarvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsratts-
lagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Juridisk person kan inte beviljas
medlemskap i féreningen.

§ 3 Overlatelse av bostadsritt

N4r en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen. Forvarvaren skall
skriftfigen ansdka om mediemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om mediemskap kom in till
fsreningen, prova fragan om mediemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta
en kreditupplysning samt referenser avseende stkanden.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt &verlatits eller dvergatt till, inte antas till
medlem i féreningen.

§ 4 Insats och avgifter

Styrelsen faststaller insats och arsavgift samt eventuell uppiatelseavgift for varje lagenhet.
Arsavgiftemna fordelas pa bostadsrattsiagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut
om &ndring av grund fér andelstalsberakning skall fattas av féreningsstémma.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhalining eller el erlaggs efter férbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att ersattning for Kabel-TV, telefoni och bredband samt kommunal
fastighetsavgift ska erldggas per lagenhet samt fran tid till annan besluta om grundutbudet som
betalas av varje lagenhet.

Upplatelseavgift, avgift fér andrahandsupplatelse, tverlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 % arligen av
galiande prisbasbelopp, dverlatelseavgiften far uppga till hdgst 3,5 % och pantséttningsavgiften till
dgst 1,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap

ekfive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Upplats en ldgenhet | andrahand far

tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar och debiteras

eavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
ligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
eavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

k alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.




BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Underhall

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler &ven
lagenhetsfdrrad eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte tj&nar fler &n en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar
bostadsrattshavaren svarar &ven for all malning férutom maining av ytterddrrens
yitersida

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummets alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt sait

- lagenhetens lister, foder och inner- och ytterddrrar

ifraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér maining

elektrisk golvvarme inklusive termostatutrustning

ventiler till ventilationskanaler

sakringsskap och darifran utgadende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och

fasta armaturer samt dven fiberanslutning med tilthdrande utrustning

brandvarnare

- glas, beslag och handtag till fénster och dérrar samt all malning forutom utvéindig méining

motsvarande géller for balkongdérr

all fast monterad tilivalsutrustning som lagenheten férsetts med
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| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland
annat dven fér

- till vagg eller golv htrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

“ vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler

- ventilationsdon

- elektrisk handdukstork

| kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat

- vitvaror

- kbksflakt och ventilationsdon

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- underhall och utbyte av ursprungligt skapinrede

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, elektricitet och
vatten, om féreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet
och ej heller i féreningens gemensamma fGrrad.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av utvandiga ledningar for aviopp, varme, media,
elektricitet och vatten och ej heller fér méining av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdtmrar
och ytterfénster och inte heller fér annat underhall for tak, fasader, balkong och uteplats.

Detta galler dven foreningens gemensamma forrad.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsrattslagen.
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Bostadsrattshavaren r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar fér enligt féregaende stycke.

Hér till lagenheten farrad eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréatts-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6 § Forsummelse

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick | sadan utstréckning aft
annans sakerhet Aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7 § Ansvar
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8 § Gemensam underhallsatgérd

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhélisatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
mediemmen svarar for.

9 § Fdrandringar i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Vésentlig fSrandring far dock féretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att foréndringen inte &r till skada eller
olagenhet for foreningen. Féréndringar skall alitid utfras pa ett fackmannamassigt satt.
Férandringar i el eller VVS-system ska alltid utféras av behdrig fackman. o
Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i bérande konstruktion, andring av
befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgér alitid vasentlig foréndring.
Foérandring i befintlig ventilationsaniéggning &r Gver huvud taget inte tillatet.

Det aligger bostadsratishavaren att visa att féreslagen dndringsatgérd inte &r till skada eller
olagenhet for féreningens fastighet. :

10 § Ordning och skotsel

Bostadsratishavaren &r skyldig, att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten,
iaktta allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sarskilda regler som féreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till
medlemmens hushall eller géstar denne eller av nagon annan som denne inrymt i ldgenheten eller

som dar utfér arbete.

11 § Tilitréde till ldgenhet

Faretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs, for tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svara for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen tilitrade till lagenheten, nér féreningen har réatt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

12 § Uppléatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Avgift foér andrahandsupplételse ska da uttas enligt § 4.
Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till uppiatelsen. | anstkan
skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas.Bostadsrattshavaren skall till féreningen uppge ny adress och telefonnummer eller annan
kontaktperson innan upplatelse far goras.

Korttidsuthyrning understigande en manad &r inte tillaten.

Bostadsréatthavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
fér féreningen eller annan mediem.
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13 § Andamai
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for andra &ndamal &n det avsedda enligt §2

14 § Férverkande av nyttjanderatt

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende person till men fér féreningen eller
annan medlem

- lagenheten anvénds for annat d&ndamal an det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som l4genheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrétts-
havaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte |amnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldighet fullgdrs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15 § Uppségning
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker

rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 § Skadestand
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avfiyttning har féreningen ratt tili ersétining for

skada.

17 § Tvangsforséljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fljid av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaliningen far dock ansta till dess att sAdana brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgérdade.
STYRELSEN

18 § Antal ledamdter och suppleanter
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ledaméoter och med hogst fyra suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman fér hogst tva ar.
Omval far fsrekomma. Hogst en representant fran varje lagenhet far valjas.

Valbarhet mm
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller

sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i

féreningens hus.
Utan hinder av féregaende kan dock annan person viljas till styrelsen om det bland féreningens

medlemmar inte finns tiliréckligt manga som &r beredda att véljas till styrelsen eller om det finns

sarskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper.
Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Styrelsen konstituerar sig sjalv.
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Arvoden
Arvoden till styrelseledaméter (och medlemmar) exklusive sociala avgifter bestams av
féreningsstdmman. Styrelsen fordelar arvodet fritt inom sig.

19 § Protokoll

Vid styrelsens sammantrade skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
narvarande ledamot/suppleant som styrelsemétet utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sétt och foras i nummerféljd.

20 § Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Fér giltigt beslut erfordras enhallighet nar minsta antalet ledaméter ar nédrvarande.

21 § Avyttring

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.

22 § Forvaltning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsférieckning.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en fristaende férvaltare.

Styrelse och f6rvaltare har ratt att behandla i forteckningama ingaende personuppgifter pa satt

som anges i personuppgiftslagen.
Bostadsrattshavaren har rétt att pa begaran f& utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin

bostadsrattslagenhet.
Styrelsen skall senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen
RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna l&mna handlingar for det forflutna rékenskapsaret i

enlighet med arsredovisningslagens allmanna bestammelser.

24 § Revision mm.
Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaitning
utses en revisor och en revisorssuppleant av ordinarie féreningsstémma fér tiden fram till slutet av

nasta ordinarie féreningsstamma.

25 § Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore férenings-
stamman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for mediemmarna minst tva veckor fore

féreningsstdmman
FORENINGSSTAMMA

27§ Tidpunkt fér ordinarie stdmma
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 april och senast fére juni manads

utgang.
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28 § Motion

Medlem som 6nskar anmala drenden till stdmma ska skriftligen eller via e-post anmala motion om
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

Motion, med styrelsens staliningstagande till motionen, ska bifogas kallelsen till stémman.

29 § Extra stdmma

Extra foreningsstamma skall hallas, nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10
av samtliga réstberattigade, skriftligen begér det hos styrelsen, med angivande av édrende som
tnskas behandlat pa stdmman.

30 § Kallelse och meddelanden

Ktallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stdmman.

Kallelse skall ske genom anslag pa l&mpliga platser inom féreningens hus eller genom utdelning
alternativt epost/brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, kallas genom brev eller epost pa
uppgiven eller for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stéamman,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag, utdelning och/eller epost.

31 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstdmma ska féljande punkter forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Anmdlan av stammoordférandens val av protokoliférare
4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

8. Faststillande av narvarolista/rostiangd

7. Fraga om stdmman blivit utlyst enligt stadgarmna

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisionsberéttelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antal ledaméter, suppleanter och revisorer
14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

186. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran foreningsmedliem
19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma skall utéver punkt 1-7 och 19 endast férekomma drenden for vilka
stamman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

§32 Protokoll
Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om

protokollets innehaill galler
- att réstldngden skall tas in eller bildggas protokotlet,
- att stimmans beslut skall féras in i protokoliet samt
- om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoli skall forvaras betryggande.
Vid stamma &t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for

mediemmama.

33 § Rostning )
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som fuligjort
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sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag och som pé stimmodagen €
har skuld till féreningen.

34 § Ombud, fullmakt och bitréde

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hdgst ett bitrade.

Bitrade far endast vara

- Make, maka, sambo eller registrerad partner

- Foralder, medlemmens barn eller syskon

35 § Beslut

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som ordfranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest rdster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdémman innan

valet férrittas. Huvudregeln ar dppen omrdstning dock pa begéran vid personval sluten
omrdstning.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréattslagen.

36 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits.

37 § Underhalisfond

inom féreningen skall bildas fond for yitre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av féreningens
anskaffningskostnad fér byggnaden eller enligt uppréttad underhalisplan.

38 § Vinst

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst eller del av vinst skall delas ut skall denna
férdelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.

40 § Uppldsning, likvidation mm.

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

41 § Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits enhélligt vid ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2025

.................................................................................

Bjﬁr'n Jonason David Ligfllegren




