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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-05-12.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamilad foriust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stefan Liljestrand
Styrelseledamot

Helsingborg 2026-05-12
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kullen Ostra nr 17, 716421-4848, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten Kullen Ostra 47 vilken ar belagen i Helsingborg med adress
Fagelsangsgatan 2A, 4, och 6.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-12-03 och de nuvarande stadgarna registrerades
2019-02-13 hos Bolagsverket.

Foreningens &andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Den totala anskaffningskostnaden for fastigheten uppgar till 10.989.520 kr. Fastigheten bestar av

15 lagenheter och 3 lokaler med en totalyta om 1.927 kvm. Samtliga lagenheter och lokaler &r
upplatna med bostadsratt.

Foreningen har inga egna parkeringar men har méjlighet att hyra upp till 5 st p-platser i intilliggande
garage.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Medlemsinformation

Byggnaderna varms upp med figrrvarme.

Byggnaderna &r fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har dven tecknat
bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter genom Léansférsakringar.

Under aret har 2 lagenheter 6verlatits.

Fastigheten
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:

totalyta kvm hyresintakter

2 rum & kok 4 st
3 rum & kdk 5 st
4 rum & kdk 4 st
5 rum & kok 2 st
Totalt antal lagenheter 15 st 1.360 816.000
Lokaler 3 st 567 364.464
Summa 18 st 1.927 1.180.464
Garagehyra 93.168

TOTALT 1.273.632
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1273632 1289 362 1309 602 1324 924
Resultat efter finansiella poster -22 343 -710 459 -148 000 41 606
Soliditet % 7,9 8,1 16,9 18,3
Arsavgift per m? upplaten med 613 613 613 613
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92 91 89 87
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? upplaten med 2910 2919 2 957 3024
bostadsratt
Sparande per m? 9 -99 -32 75
Energikostnad per m? 216 222 199 196
Réantekanslighet % 475 477 483 494
Overlatelsevarde genomsnitt kr/m2 38 608 40 000 38 182 44 215
Arsavgift per m? upplaten med 600 600 600 600
bostadsratt for ldgenheter
Arsavgift per mz upplaten med 643 643 643 643
bostadsratt for lokaler
Forandringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivnings- Fond fér yltre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 100 3 100 000 497 568 -2 365 917
Balanseras i ny rakning -710 459
Upplésning av uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avsattning 113 580 -113 580
Belopp vid arets utgang 100 3 040 000 611 148 -3 129 956
Arets resultat
Belopp vid arets ingang -710 459
Balanseras i ny rakning 710 459
Arets resultat -22 343
Belopp vid arets utgang -22 343
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 129 956
Arets resultat » -22 343
Summa -3 152 299
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall -113 580
lanspraktagande av uppskrivningsfond 60 000
Balanseras i ny rékning -3098 719
Summa -3 152 299

Kommentar till dispositioner

Enligt stadgarna skall till Fond fér yttre underhall avsattas ett belopp pa 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséattning 1273632 1289 362
Ovriga rérelseintakter 14 149 1400
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1287 781 1290762
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -890 066 -1 559 370
Personalkostnader 3 -36 250 -7 883
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4 -205 805 -183 669
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1132 121 -1 750 922
Roérelseresultat 155 660 -460 160
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 13 583
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 070 -263 882
Summa finansiella poster -178 003 -250 299
Resultat efter finansiella poster -22 343 -710 459
Resultat fore skatt -22 343 -710 459
Arets resultat -22 343 -710 459
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5835742 6 008 429
Inventarier, verktyg och installationer 6 181 352 214 470
Summa materiella anldggningstillgangar 6 017 094 6 222 899
Summa anldaggningstillgangar 6 017 094 6 222 899
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 500 37 435
Ovriga fordringar 11184 8 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 047 23755
Summa kortfristiga fordringar 54 731 69 298
Kassa och bank

Kassa och bank 271132 176 440
Summa kassa och bank 271132 176 440
Summa omsittningstillgangar 325 863 245738
SUMMA TILLGANGAR 5342 957 6 468 637

==
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 100
Uppskrivningsfond 7 3 040 000 3100 000
Fond for yttre underhall 611 148 497 568
Summa bundet eget kapital 3 651 248 3 597 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 129 956 -2 365 917
Arets resultat -22 343 -710 459
Summa fritt eget kapital -3 152 299 -3 076 376
Summa eget kapital 498 949 521 292
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 3302724 3302724
Ovriga skulder 0 -48 000
Summa langfristiga skulder 3302724 3 254 724
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 57 272 47 112
Skatteskulder 0 9 931
Ovriga skulder 9 2 312602 2 387 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 171 410 247 878
Summa kortfristiga skulder 2541 284 2692 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 342 957 6 468 637
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 155 660 -460 160
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 205 805 183 669
Erhallen ranta 67 13 583
Erlagd ranta -178 070 -263 882
Betald inkomstskatt -9 931 -15 281
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 173 531 -542 071
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 30 935 70 150
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga fordringar -16 368 -2 599
Okning/minskning leverantorsskulder 10 160 -14 320
Okning/minskning Ovriga kortfristiga skulder -85 128 12 018
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 113 130 -476 822
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -163 980
Kassafléde fran investeringsverksamheten -163 980
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -18 438 -72 584
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 438 -72 584
Arets kassaflode 94 692 -713 386
Likvida medel vid arets bérjan 176 440 889 826
Likvida medel vid arets slut 271132 176 440
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag samt BENAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende Ar.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Skatter
Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en &kta bostadsrattsférening.

Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter. %\[
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Immateriella anléggningstillgangar

Kommentar

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

912

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 2 50
Restaurang 3 33
Inventarier 12,5 8
Not 2 Driftskostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
El 59 624 47 104
Fjarrvarme 265 686 294 994
Vatten och aviopp 90 389 85 826
Fastighetsskotsel 95 922 100 306
Gemensamhetskostnad 0 29 579
Reparation och underhall av fastighet 33279 536 012
Garagehyra 98 696 149 289
Ovriga fastighetskostnader 24 373 27 776
Fastighetsskatt 98 460 101 050
Férsakringspremier 32115 50 301
Trygghetsavtal 18 112 0
Kabel TV-avgift 27 989 38 117
Styrelsearvode 0 28 000
Férbrukningsmaterial 0 2138
Representation 5797 0
Telekommunikation 2727 404
Erséttning till revisor 17 936 15633
Redovisningstjanster 15 240 34634
Bankkostnader 3272 2 244
Ovriga externa tjanster 449 4250
Féreningsavgifter 0 9 601
Ovriga externa kostnader 0 2112
Summa 890 066 1 559 370

Not 3 Medelantalet anstéillda

Kommentar till not

Bolaget har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelsen har utgatt.

Foéregaende ar redovisades styrelsearvode som ovriga externa kostnader.
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Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2025-01-01 - 2024-01-01 -

Kostnadsslag 2025-12-31  2024-12-31
Bostader (2%) 104 932 104 932
Restaurang (3%) T 155 18 737
Uppskrivningsfond (2%) 60 000 60 000
Inventarier, verktyg och installationer (12,5%) 33118 9
Summa 205 805 183 669
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 10989520 10989 520
Utgaende anskaffningsvirden 10989520 10 989 520
Ingéende avskrivningar -4 981 091 -4 797 422
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -172 687 -183 669
Utgaende avskrivningar -5 153 778 -4 981 091
Redovisat vérde 5835742 6 008 429
Taxeringsvérde
Byggnader 26 600000 25600000
Mark 11260000 10660 000
Summa taxeringsvirde 37 860 000 36 260 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 264 954 100 974
Féréndringar av anskaffningsvirden
Ink6p 0 163 980
Utgaende anskaffningsvirden 264 954 264 954
Ing&ende avskrivningar -50 484 -50 484
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -33118 0
Utgaende avskrivningar -83 602 -50 484
Redovisat virde 181 352 214 470

g%
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Not 7 Uppskrivningsfond

11112

2025-12-31  2024-12-31
Belopp vid arets ingéng 3100 000 3 160 000
Féréndringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -60 000 -60 000
Belopp vid arets utgang 3 040 000 3100 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

Langivare Réntesats % réantedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek AB (publ) 2,701  2025-12-29 2018724 2018724
Stadshypotek AB (publ) 2,801  2025-10-30 784 000 784 000
Stadshypotek AB (publ) 2,754  2025-12-30 500 000 500 000
Kortfristig del 0 -48 000
Summa 3302724 3254724
Not 9 Ovriga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Personalens kallskatt 0 8 398
Avrakning sociala kostnader 0 7 883
Stadshypotek AB (publ) Rantesats % 2,769 Senaste Datum for 2 304 901 2323 339
ranteandring 2025-12-01
Kortfristig del av lan 0 48 000
Overinbetald hyra 0 80
Moms 7701 0
Summa 2312 602 2 387 700
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 15 000 14 500
Bokslutsarvode 0 12 000
Oresundskraft 38 898 40178
HSB 0 29 579
PS Service 0 11 595
Ovrigt 641 0
Upplupna rantor 9442 11 681
Forutbetalda hyresinkomster 107 429 128 345
Summa 171 410 247 878
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Not 11 Stillda sdkerheter

2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsinteckningar 7 950 000 7 950 000
Summa stillda sikerheter 7 950 000 7 950 000
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-23

Helsingborg

W@ 2026-04-23 W BT 20260423
Stefan Liljestrand Datum Jenrzf‘ers"sed ' Datum
Styrelseledamot och Styrefseledamot

Ordférande
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%M%W / 2026-04-23 K k 2026-04-23
/Jonas Franzén Datum Christian Gerken Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-04- Z‘{

LIV

Ewa Lena Larsson
Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Kullen Ostra nr 17, org nr. 716421-4848

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kullen Ostra nr 17
fér ar 2025-01-01-2025-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Fér revisorn innebér detta
att denne utfért revisionen enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevant fr hur
féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning den 31 december 2025 och
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen. '



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens resultat, samt styrelsens férvaltning for bostadsrattsféreningen Kullen Ostra for ar
2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen.Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrackliga och adndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Helsingborg 2026—0(4 =29

PSRN A

Ewa-Lena Larsson
Av féreningen tillsatt revisor



