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Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras
Org nr 778000-3351

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-24 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Patric Hjort Ordforande 2027
Fredrik Andersson Ledamot 2026
Tom Agstrand Ledamot 2026
Jenny Andersson Ledamot 2027
Lena Hiller Suppleant 2026
Nina Olsson Suppleant 2026
Ylva Haag Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY AB.

Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till valberedning valdes Herbert Soderling och Kristina Blom.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 88 200 kr i arvode till styrelsen och 25 000 kr i reserv till styrelseledaméter
for extraordinéra uppdrag.

Foéreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Visteras kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P4
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ldgenheter. Lagenheterna dr fordelade enligt foljande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kok
24 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1950-51, vardear 1950-51. Inom f6reningen finns 4 mindre lokaler upplatna till
privatpersoner, 12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m2.

Under riakenskapsaret har elva bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet &dr férsdkrad till fullvarde i Lansforsiakringar Bergslagen. Gemensamt
bostadsrittstillagg finns tecknat for samtliga medlemmar.

Foreningen dr momsregistrerad avseende moms for forséljning av dverproduktion av el fran solceller samt
forsiljning av el till medlemmar.
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Foéreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foéreningen har tecknat ett avtal med Tholin Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2082. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i féreningen uppskattas 80 246 044 till kr under kommande 48 ar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret haft fem protokollférda sammantraden utéver det konstituerande motet samt vid
behov haft 16pande kontakt per e-post och telefon.

I september/oktober 6vergick féreningen till gemensam el med individuell métning och debitering (IMD).
En investering som varit mycket [onsam for medlemmarna i minskade elkostnader fran framforallt
forsvinnande av de fasta avgifterna med egna abonnemang.

Antal laddplatser for elbil har under aret utkats fran sex till sju platser.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 5% inf6r 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 2976064 2754650 2578318 2549858
Resultat efter finansiella poster kr 175 534 211718 61 255 195 608
Soliditet % 66 64 60 56
Likviditet % 177 174 247 731
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 518 493 479 479
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 518 493 479
Skuldséttning per kvm kr 586 638 778 926
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 618 673 821 977
Energikostnad per kvim kr 192 170 159 158
Rantekénslighet (grundavgift) % 1,2 1,4 1,7 2,0
Réntekinslighet (total avgift) % 1,2 1.4 1,7
Sparande per kv kr 118 120 99 124
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 84,70 87,16 90,40

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond

lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift underhall
104 872 4102 493 778 708
567 300

0

4(15)

Balanserat Arets

resultat resultat

1690 811 211718
-567 300
0

211718 211718

175 534

104872 4102493 1346008

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

1335229 175 534

1 335257
175 534

1510791

191 214
1319 577

1510791

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition

v Signerat 2026-03-30 09:37:15 UTC
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

v Signerat 2026-03-30 09:37:15 UTC

Not

1,2

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

2976 064
2 976 064
-2 040 178
-209 017
-132 997
-431 946
-2 814 138
161 926
117 126
-103 518
13 608
175 534

175 534

175 534
-191 214

-15 680
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2024-01-01
-2024-12-31

2754 650
2 754 650
-1 808 964
-190 329
-129 468
-406 391
-2 535152
219 498
139 513
-147 293
-7 780
211718

211718

211 718
-567 300

-355 582
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9533 001 9709 397
Summa materiella anldggningstillgangar 9533001 9709 397
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 7 400 7 400
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anléiggningstillgangar 9 540 401 9716 797

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 871 0
Ovriga fordringar 9 100 655 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 103 683 91 562
Klientmedel i SHB 1 080 356 915873
Summa kortfristiga fordringar 1285565 1007 580
Summa omsittningstillgangar 1285 565 1007 580
Summa tillgangar 10 825 966 10 724 377
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 4207 365 4207 365
Fond for yttre underhall 1346 008 778 708
Summa bundet eget kapital 5553373 4986 073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1335257 1 690 839
Arets resultat 175 534 211718
Summa fritt eget kapital 1510791 1902557
Summa eget kapital 7 064 164 6 888 630

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 3 008 000 3278 000
Leverantorsskulder 177 103 109 919
Skatteskulder 11 840 14 972
Ovriga skulder 12 7 350 57 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 557 509 375534
Summa kortfristiga skulder 3761 802 3 835 747
Summa eget kapital och skulder 10 825 966 10 724 377
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
C:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

161 925
431 946

6126
111 000
-103 518

607 479

-871
-46 296
67 184
62 537

690 033

-255 550

-255 550

-270 000
-270 000
164 483
915 873

1 080 356
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2024-01-01
-2024-12-31

219 498
406 391

23128
116 385
-147 293

618 109

0
-4 498
8167
4998

626 776

-300 000

-300 000

-720 000
=720 000
-393 224
1309 097

915 873
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intikterna kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,08 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i f6reningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten)
i forhallande till totala kvm.
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Réntekdnslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om riantan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beridknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intckterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppviarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Forsidljning solcellsel
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingar viarme, vatten, el samt kabel-tv och bredband f6r féreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

2 520 840
31944
307 608
1260

70 256

33 860
5383

23 027

2994178

-9 950
-8 165

2976 063

11(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2 400 840
27 552
271 400
1260
11516
23572
4997
15242

2756379

0
-1 729

2 754 650

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

234127
276 457
162 151
688313
132 808
105 691
110 002
206 603

11 537
112 489

2040178
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249 075
138 904
93 874
655 503
122 443
101 914
107 102
200 414
34593
105 141

1 808 963
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlems- och féreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbdring LF

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

2610
7458
0
24218
31 466
11 455
91875
35193
2378
2365

209 018

2025-01-01
-2025-12-31

88 200
13 000
31797

132 997

2025-01-01

-2025-12-31

6 099
27

111 000
0

117 126
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2024-01-01
-2024-12-31

2610
0
1197
24 589
30525
10 340
88 850
31468
0

750

190 329

2024-01-01
-2024-12-31

90 000
9000
30 468

129 468

2024-01-01

-2024-12-31

22 994
134

103 600
12 785

139 513
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar (Installation gemensam el)

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Elavgifter nov-dec
Moms

Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

18 808 966
255550

19 064 516

-9307 105
-431 946

-9 739 051

9325 465

207 536
207 536

9533 001
52 693 000
26 600 000
79 293 000

78 600 000
693 000

79293 000

2025-12-31

155
30384
66 334

3782

100 655
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2024-12-31
18 508 966

300 000
18 808 966

-8900 714
-406 391

-9307 105

9501 861

207 536
207 536

9709 397
42958 000
23 345 000
66 303 000

65 600 000
703 000

66 303 000

2024-12-31

145



Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras 14(15)
778000-3351

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Handelsbanken Stadshypotek 2,55 90-dagar 458 000
Handelsbanken Stadshypotek 2,55 90-dagar 750 000
Handelsbanken Stadshypotek 2,55 90-dagar 900 000
Handelsbanken Stadshypotek 2,55 90-dagar 600 000
Handelsbanken Stadshypotek 2,55 90-dagar 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 3 008 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar
Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet f6rfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -3 008 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 3 008 000
Not 11 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siéikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 7712 800 7712 800
Summa stiillda séikerheter 7 712 800 7 712 800
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 0 1249
Personalens killskatt 0 27 000
Sociala avgifter 0 27 641
Skulder till MBF 7 350 1432
Summa évriga kortfristiga skulder 7 350 57 322

Arsredovisning firdigstilldes 2026-03-18.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Fredrik Andersson Jenny Andersson
Patric Hjort Tom Agstrand
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

PATRIC HJORT Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-03-30 08:57:36 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PATRIC HJORT

Patric Hjort

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.12.141.70

FREDRIK ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-25 19:54:03 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Hakan Fredrik Andersson

Fredrik Andersson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.35.202

TOM AGSTRAND Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-03-24 15:22:21UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankliD: TOM AGSTRAND

Tom Agstrand

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.205.32

JENNY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-20 12:25:52 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENNY ANDERSSON
Jenny Andersson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.234.72.116
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-30 09:37:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123

v Signerat 2026-03-30 09:37:15 UTC Oneflow ID 13928655 Sida 17 /17



