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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Smérblomman

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de ar, vilken réanta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sdvends 58:6 2021 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:

Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2021 och bestdr av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 2021,

Foreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 2 228 kvm. Byggnadernas totala yta ar 2 248 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christer Karlsson ~ Ordférande
Jan Erik Niklasson = Styrelseledamot

Victor Sjéstrom Styrelseledamot

Valberedning

Lena Fergman
Ulrika Lind

Firmateckning

firman tecknas av styrelsen firman tecknas tvé i férening av ledaméterna
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Revisorer

Nils Johannes Vidén Revisor

Linnea Rosdahl Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-03.
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-16. Stadgeférandring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning Nabo

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ekonomin har varit stabil under dret och inga ytterligare avgiftsékningar planeras 2026. Vi har flyttat en del av
kassan till rantekonto.

Styrelsen har beslutat att fr.o.m. 1 januari 2026 dndra redovisningsprinciper till Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2012:1 (K3).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 9%.

Férdndringar i avtal

Vi byter ekonomisk férvaltare frdn SBC till NABO i januari 2026

Ovriga uppgifter

Flera férbattringsarbeten har under férlikningsavtal med Egnahemsbolaget genomférts gallande véra yttre
ytor, dérrar, fjarrvarme samt ventilation under dret och vi har installerat 8 st elbilsladdare. Vi har aven
investerat i var pergola med en grill samt en lekstuga. Fyra dverldtelser har skett under 2025 och vi har

genomfért en stadgefdrdndring vilken medger att vi kan hélla stdmma digitalt om sé& kravs.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 484 726 2 274 961 1819 755 1389 917
Resultat efter fin. poster -19 671 -683 926 -586 211 -538 916
Soliditet (%) 81 80 81 80
Yttre fond 786 100 550 300 314 500 78 700
Taxeringsvarde 73800 000 78 600 000 78 600 000 78 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt,

r 1043 957 766 -
Arscvgifterncs andel av totala

rorelseintdkter (%) 934 93,7 93,7 )
EZ;’EZZ:::?(: kvm uppldten 12127 12 245 12 359 12 374
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 020 12136 12 249 12 374
Sparande / kvm totalyta, kr 495 199 243 180
Elkostnad / kvm totalyta, kr 6 6 8 1
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 69 86 67 52
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 50 52 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 127 141 128 88
Genomesnittlig skuldranta (%) 216 3,68 2,33 -
Rantekanslighet (%) 11,62 12,79 16,14 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett positivt kassafléde. Kostnaderna fér avskrivningar och réntekostnader

bidrog till det negativa resultatet

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 104 250 000 - - 104 250 000
Uppl&telseavgifter 171800 000 - - 11800 000
Fond, yttre
o 550 300 - 235800 786 100
underhdll
Balanserat resultat -1665 219 -683 926 -235800 -2 584 945
Arets resultat -683 926 683 926 -19 671 -19 671
Eget kapital 114 251155 o -19 671 114 231 483
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 349 145
Arets resultat -19 671
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -235 800
Totalt -2 604 617
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas (]
Balanseras i ny rdkning -2 604 617

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 484726 2 274 961
Ovriga rérelseintdkter 3 4800 0
Summa rérelseintdkter 2489526 2274961
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -709 980 -579 569
Ovriga externa kostnader 8 -92 679 -252103
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -1132 368 -1132 368
Summa rérelsekostnader -1935 027 -1964 040
RORELSERESULTAT 554 499 310 920
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 200 15 022
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -587 370 -1 009 869
Summa finansiella poster -574170 -994 846
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 671 -683 926
ARETS RESULTAT -19 671 -683 926
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10,16 139 636 173 140 768 541

Maskiner och inventarier g 77 500 0

Summa materiella anldggningstillgéngar 139 713 673 140 768 541

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 713 673 140 768 541

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 271 6 599

Ovriga fordringar 12 1040 716 1227150

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 13 50185 26 483

Summa kortfristiga fordringar 1100 172 1260 232

Kassa och bank

Kassa och bank 795 995 0]

Summa kassa och bank 795 995 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1896 167 1260 232

SUMMA TILLGANGAR 141 609 840 142 028 773
Sida 7 av 16

[ v ‘ H1gkDS8E1fl-SylD984kMe




Brf Smoérblomman
769638-5645

Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 050 000 116 050 000

Fond fér yttre underhéill 786 100 550 300

Summa bundet eget kapital 116 836 100 116 600 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 584 945 -1665 219

Arets resultat -19 671 -683 926

Summa fritt eget kapital -2 604 617 -2 349145

SUMMA EGET KAPITAL 114 231483 114 251155

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 8 896 992 8 967 231

Summa langfristiga skulder 8 896 992 8 967 231

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 18 122 898 18 315 141

Leverantorsskulder 44 473 196 829

Ovriga kortfristiga skulder 9 565 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 304 429 298 417

Summa kortfristiga skulder 18 481365 18 810 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 609 840 142 028 773
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 554 499 310 920
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 1132 368 1132 368

1686 867 1443 288
Erhéllen ranta 5715 15022
Erlagd ranta -573 486 -967 974
K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1119 095 490 337
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 803 -85 284
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -150 663 257 386
Kassafldde fran den Ispande verksamheten 1006 235 662 439
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgédngar -77 500 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -77 500 (]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -262 482 -252 618
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -262 482 -252 618
ARETS KASSAFLODE 666 253 409 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1170 458 760 637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1836 711 1170 458
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Smorblomman dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnémndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte lédngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jadmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Foreningen kommer dndra redovisningsprinciper fr.o.m. 1 januari 2026 till Bokféringsnémndens allmé&nna réd
2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foéreningen ar befriad fradn fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 324 664 2132 764
Hyresintdkter p-plats 146 226 133 064
Pantsattningsavgift 5262 2292
Overlatelseavgift 5843 4179
Administrativ avgift 0] 49
Andrahandsuthyrning 0] 2612
Vidarefakturerade kostnader 2727 0
Ores- och kronutjadmning 4 1
Summa 2484726 2274961
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 4800 0
Summa 4800 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 36 252 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 27 500 0
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 9188 0
Besiktningar 2 483 0
Gardkostnader 15 248 343
Gemensamma utrymmen 31360 8 601
Sndréjning/sandning 44 146 35868
Foérbrukningsmaterial 2 042 1322
Summa 168 219 46134
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 12 339 297
VVS 15 841 19 550
Elinstallationer 12 475 0
Summa 40 655 19 847
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 13136 12 497
Uppvdrmning 154 251 193 836
Vatten 118 755 11 744
Sophdmtning/renhdlining 77 280 72 005
Summa 363 422 390 082
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 31752 45160
Bredband 105 932 78 346
Summa 137 684 123 506
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1844 1476
Tele- och datakommunikation 0] 149
Revisionsarvoden extern revisor 0] 20750
Styrelseomkostnader 10 378 18 080
Fritids och trivselkostnader 2 686 0
Foreningskostnader 4108 7 850
Forvaltningsarvode enl avtal 50 963 129 860
Overlatelsekostnad 8232 5 445
Pantsattningskostnad 9702 5160
Ovriga férvaltningsarvoden 0 6722
Administration 4 522 229
Konsultkostnader 0] 56 382
Vidarefakturerade kostnader 244 0
Summa 92 679 252103
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 587196 1009 795
Dréjsmdlsranta 174 74
Summa 587 370 1009 869
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 143 976 918 143 976 918
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 143 976 918 143 976 918
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3208 377 -2 076 009
Arets avskrivning -1132 368 -1132 368
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 340 745 -3208 377
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 636 173 140 768 541
| utgdende restvdrde ingar mark med 30 740 000 30 740 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 18 600 000
Summa 73800 000 78 600 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 0] 0
Arets inkép 77 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 500 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 500 o
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 0 56 692
Transaktionskonto 170 858 297 314
Borgo rantekonto 869 858 873144
Summa 1040 716 1227150
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1778 0
Forutbet forsakr premier 15 874 0
Forutbet kabel-TV 11354 0
Forutbet bredband 13 694 26 483
Upplupna ranteintdakter 7 485 0
Summa 50185 26 483
NOT 14,
SKULDERTILL Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Villkorséndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2025-02-17 - 0 9 084 865
SBAB 2025-02-12 - 0 9 089 798
SBAB 2027-02-12 1,84 % 8 990 644 9107 709
Nordea 2026-02-17 2,36 % 9 014 623 0
Nordea 2026-02-12 233 % 9 014 623 0
Summa 27 019 890 27 282 372
Varav kortfristig del 18 122 898 18 315 141

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 615 070 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 20 692 15 227
Uppl kostn el 653 1451
Uppl kostnad Varme 5442 19 990
Uppl kostn rdntor 55779 41895
Uppl kostn vatten 10 003 9270
Uppl kostnad Sophdmtning 6 594 5318
Forutbet hyror/avgifter 9 271 205 266
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 195 995 0
Summa 304 429 298 417
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 097 000 28 097 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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