ARSREDOVISNING
Brf Sirius 3

Org nr 769603-1421

2025-01-01 — 2025-12-31
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sirius 3 avger hirmed rsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, foruiingens tjugoattonde verksamhetsar. Det 144:¢ verksamhetsaret som
huset varit dgt av sina boende. i3 tiden for Bostads AB Sirius medriknas.

Forvaltningsberittelss

Verksamheten

Allmint om verksamheten .. _

Foreningen har till dndamél aif for sina medlemmars rikning for all framtid besitta och frvalta fasta
egendomen n:o 3 i kvarteret Sitius samt att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning

och lokaler enligt avtal. Medlcrins rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Sirius 5°tegistrerades hos Bolagsverket 1998-05-29.

Foreningen har sitt site i Stoc sholms kommun.

Foreningen forvirvade under ir 1998 fastigheten Stockholm Sirius 3. Detta skedde genom att
foregangaren Bostads AB Sirﬁjs omvandlades till bostadsrittsforening. Delédgama i aktiebolaget var
desamma som sedan blev metiemmar i bostadsrittsforeningen.

Foreningen innehar fastigheter: med dganderitt.

Ekonomisk plan upprittades 1998-11-17 och registrerades 1998-11-24.

Aktuella stadgar ar registrerac hos Bolagsverket 2025-06-16.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under :;?’iikenskapsﬁret

Fortsatt reparatioﬁ av tak. By‘r;e_‘.:aw takplatar ddr lickage identifierats (efter kartliggning av hela takets
status). Lagning av takfonster, byte av del av takstol och takbridor pa torkvinden. Besiktning och
nedknackning av 18s puts pa gatufasaderna. Renovering av hissmotor Vistmannagatan.

Styrelse , I

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst sju ledamédter med lagst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2025-04-24.

Marcus Sdéderstrom ordforande vald till arsmétet 2027
Roland Westerberg icdamot vald till arsmétet 2026
Stefan Eriksson “assor vald till arsmétet 2026
Goran Forsberg seireterare vald till arsmétet 2027
Daniel Wallén iedamot vald till arsmotet 2026
Felix Hammarstrand suppleant vald till arsmétet 2026
Elin Ankergérd suppleant vald till &rsmotet 2026
Maria Chatziapostolou suppleant vald till arsmétet 2026

Styrelsen har under aret héllit i1 protokollforda moten samt underhandskontakter.

Styrelsearvoden avseende ar 2025/26 om 30 000 kr (foregdende &r 30 000 kr) exkl. sociala avgifter &

har reserverats i bokslutet.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Gosta Hederstrom revisor

Karolina Séderbéck Brantskog fortroendevald revisor

Jan Svensson fortroendevald revisor

Astrid Olhagen suppleant fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen infor foreningsstimman 2026 har bestétt av Marcus Ankergérd och Magnus
Strandell.

Fastighet

Foreningen ger fastigheten Sirius 3 med adresser Véstmannagatan 42 och Observatoriegatan 14 i
Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1882, innehaller 37 st bostadsrittsldgenheter med en total
lagenhetsyta om 2 248 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok S5Rok Summa
Antal 10 17 7 2 1 37
S:a yta - 359 1024 528 203 134 2248

Av bostadsritterna 4r 8 st sammanbyggda parvis varfor antal faktiska boendeenheter uppgér till 33 st.
Dessutom innehéller byggnaden ett antal mindre forrdd, vilka r uppldtna med hyresritt.

Gemensamt forrad for forvaring av storre mébler finns pa vinden. I killaren finns bastu, biljardrum
och samlingssal med ping-pongbord.

Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad hos Stockholms stads brandforsékringskontor.

Taxeringsvirdet 2025 uppgar till 107 000 000 kr (foreg &r 108 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 36 000 0 36 000
Mark 71 000 0 71 000
Summor 107 000 0 107 000
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Historik éver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yitertak tackmalad pldt Ommélning 2017
Yttertak plat Nya takplatar dér ldckage skett 2025
Fasad, gata puts Renoverad 1988
Fasad, gard puts Renoverad ca 1975
Fonster, gata o gard utom skafferi Nya kopplade fonster 1936
Fonster, gata Ommélning linolja 2019
Fonster, gard Ommaélning linolja 2021
Fonster, trapphus Renovering linoljemélade 2020
Balkonger Nya ricken, lagning golv 1988
Trapphus Malning 1997
Hissar motorer Nya vixelstromsmotorer 1982
Hiss, V.g. motor Helrenoverad hissmotor 2025
Hissar maskiner Hissar installerade 1936
Tvittstuga mangel Ny 1982
Tvittstuga torkskap Nytt 2000
Tvittstuga tvittmaskin h6 Ny 2024
Tvittstuga tvittmaskin vd Ny 2018
Tvittstuga torktumlare Ny 2023
Virmeanldggning fjarrvirme Ny fjdrrvirmecentral 2005
VA-stammar Utbyte l6pande
Ventilation OVK-besiktning gérs vart 6:¢ ar 2021
Portar mot gata nya 2017
Gaérd Planterad, framtagning av storgatsten 1982
Energideklaration Utfors vart 10:e ar 2019
Vindsel vind Nya kablar och belysning 2023

Foreningens underhéllsplan omfattar &ren 2020-2050 och ir senast uppdaterad under 2025.

Arets reparationer, underhaill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 112 tkr (féreg &r ca 54 tkr).

Arets underhllskostnader uppgér till totalt ca 570 tkr (foreg ar ca 361 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under 3ret.

Planerat underhall kommande period

Reparation av gatufasadskador.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérits av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Staffan Ost Fastighetsservice.
Fastighetsstddning har ombesérjts av Fin Fina stidfirma.

Foéreningen har under ret amorterat 14n med 15 000 kr.
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Per 2025-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 1 480 247 kr (foregdende é&r 1 495 247 kx).

Uttagna panter 2 153 000 kr varav stillda 1 688 000 kr samt i eget forvar 465 000 kr.

Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post dr brfsirius3@gmail.com

Arsavgift

Styrelsens policy ir att drsavgiftens niva ska ticka in de 16pande drifts- och kapitalkostnaderna samt
idven 0,3% av hela fastighetens taxeringsvirde avsett for underhéllsfonden. Dessutom ska amortering

av lan tackas av arsavgiften.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Samtliga bostadsligenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under aret har 2 st ldgenhetsdverlatelser dgt rum.
Forvirvare som ¢j tidigare dr medlemmar har antagits som medlemmar i foreningen.
Forvirvare av bostadsritt debiteras en Sverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett prisbasbelopp samt
en pantsittningsavgift motsvarande 1,0% av ett prisbasbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.

Forindringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 42

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4 4

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - - 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 44

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1616 451 1 555743 1 447 839 1270 564
Resultat efter finansiella poster - 164 036 37 242 225574 220 015
Balansomslutning 11 470 070 11 753 415 2 650 896 2449 983
Kassa och bank 796 655 1028 190 851 845 679 329
Soliditet (%) 82 81 19 11
Skuldkvot 0,91 0,95 1,02 1,23
Skuldsittning kr/m? (BR) 658 665 672 709
Skuldsittning kr/m? (tot) 658 665 672 709
Belaningsgrad (%) 1,4 1,4 1,4 1,5
Réntekénslighet (%) 0,9 1,0 1,0 1,3
Arsavgift kr/m? (BR)/ar vid 31 dec 715 688 640 578
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 99 98 98 98
Energikostnad kr/m? (tot) 247 244 217 200
Sparande kr/m? (tot) 203 200 186 165
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Arsavgiften har hojts med ca 6% fr.o.m. 2022-07-01.
Arsavgiften har hojts med ca 10,7% fr.o.m. 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 7,5% fr.o.m. 2024-01-01.
Arsavgiften har hojts med ca 3,9% fr.o.m. 2025-01-01,

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvardet.
Rintekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rintebirande skulder.

Energikostnad per m” (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte ér en del av den normala
verksamheten ~ visentliga intiikter som inte 4r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Sverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och terinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets forlust r orsakad av stdrre underhallsarbete. Detta foranleder ingen oro och kommande
underhall kommer att kunna finansieras. Tittar man i flerdrséversikten ser man att sparande ar 2025
ar 203 kr per kvm och har varit néstan lika hdgt de senaste iren. Fastigheten ir dessutom lagt
belénad. Styrelsen ser hela tiden dver och har bra kontroll pa ekonomin och har bra stéd och hjélp av
var ekonomiske férvaltare M. Kanold.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid érets inging 224 800 9042 636 592 472 -362 474 37242 9534676
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhéll 333 500 -333 500
Ianspréktagande av fond
for yttre underhéll -361 078 361 078
Balanseras i ny rdkning 37242 -37 242
Arets resultat -164 036 -164 036
Belopp vid érets utgang 224 800 9042 636 564 894 =297 654 -164 036 9370 640
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat - 297 654
Arets resultat - 164 036
Summa - 461 690
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhll (0,3 % av tax) 321 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhall - 564 894
Balanseras 1 ny rikning -217 796
Summa - 461 690

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstédende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. Styrelsen
tackar medlemmama for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar foreningen ett

framgéngsrikt ar 2026.
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Resultatrikning Not 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 1616451 1555743
Ovriga rorelseintiikter 14 963 26 316
Summa rérelseintikter 1631414 1582 059
Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 - 1021 680 - 922 029
Underhéllskostnader 3 - 570 754 - 361 078
Ovriga externa kostnader 4 - 64 847 - 108 993
Personalkostnader 5 -44 222 - 52 847
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar - 50475 -50475
Summa rérelsekostnader - 1751978 -1495422
Roérelseresultat -120 564 86 637
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8278 23 557
Réntekostnader och liknande resultatposter - 51750 - 72 952
Summa finansiella poster -43 472 - 49 395
Resultat efter finansiella poster - 164 036 37242
Arets resultat - 164 036 37242

Brf Sirius 3 (769603-1421) Arsredovisning 2025

Sidan 8 av 15



Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,12 10 594 720 10 645 195
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 594 720 10 645 195
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 10 597 520 10 647 995
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 544 10 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 67 351 66 980
Summa kortfristiga fordringar 75 895 77 230
Kassa och bank

Kassa och bank 8 796 655 1028 190
Summa kassa och bank 796 655 1028 190
Summa omséttningstillgangar 872 550 1105 420
SUMMA TILLGANGAR 11470 070 11753 415

Brf Sirius 3 (769603-1421)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9267 436 9267 436
Fond for yttre underhall 564 894 592 472
Summa bundet eget kapital 9 832 330 9 859 908
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -297 654 -362 474
Arets resultat - 164 036 37242
Summa fritt eget kapital - 461 690 -325232
SUMMA EGET KAPITAL 9 370 640 9534676
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 1480 247 1 495 247
Leverantorsskulder 78 628 216712
Skatteskulder 10 5621 4 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 534934 501797
Summa kortfristiga skulder 2099 430 2218739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 470 070 11753 415
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 120 564 86 637
Avskrivningar som belastar detta resultat 50475 50475
Kassafléde fore rintor och aktuell skatt mm - 70 089 137 112
Erhéllen ridnta och utdelning 8278 23 557
Erlagd rinta -51750 -72 952
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 113 561 87717
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av rérelsefordringar 1335 20 969
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder - 104 309 82 661
Foréndring av rorelsekapitalet - 102974 103 630
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -216 535 191 347
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Férvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 -8997 618
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 - 8 806 271
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -216 535 - 8806271
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 8997616
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut - 15000 - 15 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 15000 8982616
Arets kassaflode -231535 176 345
Likvida medel vid arets borjan 1028 190 851 845
Likvida medel vid rets slut 796 655 1028 190
Varav kassa och bank 796 655 1028 190
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhéll

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med
321 000 kr motsvarande 0,3% av hela fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett

staimmobeslut.

Materiella ankiggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungligt

anskaffningsvéirde. Avskrivningen beriknas linjért 6ver tillgingens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfra reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehGjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 200 &r

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 1 607 332 1 546 624
Hyresintikter forrad 9119 9119
Summa 1616 451 1555743
Tarsavgiften ingér kostnader for virme, vatten och sophimtning samt basutbud TV,

Not 2 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, gard, klotter, tridgardsfirma 55470 52 136
Hisstillsyn o -besiktn, OVK, brand- o. energidekl 23 492 21111
Elavgifter 51470 45 268
Fjarrvirme 398 548 407 269
Sotning 12413 0
Vatten 106 036 95 480
Stiadning 46 376 47 541
Renhéllning hushéllssopor 43 756 38 652
Renhallning, pappersatervinning och grovsopor 3343 3028
Reparationer fastigheten 24 336 26 946
Reparationer hissar 88 545 27 446
Ovriga fastighetskostnader 5546 2 345
Fastighetsavgift 56 892 52 160
Fastighetsforsikring 43 905 41979
Kabel-TV och bredband 61 552 60 668 a
Summa 1021 680 922029 YW
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Not 3 Underhallskostnader 2025 2024
Tvattmaskin (2024) 0 47 500
Takplatarbeten 544 504 295 578
Fonstermélning 26 250 18 000
Summa 570 754 361 078
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 51546 48 597
Revision, justering for 2023 0 3 688
Ovriga forvaltningskostnader 10 029 15218
Konsultarvoden, Anticimex rérbesiktning 0 39813
Bankavgifter 3272 1677
Summa 64 847 108 993
Not 5 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for
Styrelse, justering foregaende é&r 1 1
Styrelse 30 000 30 000
Arvode extern revisor, justering foregdende ar - 5000 0
Arvode extern revisor 5000 10 000
Fortroendevald revisor 1 000 1 000
Arvode fastighetsskotsel, justering foregéende ar 4950 0
Arvode fastighetsskoétsel 0 3435
Summa 16ner och andra ersittningar 35951 44 436
Sociala kostnader 8271 8411
(varav pensionskostnader) (1)) 0)
Totala l6ner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 44 222 52 847
Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 10 717 618 1720 000
Inkop 0 8997 618
Utgaende anskaffningsvirden 10717 618 10717 618
Ingdende avskrivningar - 72423 -21948
Arets avskrivningar - 50 475 - 50475
Utgéende avskrivningar - 122 898 -72423
Redovisat virde 10 594 720 10 645 195
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 36 000 000 29 000 000
Mark 71 000 000 79 000 000
Summa 107 000 000 108 000 000
~
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Hisstillsyn per mars (/per juni) 1975 3978
Kabel-TV per mars 13 746 13 516
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 4 650 5170
Byggnadsvérdsforeningen medlemsavg per dec 550 0
Fastighetsforsdkring per dec 45 381 43 905
Upplupen sparrinta 1 049 411
Summa 67 351 66 980
Not 8 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Penningmarknadskonto 345 488 452 463
SBAB sparkonto 216 167 450 727
SBAB placeringskonto 235 000 125 000
Summa 796 655 1028 190
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Naésta éars

Léangivare Rinta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,19 2026-03-03 90d 5000 462 500 467 500
Stadshypotek 3,19 2026-01-14 90d 5000 171 497 176 497
Stadshypotek 3,19 2026-01-14 90d 5000 446 250 451 250
Stadshypotek 3,61 2026-01-22 90d 0 400 000 400 000
Summa 15 000 1 480 247 1 495 247

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 1 480 247 1495247
Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.
Rérlig rinta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
Beldningsgrad 1an/taxeringsvirde 1,4% 1,4%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 658 665
Not 10 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2023 0 50 848
Beslutad fastighetsavgift 2024 0 52160
Beriiknad fastighetsavgift 2025 56 892 0
Inbetald preliminérskatt -51271 - 98 025
Summa 5621 4983
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Not 11 Upplupna kestnader och

forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 54 181 53776
Upplupen kostnad elavgifter 4 581 4 557
Upplupen kostnad grovsopor 0 757
Upplupen kostnad bredband 624 624
Upplupen kostnad vatten och renhallning 24610 20 760
Beriknade upplupna arvoden 36 000 41 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 9810 10 800
Upplupen rintekostnad 7995 10 244
Forutbetalda avgifter och hyror 397 133 359279
Summa 534 934 501797
Not 12 Stilllda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 688 000 1 688 000

Summa stiillda séikerheter 1 688 000 1 688 000
Arsredovisningen beslutades den 3 feb. 2026

Stockholm den Z’Z / 3) 2026

M) St

Marcus Sdderstrom
Ordf6rande

Stockholm den 21,4’ 2 2026

1250007 1) ps L
Stefan riksson Roland Westerberg

Kassor

Stockholm den 22/ % 2026

.............................................

Daniel Wallén

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har limnats den 2%/ 3 2026.

%//@ Jdo) ..

ta Hederstrom
Rev1sor

Kar1 7 Soderbiick Brantskog Ja

Fortroendevald revisor Fortrgendevald revisor
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Revisionsberiittelse for Bostadsrittsforeningen Sirius 3 ar 2025

Org.nr. 769603-1421

Jag har granskat verksamhetsberattelsen, bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sirius 3 for &r 2025. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
verksamhetsberittelsen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag granskat
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. Jag har
dven tagit del av protokoll som forts vid styrelsemdten och annan relevant information som
berdr foreningen.

Vid min granskning har inget framkommit som féranleder notering till stimman.

Jag tillstyrker dérfor att,

resultat- och balansrikningen faststilles och att resultatet disponeras enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for r 2025.

Stockholm den 20 mars 2026

7
7
/

Gosta Hederstrom
Av arstimman 2025 vald extermrevisor






Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sirius 3, org. Nr 769 603-1421

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens ekonomiska och praktiska forvaltning
for &r 2025 i Bostadsrittsféreningen Sirius 3. | granskningsunderlaget har ingatt samtliga protokoll
fran styrelsens méten och verifikationer for alla ekonomiska transaktioner under aret. Granskningen
har ocksa inneburit att beddma om styrelsen och enskilda styrelseledaméter har handlat enligt
féreningens stadgar och beslut pa ordinarie féreningsstdmma.

VAr uppfattning dr att styrelsens arbete och foreningens ekonomi har skétts pa ett féredémligt satt.

Vi tillstyrker efter var granskning att arsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i verksamhetsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 6 mars 2026

Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Karolina Soderback Brantskog Jan Svensson






brf Sirius 3

Arsavgifter
Hyresintakter forrad
Ovriga intakter
Overlatelseavgifter
S:a intékter

Fast.skotsel, gard, klotter

Bes. hiss, OVK, brand, energidekl

Snoréjning

Elavgifter

Fjarrvdrme

Sotning

Vatten

Stadning (sésong)
Hushallssopor
Grovsopor

Ldpande reparationer
Reparationer hissar
Ovr fastighetskostnader
Fastighetsavgift
Forsakring

Kabel-TV o. bredband
Ekonomisk farvaltning
Styrelsearvoden
Arvode revision

Soc avgifter arvoden
Revision extem

Ovr frvaltningskostnader
Bankavgifter

Léner

Sac avgifter loner
Advokatkostnader
S:a driftskostnader

Driftsresultat
Ranteintakter bank
Ranteintakter skatter
Ovr fin. Intikter
Rantekostnad lan

Kassafléde fran drift

Underhallskostnader

S:a Underhaliskostnader

Resultat fére avskrivning

Avskrivning byggnad
Avskrivning byggnadsinv

Redovisat resultat

Att avsiitta till underhéllsfond
321.000 - underhaliskostnader

Budget
ar 2026

tusen kr

1607,3
9.1
10,0

1626,4

-50,0
-15,0
-10,0
-58,0
-409,0
0.0
-121,0
-49,0
46,0
-3,0
-30,0
-10,0
-6,0
-57,1
45,4
-63,0
-63,0
-30,0
-1,0
-8,5
-8,0
-16,0
-3,5
-12,0
-3.6
0,0

-1 108,1

518,3

5,0
-48,7

474,6

-100,0
0,0
0,0

-100,0

374,6

-50,5
324,1

221,0

Utfall
ar 2025

tusen kr

1607,3

5708

-111,8

-50,5
0,0
0,0

-162,3

0,0






